Contract de inchiriere ADMINSTRATIA MIETELOR SECIUR 2
nt. 57760 data 22.05.2018 IE &H
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1 Pidi

DIRECTIA GENERAIA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI
SECTORZ cu sediul in Bucuresty, str. Olari, nr. 15, sector 2, cod fiscal nr. 17093691, avand contul
nr. reprezentatd de
{, Director General, in calitate de locatar, pe de o patte
si
ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 2, cu sediul in Bucurest, str. Ziduri Mosi, nr. 4,
sector 2, telefon 021. 743 3045/ 021.243.2740, cod fiscal nr. 4266235, avand contul nr. E
reprezentati de
Director General, in calitate de locator, pe dealta parte

2. Definitii

21-1In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. achizifie— dobandirea temporari sau definitiva de catre o persoana juridica, definitd ca autoritate
contractanti, a unor proprietil imobiliare, prin atribuirea unui contract de inchiriere sau de
vanzare-cumparate.

b. autoritate contractantd — locatar — Directia Generald de Aslstenta Sociali si Protectia
Copilului Sector 2.

c. locator - persoani fizici sau juridici cu care autoritatea contractantd incheie contractul de
inchiriere.

d. contract de inchiriere — contract de achizitie care are ca obiect inchirierea de proprietiti
imobiliare pentru autoritatea contractanti.

€. ofertant —orice persoani fizica/juridici care depune o oferti in cadrul procedurii de atribuire.

f. ofertd — documentatie care cuprinde propunerilor tehnice, financiari si orice formulare sau
documente solicitate in documentatia de atribuire.

8. propunere tehnicd — document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din caietul de sarcini
stabilite de autoritatea contractanti.

h. propunere financiard — document al ofertei prin care se furmnizeaza informatiile cerute prin

documentatie de atribuire cu privire la pret, tarif, alte condifii financiare §i comerciale.

1. garantie de participare — depozit valoric, tithuri de credit sau alte forme de garanfie acceptate
de catre autoritatea contractanta, puse la dispozifia acesteia de citre ofertant, inainte de
deschiderea ofertei.

j. cdi de atac — contestatiile admistrative §i/sau actiunile in justifie impotriva unor acte/decizii
invocate ca nelegale si prin care se soliciti suspendarea, corectarea, repetarea, revocarea,
modificarea sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei proceduri aplicate de citre autoritatea
contractanta.

k. zi /zile- zile calendaristice daci nu se specificd in mod diferit;

3. Interpretare
3.1 In prezentul contract, cu excepfia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.




Clauze obligatorii

4. Obrectul contractulur

4.1 — Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie spatiul (magazinele M23 si M24) situat in Hala
Terminal - Piata Obor din str. Ziduri Mosi nr. 4, parter, Bucuresti, Sector 2, in suprafafa utild
inchiriabild de cca. 29,32 mp, denumit in continuare “spatiu de depozitare alimente™.

4.2 — Destinafia spatiului inchiriat este pentru depozitarea de alimente.

4.3 — Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe bazi de proces-verbal
incheiat separat, la inceputul si sfargitul perioadei de inchiriere.

+.4 — Spatiul de depozitare alimente, cu toate dotdrile aferente, se preia pe bazd de proces-verbal
de predare-primire §i constituie anexd la contract.

5. Preful contractulur
5.1 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil locatorului de citre locatar este de
64.892,80 lei fara TVA, TVA 0.

6. Durara contracrului
6.1 — Durata prezentului contract incepe de la data de 22.05.2018.
6.2 — Prezentul contract inceteaza si produci efecte la data de 31.12.2018.

7. Executarea contractului
7.1 — Executarea contractului incepe la data Inregistririi contractului.

8. Documentele contractului

8.1 - Documentele contractului sunt:

— oferta financiard (anexa nr. 1)

—  oferta tebnici (anexa nr. 2)

—  procesul-verbal de predare-primire (anexa nr. 3)

9, Obligatiile locatorulur

9.1- Locatorul se obligi si nu tulbure activitatea in spafiul de inchiriat pe toatd durata contractului.
9.2. Si garanteze cd acest spafiu nu constituie obiectul altii contract de inchiniere pe perioada
contractului.

9.3 — Si rispunda pentru evicliune si viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalafiilor aferente
catre nu au putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta partiala sau totala a spatiului.

9.4 — 84 garanteze locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau parfiale a
spatiului inchiriat.

9.5 — 84 declare si sa garanteze locatarului ci in momentul semndrii contractului nu existi nici un
fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati sau arbitrale cu privire la spafiul ce face obiectul
prezentului contract, care si pericliteze derularea contractului de inchiriere.

9.6 — 84 predea locatarului la termenul convenit, spatiul de depozitare alimente inchiriat in stare
normald de folosinta, liber, potrivit destnatiei prevazute in contract.

9.7 — 84 mentini spatiul de depozitare alimente inchiriat, in stare de a servi la intrebuinfarea pentru
care a fost inchiriat conform normelor in vigoare in Romania.

9.8 — Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forfa majori.

9.9 — Sa exonereze pe locatar de plata chirlei in cazul in care spafiul inchiriat devine imposibil de
utilizat, pana la data la care spafiul va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.
9.10 — Sa permird instalarea de citre locatar a semnelor, logo-urlor precum si oriciror altor mijloace
de reclama in exteriorul si interiorul spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.




9.1 1 — Locatorul i§i asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de natura
fiscald izvorate din dreptul de proprietate asuptra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
proprietarului. :

9.12 — Locatorul are obligatia de a menfine in perfecta stare de functionare pe durata contractului,
toate dotirle si amenajirile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini.

10. Obligatiile locatarului

10.1 — 54 intrebuinteze spatiul inchiriat ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultata
din prezentul contract.

10.2 — Sa efectueze in termenele stabilite §i in conditiile previzute in contract, platile aferente
contractului.

10.3 — S nu execute modificiri/transformari ale structurii de rezistend a constructiei, sau ale
instalatiilor.

10.4 — 54 respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar §i protectia
muncii.

10.5 - Sa mentind spatiul de depozitare alimente inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta
s1 sd-] predea in aceleasi conditii.

10.6 - Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei care rezulta din contract.

10.7 — Sa elibereze si si predea locatorului spatiul inchiriat in termen de 10 zile de la incetarea
prezentului contract.

1. Sancgiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

11.1 - In cazul in care, din vina sa exclusivd, locatorul nu reuseste si-si indeplineasci obligatiile
asumate, atunci locatarul are dreptul de a deduce din pretul contractului, ca penalititi, o sumi
echivalenti cu 0,1%/zi din pretul contractului, pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

11.2 - In cazul in care locatorul nu isi onoreazi obligatiile in termen de 28 de zile de la expirarea
perioadel convenite, atunci acestuia i revine obligatia de a plit, ca penalitali, o sumai echivalentd
cu 0,1%/z1 din plata neefectuati.

11.3 - Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre part, in mod
culpabil si repetat, dd dreptul parfii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde
plata de daune-interese.

Clauze specifice

12. Incetarea contractului

12.1 — Contractul de inchiriere inceteazi de drept:

a) la expirarea duratei de Inchirere;

b) prin acordul scris al ambelor parfi;

c) in caz de fortd majori, conform art. 16;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorulu;

12.2 — Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la inifiatva
locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau/si le indeplineste in
mod necorespunzator.

b) Locatorul se afli in procedura de execurare silitd, faliment, reorganizare judiciard, dizolvare,
inchidere operationald, lichidare.

¢) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau control asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de modificiri
sunt acceprate printr-un act aditional la prezentul contract.

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuinat
conform desunapel.
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[2.3 — Locatorul nu are dreprul de a pretinde, in aceste situafii, nicio aled sumad in afara celor datorate
de locatar pentru servicile de inchiriere si acceptate de locatar ca fiind in conformitate cu
prevederile contracrului.

12.4 — In situagia de la azt. 12.2, lit. a) locatarul va fi indrepratic si ceara de la locator daune-intetese,
in cuantum de 0,01 “o din suma datorati, pentru fiecare zi rimasi de la data rezilietii contractului
pand la data expirarii contractului.

12.5 — Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
locatorului cand locatarul nu isi indepline§te obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplinegte in mod necorespunzator.

12.6 — Locatarul nu are dreptul de a pretinde, in aceste conditii, nicio altd suma in afara celor
datorate de locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de locator ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.

12.7 — In situatia de mai sus, sumele datorate de citre locatat cu tithu de daune-interese nu vor putea
depasi pretul contractului.

13. Cesiune
13.1 — Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

14, Ajustarea prefului contractului

14.1 - Pretul se poate ajusta in conformitate cu cre§terea sau diminuarea elementelor constitutive

ale ofertei financiare ce influenteaza semnificativ costurile pe baza cirora s-a fundamentat preful

ofertat (pretul materiei prime, accize, curs valutar, modificarile prefului la rafinirie, a indicilor de

pret calculali in functie de cotatiile la bursi sau a indicilor de pret publicati de Institutul National

de Statistica).

Actualizarea pretului contractului se poate face doar in situatiile urmitoare:

a) au avut loc modificin legislative, modificiri ale normelor tehnice sau au fost emise de citre

autoritifile locale acte administrative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renunfarea la
anumite taxe/impozite locale, al ciror efecte se reflectd in cresterea/ diminuarea costurilor pe baza
cidrora s-a fundamentat preful contractulus;

b) pe piatd au apirut anumite conditii, in urma cirora s-a constatat cresterea/ diminuarea indicilor
de pret pentru elementele consttutive ale ofertei, al ciror efect se reflectd in cresterea/ diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul oferter

Pretul contractului se ajusteazi utilizand urmitoarea formuli:

Pa= Pix IPC/100,

In cate:

Pa= pret acrualizar;

Pi= pret initial;

IPC= indicele prefurilor de consum pentru mirfurile alimentare comunicat de Institutul National
de Statistici, publicat pe site-ul www.insse.ro, al lunii anterioare cererii de ajustare a prefului
raportat la data limitd de depunere a ofertei.

Ajustarea pretului se va face la cererea parti interesate §i presupune posibilitatea atat a creSterii cat
si a diminudrii pretului, conform formulei stabilite. Se va prezenta de catre furnizor calculatia de
pret care sa justfice solicitarea reactualizarii acestuia.

Ajustarea prefului se va face prin inscrisusi semnate de citre ambele parfi.

15. Amendamente

15.1 - Pirgle contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act adiional, numai in cazul aparidei unor circumstante care lezeaza
interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au pututr fi prevazute la data incheierii
contractului.

15.2 — Autoritatea contractanti are dreptul de a prelungi durata de valabilitate a contractului prin
act aditional.
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[5.53 - Contractul poate fi modificat prin act aditional semnat de ambele pacti.

16. Forta majora

16.1 - Forta majord este constatatd de o autoritate competenti.

16.2 - Forta majord exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd petioada in care aceasta actioneazi.

16.3 - indep]j.nj.rea conmactului va fi suspendati in perioada de acgiune a fortei majore, dar firi a
prejudicia dreprutile ce i se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

16.4+ - Partea contractanta care invoca forfa majora are obligatia de a notifica cealaltd parte, imediat
st in mod compler, despre producerea acesteia §i s ia orice mdsuri care 1 stau la dispozige in
vedetea limitdrii consecintelor.

16.5 - Daca forta majora actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luni.
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fard ca vreuna din parfi si poatd pretinde celeilalte daune-interese.

17. Solutionarea litigiilor

17.1 — Locatarul si locatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, orice neinfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

17.2 - Daca, dupi 15 de zile de la inceperea acestor tratative, locatarul si locatorul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergenti contractuali, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze,
fie de catre instanfele judecitorest competente din Romania.

18. Limba care guverneaza contractul
18.1 - Limba care guverneazi contractul este limba romani.

19. Comunicari

19.1 - (1) Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si
fie transmis4 In scris.

(”) Ormce document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat §i in momentul
Pprimirii.

20. Legea aplicabild contractului
20.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

Pargle au ingeles si inchele azi 22.05 3014 prezentul contract in doui exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
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Anexa nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 5#60/"&205“10“)

Oferta financiara

Nr | Servicii de U.M | Cantitate Pret unitar Valoare (lei) | Valoare (lei)
ctt. | inchiriere (lei) fara farda TVA cu TVA
TVA/ zi /um | 22.05.2018 - | (TVA0)
31.12.2018
(224 zile)
l Cost chitie in mp 10,17 10 22.780,80 22.780,80
camera frigorifica
2 | Cost chirie spatiu | mp 18,80 10 12.112,00 $2.112,00
in afara camerei
frigorifice
64.892,80 64.892,80
TOTAL
Locatar ~ oo Locator
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