














negativ aspectul general urban, Direcia Juridica, Legislatie, Contencios -
Administrativ - Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 Bucuresti opineaza ca se impune promovarea $i supunerea spre aprobare
Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotéréare privind majorarea, incepand
cu anul 2022 cu 500% a impozitului pe cladiri, pentru cladirea situatd la adresa din
Bucuresti, str. Zalelor nr. 3, Sector 2.
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Municipiul Bucuresti Sector 2 501 somoo
DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2

Bd. Garii Obor nr.10 Tel./Fax:021.252.84.12 https://www.impozitelocale2.ro

Operator inregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr.2891
199.10]15.06. Jo21

RAPORT DE SPECIALITATE
privind majorarea, incepand cu anul 2022, cu 500% a impozitului pe cladiri,
ca urmare a constatarii starii tehnice nesatisfacatoare
in urma aplicédrii regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificatd prin HCL
Sector 2 nr. 119/2017 si HCL sector 2 nr. 185/2018, pentru cladirea situata la adresa din
str. Zalelor nr. 3, sector 2

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare, astfel:
“ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene

[...] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se adopta prin hotdrare a
consiliului local.
(7) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrére a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,

Tinand seama de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru
aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin HCL Sector
2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea si completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017,
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitérii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Vazand Nota Tehnica de Constatare 16937/24.05.2021, intocmita de Politia Locald a Sectorului 2, in
temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea si
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere
a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, nota din care
rezultd un punctaj procentual de 43,33%, care corespunde unei stdri tehnice nesatisfacatoare.

In temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 185/2018, privind modificarea si
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere
a supraimpozitdrii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Propun spre aprobare Proiectul de Hotdrare anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru
cladirea situata la adresa din str. Zalelor nr.3, sector 2.
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Avand in vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02.08.2017, privind modificarea si
completarea .C.L.S. 2 nr, 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, va transmitem aldturat copia Notei Tehnice de Constatare a starii

tehnice a imobilului situat pe strada Zalelor nr. 3, Sector 2, Bucuresti.

Cu stimd,

DIRECTOR GENERAL,
AUREL/])(}BI(IL

DIRECTOR BXECUTIV, SET SERVICIU,
DAIANA TANASESCU
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CRITERH DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE [N SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARI TEHNICE

Adresi;

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCURESTI

Dala:

SRApA  2AleEloR MR 3, Sorc e,
2k, o8, 2e2i

pers

fnvalitoars

suprafala lofald). Suficlents reasaracea maledalutui invelitort si
remedieri locals

| Punctaj
o nu exist! {hu esty cazul)
o férd degradin 0
odegradaf minore fvelitoarea lipsoste siisau esle degradatd parfial {maxim 10% din )

adegraddil medl Towedituares lpseste sisav oste degradata in proportie maro (10-30% @)
din spralaa totalh), coamale sunt nestange. Necasild Inlocuire §i
fixare
ndegraddrl majore Invelitoaraa lipsogte gsau oslo degradald posio 30% din suprafala 10
tolal3, coamels sint neatange, curbur, ruplud majore. Nacasita
Islocudre lotald.
“Iniforenl do maladiaiul din care osle alcalulia figld, labls, sinddls
 Gornisd - Streagini - Atle [ Puncta] ]
o férd dagradérl
odegradin minore Elemontolo do Inchidora sunt dosprinea gl degradate punctual, My

aunl urme do unidilate. Suficienth reparatis puncluald

adegraddr modi

Elamentels da frichldare sunt despringe si dagradate parial (10-30%
din hangime), Umiditate vizibilh pa alocurl, Necesila inloculra §i
refacere parfialh

0
(1)
3

pdegradirl majore Elemantele do Inchidere sunt despringe §i degradale peste 30% din 5
lungime, Uriditalg vizibila. Necosita inlooulre fotald, Asc penlru
Irecator] _
‘ndiferenl dac# este streaging orizontald, inclinaté-sau infundala
Jgheaburl, burtane sl elemente de tinichigerie | Punctaj

0 hu existd {nu este cazul)

q fard degradar B 0
adegradari mingre Sunt necasare reparalii puncluate slisau curifrea jgheaburilor 1
odegraddrl medii I Jgheaburi si burtane deleriorale partial (nastange §f deformate) Q’D

sifsau infundate (de exemplu, cu elements vegetale). Necesitd
infocuirea parjiaia

ndegradari majore

Jaheabur si budane deteriorate in tolalitala sau lipsa (chiar gi
parfial), Lipsa tubului de record la relvaua da cacalizare. Necesila
inloculre olald

“ndiferen] do maleraiul din care sun? alcaluile, Impreund cu decoralia spwecilicd [dac exsiid) ele.




[ Tencuiald

0 ny existd (nu este cazul)

- Punctaj

o fard degradér

0

ndegradarl minore

Degradar puncluale siincidentals ale tenculeli. Far3 igrasie, Posibils
rgmediago punclugla

odegradar] medii

Degradari locale alo lencuielii {10-30% din supralata fatadelor).
Igrasie. usoard. Supratelels se relencuisse si mzugrivese

ndegradari majore

i Porfiun! da tencuials ce cad, se dasprind sifsau sunt puternic uimeds,
lencuiald degradatd peste 30% din surpafatd, Supralelele se refac
lotal

2
BCH
10

*Se vor lua In considerare baeoanele, socful st alla elemenls components afe fajadeior, daca acesiea exisla > =
Zugraveals Puncta}
o fird degradari —
odegradarl minore Zugrivozld exloliatd incidental. Posibia remediers puncluai 1
adegradari medii Zugraveald exloliala parlial {10-30% din supralala laladelor) sau 7

avand un aspect murder, prafuit, Supralelele 59 resugriivess.

udegradiri majore

Zugrivesia axloliald sifsau dacoloratd pesle J0% din suprafafd.
Zugrivaala in cromallcd neadecvald, necenimd cu paleterul stabilit
mn sfudiul de felode (daod esle cazul). Suprafeleln se refac i 5o
rezugravesc In tolalllate

NG

*So vor lug in considerarn flomamnelels, balecaneln, sochul ete, componente ale faladelor spre siradd, daca aceslea exisy

Tamplarie | Puncta }
o hu existd (nu este cazul)
o fird degradirnl 0
adagradari minore Vopsiro defectuoasi {scorojita). Usoard uzurd 2 matesialului, Nu {
lipsese elemenlela de LAmplaris. Tampldda so revopsesto sl se
ramediazd punclual, .
ndegradar medil Maerials componente deleriorate, deformals, nefolosibiie gifsau Q‘)
defecls (cal putin un element). Nu lipsesc elamanta. Reparalil si
inlocuirg.
odegraddr] majore Materals componente pulernis deterlorate §i deformale. Elernente de 5
tamplaria lipsa (cel putin un elemant). Materials componenle
necoraspunzaloare, nloguile abuziv l care oy respectd
reglemantarile PUG avizat {da ex. PYC Inlec de femn) sau cu
t ngrespectarea designului orgingl. Necasitd inleculra compleld.
*Elemanta de tatpHrie: fereslre {Impreuna ou cbloane $! faluzele; dach esle cazul), usl {(mpreund cu vitdne], porf de acces
Elements decorative alg fatadel | Punctaj
. oxistd (nu este cazul)
[ o fird degradari 0
adeg radari minore Elerrente dacoralive incomplets sifsay afectale in timp de factori 2
atmoslarici §i biotogici sifsau neconforme cv caraclerul zonel }
ndegraditi medii Elemenle decorative eare lipsesc do pa lelade, inclusiv cals [
Indepartate in mod abuziv
adegraddri majore Elerents decorative despinse, care prezints risc de caders, 10
Elemanle de linichigeris care lipsess. Risc major pentru trecatori o

“indilorent din materialul din carg sunl alealuite; shuc, piated, fier, tabid, polisirean ole.




i T A ot

Sarpantd o N
2 nu exlstd (nu oste cazul) .
o fard degraddri 0
cdegraddri madii Cosuri de fum cu ciramizi despinse, care prezinld risc de cadere. 8
Cosurt do fum care prazinté elemente da decoralie lips3. Deformarn
say fupluri punciuale ale coamslor, cosoroabelor sau cAprioritor P
odegradirl majore Elemente da lern rupte gilsau lipsa, deformii majore ale slructurt 15 Y
sarpantei. Cosuri de fum sisau lucame lips4 partial sau total 7

*Sa yor ua In considerarc §i cosuriia de furs, lucamela alc. componenla ale sampane]

Perati Punctaj
o fird degraddri ‘ (M
odegradér medil Elemente lipsa pe supralole marl (colturl de di3dire, soclu elc). Se T
vor face complatén cu elemenle Tn baza unul prolect tehnic autorizal
odegradarl najore Crap#tud de dimensiuni mari, structurd slabitd sifsau deformald, a0
elemente componente ale slucturil verieals lipsa parial sau total,
Clédire ning

*Indilersnt de matenalul din carg ests compusd shuctura verlrald: zidsde din crdmlds, ziddre oin pialra, lemn, belon ele.

o nu existd (nu oste cazul) ' N

0 fard degradari 0

Posiblla remediersy puncluld

odegradarl minore Zugriveala gifsau vopsitoria imprejmullel sunt extoliate ncidental. T
3

adegradart medti Elemenls decorative cornpanente llps3, iar augriveala sifsay
vopsitoria Imprejmuiril sunl exfoliate in proporie da pesle 10% din
| suprafala
odegradirl majore Impsejmulrea prezintd deformar, degradar, incina structural vizibile. 5

Tprejmulesa livsaste parial,

"Indiferent de materiatul din care esle slcaluils mprejinuiroa sl da elemantele sale decoratve

o degraddrl cauzate do factor] naturali; infemperli, inflitratii de apd, lyrasie, trecerea tmpului etc,

o dogradiri cauzate de factorul uman prin declzla de neimplicare in intrefinerea unel clidili

0 dagradar intentlonate cauzate de factorul uman: nerespectarea lagislatiei in v1goare

*In evaluarea Imobilgfor se vor idenlifca 51 cauzele probablie-ala degragadler funa sua mal wylle Yarianlo)

L



[ DSTifia gonera a catoqoriior de degradan ¢ . o oo i T

Degradiri minore

Exista degradarila care nu rebuis intervenit imediat, sunl suficiente reparafiile la diferille elemenle sau
locurl. Degraddrile sunt in cea mai mare parie doar de suprafatd. In spatels degradérilor minore nu se
ascund degradari majore sau prableme consteuctive. Caracterul arhitectural al cladirii se péstreaza

Deogradir! medii

Degraddrile trebuiesc indeparlate cat mai curdnd. Volumul degradarilor cuprinde pand la 50% din
suprafala sau corp de construclie. in spatels degradarilor medii nu se acund degradar! majore sau
probleme constructive, Caracterul arhitectural al clddirii este afectat parttal

Degraddri majore

Aceste degradiri sunt grave i trebuie remediale imedial, pentru a se evita degradarea continud. Velumul
degradérilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul cosp de construclie, presupune fisuri
mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebutio reabilitate sau refcute.
Caracterul arhitectural al clddirll este in pericol de a se pierde sifsau este distrus Tn mod
Intentionat

B

Punctajul total

Dupé completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (nsumand punctajsle din coloana din
dreapla corespunzitoare nivelulyi de degradare)

Punctajul de referinfi

In cazul in care imobilul cvaluat nu are anumile elemente supuse evaluiii (de exemplu, constructiile cu
acaperis tip teras nu vor putea fi evaluate din punct do vedere al Tnvalitorli s1'a sarpantel sau
consfructiile care nu sunt Imprejmuite nu vor putea §i evaluate din punct de vedere al Tmprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorll neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncle al
fisel de evlauare. Rezutatul obfinut astfe! reprezintd punctajul de referlnfa

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezint valoarea exprimatd In procente (cu dov4 zecimale) in urma fmpar{irii
punctajului total la punctajui de referini (punctajul totall punctaju! da referinié x 100). Punctajul
procentual se calcuteazh pentru fiecare Imobil evalual in parte.

Stabilirea stéril tehnice a cladiril

In functie de rezulfatul punctajulul procentual, se stabilesc urmatoarele limile:
Stare tehnica foarte buni 0%

Stare fehnicd buna 0,1% +6,0%

Stare tehnic# satisfdcitoare 6,1% +25,0%

Stare tehnich nesatisficdtoars:  »251%

Reprezentant Politia Locald secfor 2
Disciplina fu constiucii
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