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RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe începând cu anul 2022, ca urmare a 
tehnice în urma regulamentului aprobat prin 

HCL Sector 2 nr. 8212017, prin HCL Sector 2 nr. 11912017 HCL Sector 2 
nr. 18512018, pentru la adresa din str. Zalelor nr. 3, Sector 2, 

În vederea de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului în stare de pentru a determina proprietarii 

privind pe care le au în 
proprietate, în conformitate cu art. 489 din Legea nr. 22712015 privind 
Codul Fiscal, cu ulterioare, Consiliul Local poate majora 
impozitul pe teren cu la 500% pentru terenurile neîngrijite, situate în 
intravilan, prin adoptarea unei pentru stabilirea criteriilor de încadrare în 
categor)a terenurilor neîngrijite. 

In acest sens, prin Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea de impunere a 

pe neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului 
prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 

HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea completarea H.C.L. Sector 2 nr. 
82/30.06.2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea de 
impunere a pe neîngrijite de de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului s-a aprobat Regulamentul privind stabilirea de 
impunere a pe neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului încadrarea în categoria neîngrijite. 

In baza actelor normative administrative au fost efectuate 
în teren identificându-se neîngrijite de pe raza 

Sectorului 2, sens în care a fost pentru fiecare nota 
tehnica de constatare care starea acestuia. 

Conform Notei Tehnice de Constatare la data de 24.05.2021 de 
a Sectorului 2, în temeiul art. 1 O din Consiliului Local al 

Sectorului 2 nr. 119/2017 HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea 
completarea H.C.L.Sector 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea de impunere a pe neîngrijite de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului starea în str. Zalelor 
nr. 3, Sector 2, este fiind acordat un punctaj procentual de 43,33%. 

Întrucât stare de fapt survine ca urmare a lipsei de din partea 
proprietarilor pentru comportamentului care în mod 



negativ aspectul general urban, Direcţia Juridică, Legis laţi e, Contencios -
Administrativ - Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
Sectorului 2 Bucureşti opinează că se impune promovarea ş i supunerea spre aprobare 
Consil iului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotărâre privind majorarea, începând 
cu anul 2022 cu 500% a impozitului pe clădiri , pentru clădirea situată la adresa din 
Bucureşti , str. Zalelor nr. 3, Sector 2. 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
privind majorarea, începând cu anul 2022, cu 500°/o a impozitului pe clădiri, 

ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare 
în urma aplicării regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificată prin HCL 

Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL sector 2 nr. 185/2018, pentru clădirea situată la adresa din 
str. Zalelor nr. 3, sector 2 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015, privind Codul fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, astfel: 

"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 
[ .„ ] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru 
clădiril e şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 
(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin hotă râre a 
consiliului local. 
(7) Clădirile şi t erenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local 
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 
(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual, 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru 
aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clăd i rile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin HCL Sector 
2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Văzând Nota Tehnică de Constatare 16937 /24.05.2021, întocmită de Poliţia Locală a Sectorului 2, în 
temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere 
a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care 
rezultă un punctaj procentual de 43,33%, care corespunde unei stări t ehnice nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 185/2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabili rea condiţiilor de impunere 
a supraimpozită rii pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de Hotărâ re anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru 
clădirea situată la adresa din str. Za lelor nr.3, sector 2. 
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POL IT I A LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14 

E-1nail : office@politialocalas2.ro 
Operator de date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 

DIREC'flA CONTROL 
SERVICIUL DISCIPLINA ÎN CONSTRUCTII 

Către, 

DIRECŢIA Vl~NITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Bulevardul Gării O bor nr. 14 

Sector 2, Bucureşti :, : : : t1t-4+o. 
: I ; 

··s_1J. 
. l'·'i o::) . •'" ,„.?...L;'I)-(, 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02.08.2017, privind modificarea şi 

completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 

condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, vă transmitem alăturat copia Notei Tehnice de Constatare a stării 

tehnice a imobilului situat pe strada Zalelor nr. 3, Sector 2, Bucureşti. 

Cu stimă, 

DIRECTOR< 
DAIANA TĂ 

SDC/A.M./2ex./26.05.202 l 

DIRECTOR .. GEl'\IERAL, 
AUREL1Î>OJ3~iLN 1 
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CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICJPULUI BUCUREŞTI 

Adresă: 

lnvelitoare 
o nu există Inu este ca1:ull 
o fără degradări --
odegradărl minore 

~· 

odogradărl medii 

odegrudărl majore 

--

. Punctaj 

Tnveliloflres lipsaşi0 şi/sau este degradr:ită pa~ial (maxim 10% din 
ifid~ntl'I maşezarea malerialului învelitorii şi suprnfri\a tO!i'llB). Si 

remedieri locala 
lnvH\itufJrtt<i livseşt e ~i/sau este degradată ln proportio moro (10·30% 

), r:orimole sunt neetanşe. Necosită lnloculre şi din s11rmf;:i\;:i to!oll'I 
fixare 

o --
2 

CD 
lnvolitoaraa lipso1t o ~ifoou 05\0 dogrndat6 poclo 30% din supra7$ ~ -1o~---

I neetanşo. curburi, rup!uri majore. Necasi!ă totală, coama.le sun 
l11loculre total~. 

lndtforonl de mnlanalul din cera osia alc.'.\lulta ~glă, leblă, şindnlă 

. <;2i:i~1ă_:Jitroaşin_ă . Aiic_ 
--·„··------- _„_ .. _____ "'-"· -----~~---·-··· 

-- '" _____________ ,_ ____ _f'_un_ct~j 

o fără dewactărl o 
odegradărl minoro- E!cmonto!o do lnchidoro_ sunt donprineo VI degr;:idote punc\uJl. Nu 

- Qj 
--- 5unt urme de umlditate. :J~ficientă repara\ie punctua!ll --
odegradări medii Elamenlela de lnchidare sunt desprinse şi dagradale pa~ial (10-30% J 

din lungime). Um!dita!e vlzlhll!l po alocuri. Necesită înloculrn şi 
refacore oartia\ă 
Elemenfola da lnchidere sunt desprinse~ degradate peste 30%> din 5 ' odegradărl majore 
lungime. Umidilata ~'ibilă. Necesită lnloculre loială, rlsc pentru j trecători 

•\nd1ferenl dncă este streaşină onzonla!tl, înclinată.sau infundată 

Jqheaburi, burlane şi elemente de tinichigerie Punctai 

o nu există Inu aste cazul\ -
o fără domadărl o 
odegradări h1inore $unt necesare reparaţii punctuale şi/sau curăllrea jgheaburilor 1 __ 
odegradărl medii 

- --
Jgheaburi şi burlane d0leriorale partial (neetanşe şi deformate} -cD şi/sau înfundate (de exemplu. cu elemente vegetale). Necesită 
înlocuirea oartială 

odegrad5ri major.o Jghetlburi şi burlar10 deteriorate în totalita!e sau lipsă (chiar şi 5 
parlial). Lipsa tubului de record la re\aaua de canalizare. Necesită 
înlocu!ro totală 

~·-----.-
todiferenl do materialul din care sur1l alcălu1le, lmpraur1~ cu decora(1a spwec1f:că (dacă exs11~) etc. 

': \· .. 

! 
! 



-- - ----·------------ --· 
ŢPunctaj__ Tencuială 

o nu există (!!_\l_ este catul) -----------------------
'---· -··· --------·----------··--- ··-·--
o fără degra~M o 
odegradărl minore Degradări punctuale şi incidentale ale tencuielii. Fără igrasie. Posibilă 

remediere ounctuată 
2 

--
odegradărl medii Degradări locale alo tencuielii {10-30% din suprafa!a faţadelor). ~_; 

.!B!_asie.uşoar?t suerafejela se rotencuieqc si rezunrăvesc 
odegradări majore Po~îuni de tencuială ce cad, se despriiid şi/sau sunt puternic umede, 10 

lencuială degradată peste 30% din surpala\ă. Suprale\ele se refac 
loial „„ ,„ .. 

-
Se vor Iun !n cons1dera1e batoo~riele, soc!ul ş1 ~Ila elemenlo componenle ale fa\adelor, d~rJ awslea ex1sl~ ' .. 

-
Zuarăveală Punctai 
o fără deuradări o 
odemadărl minore Zugrăveală exlolta\ă incidental. Posibilă remediere punclua1ă 1 

·-
odegradări medii Zugrăveală exfoliată parţial (10-30% din suprala\• laladelor) sau 3 

avand ~n aseect murder, ~răfuit. Suernle\ele se rezugrăvesc. 
udewad3rl mnjore Zugrăvealfl 8'.<foll::if.".i şi/snu dAcolorată pe:;le30% din suprafa!ii. Q) 

Zugrăveala in croma!\c~ noadecv;:it!;'l, nntxmlorm~ cu palotarul ~tobilil 
ln studiul de fo\ado (dao.J osle c;:;izul). Suprafr.\elfl fifl refac şi sa 

- rezuarăvesc I~ lotalltala 
'So vor lu:._ 111 con~1dcr~rn ~1 ornamnelel&, b11IC{lMelo, soclul e\c. <;0rnponente 11le fa\ade!or spre slladă, daci'I acestea exrsY 

Tâmplărie Punctai 
o nu oxlstă (nu est0 cazul) 

~,_,.,.,„ ..• ___ 

o f~ri\ do~radăr\ o 
... 

odegradărl minora Vopslro delecluoasă (scorojită). Uşoară uzură a materialului. Nu 1 
lipsesc alemanlelo de tâmplărie. Tâmplăria so revopseşte şi se 
remediază ounclual. --

odagradărl medii Materiale componente deteriorate, deforma\a, nefo!osibile ~i!sau (2) 
dafec\e {cel pu\jn un element). Nu lipsesc elemente. Repara\il şi 
inlocviro. 

~-

odegradărl majore Malenala componenta pulernlc deteriora le şi deformate. Elemente de 5 
lirmpl!rie lipsă (cel pu\in un element). Materiale componente 
necorespunzătoare, Jn[ocui\e abuziv Ş! care nu respectă 
reglemanlarile PUG avlrnl (da ex. PVC ln loc de lemn) sau cu 
nere~ctarea desionull!i or\Olnllt Necesită .in\ocylro co.~n!elă. 

Elemontil da t~mplăne. reroslro {lmpreuM1 ro obloaoa şi jaluuilo, dacă este cawl), uşl (1m~1oună cu vitrino), porţi de acces 

Ele manta decorative ale fatadel Punctai 
Ji§.nu 9Xiş\ă (nu este cazul)~ X 
o fără demadări o 
o degradări minore Elemente decorative incompleto şi/sau afeclăte în timp de !actori -· 2 

atmosferici si biolo~/sau neconforma cu caracterul zonei -
odegradări medii Elemente decorative care lipsesc do pe fa\ade, inclusiv cela 6 

lndeoărtate ln mod abuziv 

odegradări majore 
--

Elemente decorative desprinse, care prezirilă risc de cădere. 10 
Elemanl_e de lini?higerle care ligsasc- Risc major eentru lreca!ori 

lod1[erent du1 rn<ller1alul din C<lro sunt alea\ uite. stuc, p1a\r/i, fler, tablă. pohsUrean otc. 

'·· I 
1. 



-----:--.---;----.--.. -... 

odegradări medii Coşuri de fum cu cărămizi despinse, care prezintă risc de cădere. 
Coşuri da fum care prezintă elemente de decorafi_e lipsă. Deformări 

>-----~~-----!-sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor 3au că rlorilor 
odegradărl niajoro Elemente de lemn rupte şi/sau lipsă, deformări majore ale structurii 

ar antei. Coşuri de fum şi/sau lucarne lipsă parţial sau total 
'Se vor !ua ln considerare şi coşurile de fi.im. Jucaroela ele. componente ale şarpanlel 

Pereţi 

o fără deqradări 
odegradări medii Elemente lipsă pe suprafo\e mari (col\ur! de clădire, soclu ole). Se 

vor face co moletări cu elemenle în baza unul orofect tahnlo autorizat 
odegradări majore Crăpăluri de dimensiuni mari, structură slăbită şilsau deformală, 

elemente componente ale structurii verticalo lipsă pa~lal sau total. 
Clădire n1ină -- ' lnd1fc1snt de materialul din car(I este compusă structura verUr.<llă. z!di'ins dtn ~ramld~, lldMe din piatrt\, lemn, beton ele . 

B 

Punctai 
( Ol 

16 
--

30 

·~-~-

.. „.-.------~ 
o nu există (nu este cazul) 
o fără degradări I o; 

·-· 
odegradărl minore Zugrăveala şif sau vopSiforia împrejmuirii sunl exfolia!o incidental. T 

Posibilă '"medlornu ounclulă 
odagradărl medii Elemente decorative componente lipsă, iar zugrăveala şi/sau J 

vopsitoriri lmprojmuiril sunt exfoliate în propo~ie de peste 10% din 

~_ref!ljă . . 
odegradări majore prejmuirea prezintă deformări, degradări, lnclinăli slructural viZibile. 5 
~· 

lmoreimulrea liosesle oartiaL -
Indiferent de materialul dm care es\il elcă\u1rn !mpre)mukoa şi de elemantele sale decorawa 

l_-- _] 



·-----------~ 

Degradări minore 
Există degradări la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente repara!iile la diferite elemente sau 
locuri. Degradările sunt în cea mai mare parte doar de suprafa!ă. În spatele degradărilor minore nu se 
ascund degradări majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii se păstrează 

Degradări medii 
Degradările trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafala sau corp de conslruc\ie. în spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii este afectat pa~lal 

Degradări majore 
Aceste degradări suni grave şi trebuie remediate imediat, pentru a so evita degradarea continuă. Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construclie, presupune fisuri 
mari care influenţează structura imobilului. Corpurile de construc\ie trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitectural al clădlrll este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
lnten ionat 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
drnapta corespuntăloare nivelului de dogrudcuo) 

Punctajul de referinţă 
În cazul în care imobilul oviiluat nu arc anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, constrr.rc\iile cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şl·a şarpantei sau 
construcţiile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişet de evlauare. Rezultatul ob\inut astfel reprezintă punctajul de referinţă 

Punctajul procentual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale] în urma împa~irii 
punctajului total la punctajul de referinţă (punctajul total/ punctajul de referinţă x 100). Puncta/ul 
procentual se calculează pentru fiecare imobil evaluat în parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirii 
În funcţie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele llmile: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1% 

Reprezentant Poliţia Locali\ sector 2 
Disciplina în con.struc!ii 

0~li&'Jh ulCb1knlet'h1 -- 11tlî}l)al\ 
a~, . ;?:'? 


