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RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe începând cu anul 2022, ca urmare a 
tehnice în urma regulamentului aprobat prin 

HCL Sector 2 nr. 8212017, prin HCL Sector 2 nr. 11912017 HCL Sector 2 
nr. 18512018, pentru la adresa din str. Elena nr. 47, Sector 2, 

În vederea de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului în stare de pentru a determina proprietarii 

privind pe care le au în 
proprietate, în conformitate cu art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind 
Codul Fiscal, cu ulterioare, Consiliul Local poate majora 
impozitul pe teren cu la 500% pentru terenurile neîngrijite, situate în 
intravilan, prin adoptarea unei pentru stabilirea criteriilor de încadrare în 
catego1:_ia terenurilor neîngrijite. 

In acest sens, prin Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea de impunere a 

pe neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului 
prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 

HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea completarea H.C.L. Sector 2 nr. 
82/30.06.2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea de 
impunere a pe neîngrijite de de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului s-a aprobat Regulamentul privind stabilirea de 
impunere a pe neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului încadrarea în categoria neîngrijite. 

In baza actelor normative administrative au fost efectuate 
în teren identificându-se neîngrijite de pe raza 

Sectorului 2, sens în care a fost pentru fiecare nota 
tehnica de constatare care starea acestuia. 

Conform Notei Tehnice de Constatare la data de 18.05 .2021 de 
a Sectorului 2, în temeiul art. 1 O din Consiliului Local al 

Sectorului 2 nr. 119/2017 HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea 
completarea H.C.L.Sector 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea de impunere a pe neîngrijite de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului starea în str. Elena 
nr. 47, Sector 2, este fiind acordat un punctaj procentual de 
40,00%. 



Întrucât această stare de fapt survine ca urmare a lipsei de diligenţă din partea 
proprietarilor clădirii , pentru sancţionarea comportamentului care afectează în mod 
negativ aspectul general urban, Direcţi a Juridică, Legislaţie, Contencios -
Administrativ - Serviciul Juridic din cadrul aparatului de speciali tate al Primarului 
Sectorului 2 Bucureşti opinează că se impune promovarea şi supunerea spre aprobare 
Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotărâre privind majorarea, începând 
cu anul 2022 cu 500% a impozitului pe clădiri, pentru clădirea situată la adresa din 
Bucureşti, str. Elena nr. 47, Sector 2. 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
privind majorarea, începând cu anul 2022, cu 500°/o a impozitului pe clădiri, 

ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare 
în urma aplicării regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificată prin HCL 
Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL sector 2 nr. 185/2018, pentru clădirea situată la adresa din 

str. Elena nr. 47, sector 2 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015, privind Codul fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, astfel: 

"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consi liile judeţene 
[.„] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru 
clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 
(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin hotărâre a 
consiliului local. 
(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local 
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 
(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual, 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru 
aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădi rile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin HCL Sector 
2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Văzând Nota Tehnică de Constatare 121313/18.05.2021, întocmită de Poliţia Locală a Sectorului 2, 
în temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilo r de impunere 
a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care 
rezultă un punctaj procentual de 40,00%, care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 185/ 2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere 
a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de Hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a impozitu lui pentru 
clădirea situată la adresa din str. Elena nr. 47, sector 2. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
CRIS AN ATANASIE DUŢU 



ROMÂNIA 
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 

POL IŢI A LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14 

E-n1ail: oFfice@politialocahls2.ro 

Către, 

Operator de date înregistrnt Io ANSPDCP sub nr. 4005 
DIRECŢIA CONTROL 

SERVICIUL DISCIPLINA ÎN CONSTRUCŢII 
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DIRECŢIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Bulevardul Gării Obor nr. 14 

Sector 2, Bucureşti 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02.08.2017, privind modificarea şi 

completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 

condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, vă transmitem alăturat copia Notei Tehnice de Constatare a stării 

tehnice a imobilului situat pe strada Elena 111'. 47, Sector 2, Bucureşti. 

Cu stimă, 

DIRECTORE 
DAIANA TĂ Al 

SDC/ il.M./MN/2cx./l 9 .05 .2021 

DIRECTOR GENER.AL,: 
AUREL DOBR.fi,Ă.". 
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CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

Adresă:_ o~, E:Lc µ.f\- ""~' l1~'-(-~-~-'--'-·~_,_rn,_:.:~_·--'-2-'--_ 

Dala 1g,05', 2o'l~ 
--------------·-· 

lnvelitoaro -_r:-·-- Punctaj 

o nu există (nu este cazul) 
o fără demadări o 
odegradărl minore Inventoarea lipseşte şi/sau este degradat ă pa~ial {maxim 10% din 2 

suprafaţCI !o!cil:i}. S11fici~ntA rnrlşozarea m ateria1u1ui învelitorii şi 
remedieri locale 

odogradărl rnodll lîWtililvtlrti8: lipseşte ii/sau e5le degradat 
din s11pml8\8 !otnHi), coamolo sunt nee\a 

ă Io propo~lo moro (10 30% 6 
nşe. Necosită lnlocuire şl 

fixare 
odegradărl majore lnvelitoarea lipseşte şi/sau asto degradat 

totală, coamelo sunt nee(anşe, curburi. ru 
ălîOsto 30% din suprala la 1 O 

pturi majore. Necesită 
înlocuire lolală. ----------"-"-~· 

!odiforenl de materialul din CBte o~le afcă\ulla ~glă, lnblă, ş1ndnl~ 

,\Ul,_ µ,_ t""u 1)).~"'-lk"' 

Cornişă· Streaşină. Atic Punctai 
o fără degradări - ' -- _ ______Q._ 
odegradărl minore E!emonlele de închidere sunt des prinso şi degradate punctual. Nu 1 

sunt urme do umiditate. Suficientă ronaralie nunctuală 
odegradări modli Elementele da închidere sunt desprinsa şi degradate pa~ial (10·30% (!). 

din lungime). Umloitato vlzlbllă pa alocuri. Necesită înloculra şi 
refacere oartială 

odegradărl majore Elementele da închidere suni desprlnse şi degradato peste 30% din 5 
lungime. Umiditate ~zibilă. Necosită fnloculra totală, nsc pentru 
trecători 

'lnd1faranl dacă este streaşină orlzoo\ală, lochoată sau lofundală 

Jaheaburi, burlane sl elemente de tinichigerie Punctai 
o nu există (nu este cazul) 
o fără dearadări o 
ode9radări minore $unt necesare reparaţii punctuale şi/sau cvră\irea_ jgheaburilor 1 
odegradărl medii Jgheaburi şi burlane dăteriorate partial (neetanşe şi deformate) CD---

şVSau înfun_date (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesită 
înlocuirea ea~ială. ·----

odegradări major'e Jgileaburi şi bunana detenorala Io totalitate sau lipsă (chiar şi 5 
partial), Lipsa tubului do record la re\eaua do canalizare. Necosită 
înlocuire loială 

• !nd1forcnl da materialul dm c(lr(J suni alcătu1lo, lmpreun~ cu decora~a spwuc1fcl (dacă e~slk'\) etc. 

·': I . " , . / 
' 



), Fa\ado __ 

Tonoulală ---------- -------- __________________ ::T Punctaj 

_11,_nuox_ls}_ă_(lillcsteeawii_--====-----------------~----------
1,i f_ără do radări o 
udogradări minore Degradări punctuale şi incidentale ale toncuielii. Fără igrasie. Posibilă 2 

6 
-=-~---------j remediere punctuală ·-----1------

udegradărl medii Degradări localo ale lencuielii (10-30% din supralala fa\adelor). 

odegradări majore 
I rasie uşoară. Suprafe!elEJ şe retencu(osc i razu r$vesc 
Po~iuni de-tencuială ce cad, se desprlrid şi/sau suni puternic umede, 
tencuială degradată peste 30% din surpafală Supralelele se rslac 
loial 

'Se vor lua in conside.rnre lxllco~nele, sOc-1,-1 ş-i ,-11,-e-lem-e-nl_ec_o_mp_on_e_nl-ea-le-la-ta-de-IO<-, d-ac.a aceS\ea ei'fs-„---

_lll_g_răveală 

o fără degradări 
odegradărl minore Zugrăveală exfoli.ală incidental. Posibilă remediere punc\uală 
odegradări medii Zugrăveală exfoliată pa~ial (10-30% din suprala\a fatadelor) sau 

având ~n aseect murdar, Qrăfult. Suorafe\e!e se rezuar~vesc. 
odegradi\ri mojoro Zugrăveala exfoliată şif sau decolorată pesle 30% din suprafa\ă. 

Zugr8veala în cromatic~ ne8decvală, m~ct:mformă cu pa\e\aru\ olobi!i\ 
!n studiul de fa\odo (docQ oste coizul). Supmfr.\e.IA se refac şi se 
rei.uqrăvesc 1~. !otautate 

--e 

Punctai 
o 
1 
3 

~ 

-
80 vor lu11 in con>tdNmf) ~1 nrn8rnnele\e, b?olC('ICln~I~. soclul etc. c;omponen\e ale 1a\adelor spro stradă, decă a.cestea e:ostâ 

Tâmplărie Punctai 
o nu există rnu esto cazul\ .„„ .. ~~ 

EJ fără degradări 'O 
odegradărl minore Vopsiro defectuoasă (scorojită). Uşoară uzură a malerialului. Nu 1 

lipsesc elemenlele de tâmplărie. T ămplărla so revopseşte şi se 
remediază punctual, 

odegradărl medii Mate:1iale componente dolorlor(lle, deforma!e, nefo!os\bile şif sau 3 
defecte {cel puţin un element). Nu lipsesc elemente. Repara\il şi 
inlocvire. 

odegradărl majore Materiale componente pulernk; dolorlorate şi deformai.a. E.!emonte de Q) 
lămplărie lipsă (cel pu\in un element). Maloriale componente 
necorespunzâtoare, ln!ocuite abui.lv şi care nu respsctă 
reglementarile PUG avizai (de ax. PVG ln loc de lemn) seu cu 
neres~clarea desianului 01lainat Necesilă.înloculie co~olelă. 

Elemente da t~mplăne: feres~e (tmpreună oo obloane şl j;;iluiele, (facă e.s\e earnl), uşi (ur;ireun~ cu vMM), porţi de ac~s 

Elemente decorative ale fatadel Punctai 
o n11 ~idş\ă (nu este cazul\ 
o fără deoradări o 
odegradări minore Elemente deCoralive Incomplete şif sau afectate 1n timp de factori \P atmosferici sl bioloaici sî/sau neconforme cu caracterul zo.nel 
odegradări medii Elemente decorative care lipsesc de pe fa\ade, inclusiv cele 6 

lndeoărtale in mod abuziv 
odegradări majore Elemente decorative desprinse, oare prezlnlă risc de cădere. 10 

Elemente de linichiaerle c:.are liDsesc. Risc maior oentru trecatori ,,_ 
!nd1!erenld1n moter1alu! dm care sunt alcătuita, stuc, p1a\fă, fier, tablă, pohsUrean ole. 



J"']la_rit~_· .:=.=_-... --- ~= = .-~= :== ·-=--=.:=====I_l'ullc!ai-
o nu există (nu este c.~ 

----------~--·-----------····------·--·· ---~ 

o fără degradări 
odegradări medii COşuri de fum ·cucfu~mlzi doSpinse, care prezintă risc de c~dere. 

Coşuri de fum care prezintă elemente de decora\ia Hpsă. Deformări 
e------------1-sau ruplur~clua!e ale coamelor, cosoroabelor sou cănriori1or 
odegradărl n1ajora Elemente de lemn rupie şi/sau lipsă; deform~ri majore ale structurii 

L---.,_- ar antei. Coş~J de fum si/sau !ucarne lipsă oarlial sau lo!al 
'Se vor ll!a in conskle1are şi coşurile de fvm, lucarne!o ele. componenle ale şarpanlel 

o 
8 

15 

(IW. ;,,,_ {"<~- ~~±<;J.-

·-
Pereti Punctai . 
n<fără deqradări ( Oî 
'odegradărl medii Elemente lipsă p0.suprafe\e mari (col(uri de clădire, soclu ale). Se 16 

vor face completări cu clemente în baza unui oroiecl tehnic autorizat 
odegradări majore Crăpături de dimEînsiuni mari, structură slăbită şi/sau deformată, 30 

elemente compoflenle ale structurii vertlca\e lipsă pa~ia! sau total. 
Clădire "1ină 

--„~ ---. . Indiferent de millenalul din cRre esto compusă slruclura ver\ir,<1li'J_ z1d~ne din ~răm1d~. zlO~rle 01n piatră, lemn, beton e!c . 

~nu există (nu o~te cazul) 
·--···· ···~-

o fără dşuradări o . 
odegractărl minore Zugrăveala şifsau vopsitoria imprejmulrii sunt exfoliata inddenlal. 1 

Posibilă rarnedierea punctulă 
odegradărl medii Elemente decorative componente lipsă, Iar zugrăveala şif sau 3 

vops!torio tmprejmuiril sunt exfoliate în proporţie de peste 10% din 
suorafată 

odegradări majore Imprejmu!rea prezintă deformări, degradări, înclinări structural viZlbile. 
lmoreimulrea lioseste oartlal. 

5 

lnd1ferent do mate11a\u1 din care esle al~\u1lă !mprejmukea şi de elemente Io sale dewraliva 



I ' t>' 

1
--- ------- -------------------- -------
DegradMi minore 
Există degrndfui la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparaţiile la diferite elemente sau 
locuri. Dcnrndirrilc sunt în cea mai mare parte doar de suprafaţă. În spatele degradărilor minore nu se 
ascund deqrndM 111ajom sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii se păstrează 

Degradări modii 
Degradările trclluicsc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafa\a sau corp de construqie. în spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii esfo afectai parţial 

Degradări majoro 
Aceste degradări sunt grave şi trebuie remediate imediat. pentru a se evita degradarea continuă. Volumul 
degradărilor cuprinde mai muti de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc\ie, presupune fisuri 
mari caro lnflucn\ează structura Imobilului_ Corpurile de conslruc\ie trebuie reabilitate sau refiicute. 
Caracterul arhitectural al clădlrtl este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
tt1[0n\l~Qal ____ _ 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de referinţă 
în cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construc\iile cu 
acoperiş lip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şi ·a şarpantei sau 
construcţiile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punci de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul obţinut astfel reprezintă punctajul de referln\ă 

Punctajul procentual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împarţirii 
punctajului \olat la punctajul de referln\ă (punctajul total/ punctajul da referin\ă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare imobil evaluat în parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirii 
În func\ie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele limite: 
Stare tehnică foarte buriă 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6.,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1% 

Reprezentant Poliţia Locală sector 2 
Disciplina în construcţii 


