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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

.,.„_ 

Analizând Raportul de specialitate nr. 97288/29 .06.2021 întocmit de 

Serviciului Juridic al Juridice, Contencios Administrativ din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului precum 

Raportul de specialitate nr. 139188/ 15 .06.2021 întocmit de Directorul Executiv al 

Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub 

autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului aferente 

proiectului de privind majorarea cu 500% a impozitului pe începând cu 

anul 2022, ca urmare a tehnice în urma 

Regulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. 8212017, prin H. C.L. Sector 

2 nr. 11912017 H. C.L. Sector 2 nr.18512018, pentru la adresa din Str. 

Olimpiadei nr. 9 Sector 2, raportat la art. 489 din Legea nr. 

227/2015 privind Codul fiscal, cu ulterioare, apreciem 

oportunitatea proiectului de mai sus 

de cele mai sus 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de privind majorarea cu 

500% a impozitului pe începând cu anul 2022, ca urmare a 

tehnice în urma Regulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 

nr. 8212017, prin H.C.L. Sector 2 nr. 11912017 H.C.L. Sector 2 

nr.18512018, pentru la adresa din Str. Olimpiadei nr. 9 Sector 2, 

PRIMAR, 
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DIRECŢIA JURIDICĂ, LEGISLA ŢIE, CONTENCIOS-ADMINISTRA TIV 
SERVICIUL JURIDIC 

Nr 9::j-U <f I 20. o(; 2021 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2022, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisjă.cătoare fn urma aplicării regulamentului aprobat prin 
HCL Sector 2 nr. 8212017, modificată prin HCL Sector 2 nr. 11912017 şi HCL Sector 2 

nr. 18512018, pentru clădirea situată la adresa din str. Olimpiadei nr. 9, Sector 2, 

Bucureşti 

În vederea asigurării menţinerii clădirilor de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti în stare de întreţinere şi pentru a determina proprietarii 
nediligenţi să-şi îndeplinească obligaţii le privind întreţinerea clădirilor pe care le au în 
proprietate, în conformitate cu dispoziţiile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind 
Codul Fiscal, cu modificările şi comp letări l e ulterioare, Consiliul Local poate majora 
impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădiri le şi terenurile neîngrijite, situate în 
intravilan, prin adoptarea unei hotărâri pentru stabilirea criteriilor de încadrare în 
categorja clădirilor şi terenurilor neîngrijite. 

In acest sens, prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a 
supraimpozitării pe clădirile neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti, modificată prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 şi 
HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea şi completarea H.C.L. Sector 2 nr. 
82/30.06.2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de 
impunere a supraimpozitării pe clădirile neîngrijite de de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti, s-a aprobat Regulamentul privind stabilirea condiţii lor de 
impunere a supraimpozitării pe clădiri le neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti şi încadrarea în categoria clădiri neîngrijite. 

In baza actelor normative şi administrative menţionate au fost efectuate 
verificări şi constatări în teren identificându-se clădirile neîngrijite de pe raza 
Sectorului 2, sens în care a fost completată pentru fiecare clădire verificată , nota 
tehnica de constatare care relevă starea acestuia. 

Conform Notei Tehnice de Constatare întocmită la data de 20.05 .2021 de 
Poliţia Locală a Sectorului 2, în temeiul art. 1 O din Hotărârea Consiliului Local al 
Sectorului 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea şi 
completarea H.C.L.Sector 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîngrijite de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , starea clădirii situată în Bucureşti, str. 
Olimpiadei nr. 9, Sector 2, este necorespunzătoare fiind acordat un punctaj procentual 
de 95,55%. 



Întrucât această stare de fapt survine ca urmare a lipsei de diligenţă din partea 
proprietarilor clădirii, pentru sancţionarea comportamentului care afectează în mod 
negativ aspectul general urban, Direcţia Juridică, Legis laţi e, Contencios -
Administrativ - Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
Sectorului 2 Bucureşti opinează că se impune promovarea şi supunerea spre aprobare 
Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotărâre privind majorarea, începând 
cu anul 2022 cu 500% a impozitului pe clădiri, pentru clădirea situată la adresa din 
Bucureşti, str. Olimpiadei nr. 9, Sector 2. 
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Operator înregistrat la A.N,S.P.D.C.P. sub nr.2891 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind majorarea, începând cu anul 2022, cu 500°/o a impozitului pe clădiri, 

ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare 
în urma aplicării regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificată prin HCL 

Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL sector 2 nr. 185/2018, pentru clădirea situată la adresa din str. 
Olimpiadei nr. 9, sector 2 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015, privind Codul fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, astfel: 

"ART. 489 - Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 
[ ... ] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru 
clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 
(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin hotărâre a 
consiliului local. 
(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local 
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 
(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual, 

Ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru 
aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin HCL Sector 
2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017, 
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clăd i rile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Văzând Nota Tehnică de Constatare 16662/20.05.2021, întocmită de Poliţia Locală a Sectorului 2, în 
temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere 
a supraimpozită rii pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care 
rezultă un punctaj procentual de 95,55%, care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 185/2018, privind modificarea şi 
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere 
a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de Hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru 
cl ădirea situată la adresa din str. Olimpiadei nr. 9, sector 2. 

D ECTOR EXECUTIV, 
CRIS IA ATANASIE DUŢU 
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POLITIA LOCALĂ 

Către, 
RECl°SIHATUAĂ 

N~-~~l~·~:§f.~tiQ?j 
DIRECŢIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Bulevardul Gării Obor nr. 14 

Sector 2, Bucureşti 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 119/02.08.2017, privind modificarea şi 

completarea l-I.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 

condiţiilor de impunere a supraimpozitării pc clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, vă transmitem alăturat copia Notei Tehnice de Constatare a stării 

tehnice a imobilului situat pe strada Olimpiadei nr. 9, Sector 2, Bucureşti. 

Cu stimă, 

DIRECT0,~11~~~.Pi'-' 
DAIANA T 

SDC/ A.M./2ex./24 .05 .202 l 

DIRECTOR GENERAL, 
' . 

AUREI, DOBJţ!LÂ: 
·- ,.,.., 

DOINE FT7 , ŞEF SEiV·I··.CIU.;n // 
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CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA OE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICJPULUI BUCUREŞTI 

\ ' \ 
Adresă: ~)ŢR,j\J>A OL\ 1-\'l"\f\.:ti?l Nk. "1 .s=co::1ok <-

Data: 2-o · OG". 2a2,\ . 

lnvolitoaro 
-

I Punctaj 
o nu există (nu este cazul) 
o fără degradări 
odegradărl minore !nvelitoarea lipseşte şlfsau este degradată par\ial (maxim 10% din 

suprnfa\a !otpl8). Si.Jfir:iP.nl:!t rnaşezarea materialului învelitorii şi 
remedieri locale 

odogradărl medii \îiW~lik.>8rt1a lip$eşte ~I/sau este degradată !n proporţia moro {10·30% 
rlin s11pmfil\r'I !o!rilă), coflmfl!fl sunt neetanşe. Necesită lnloculre şi 
fixare 

o 
2 

6 

odogradărl majore lnveliloarea lipseşte şi/sau este degradat! peste 30% din suprafala 
totală, coamele sunt neetanşe, curburi, rupturi majore. Necesită 

(_1~ 

înlocuire totală. 
t11d1rcrenl de materialul din csre os le a!C(!\ullă ~glă, tablă, ş1odnl~ -~ 

_Cornişă· Streaşină· Atic Punctai 
o fără degradări o 
odegradărl minoro-- E!emento!c de iii.chidoro sunt desprinse şi degradate punctual. Nu 

-
1 

sunt urme do umiditate. Suficient! rooaratie ounctual! 
odegradări medii Elementele de închidere sunt desprinse şi degradate partial (10-30% 3 

din lungime). Umiditate vizibilă pe alocuri. Necesită înlocuire şi 
refacere uartială 

odegradărl majore Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradate peste 30% din (._5) 
lungime. Umidi!ate vizibilă. Necesită înlocuire totală, risc pentru 
trecători 

·tnd1farent dacă este streaş1n~ onzon!a!ă, lnclmată sau înfundată 

Jaheaburl, burlane şi elemente do tinichigerie Punctai 
o nu există (nu este cazul) 
o fără degradări o 
odegradări minore Suni necesare repara\ii punctuale şi/sau cură\irea_ jgheaburilor 1 
odegradărl medii Jghoaburi şi bwlane dâteriorate partial (nee!anşe şi deformate) 3 

şi/sau infun_date (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesită \ înlocuirea oartial! 
odegradări majore Jgheaburi şi burlane deterior8te în totalitala sau lips~ {chiar şi ~5) 

partial). Lipsa tubului de record la reţeaua de canalizare. Necesit~ 
înlocuire loială 

-~ 

lnd1fcrnnl do rni1le11alul dm co re suni alcălu1lo, lmpreună cu decora\1a spwec1f:cti (dacă exSJtă) ele. 

Ir 



--.-.-... --------=--~1 
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Tencuială 
·-------··-------· ·-----~ 

Punctaj__ 
o nu există (nu este cazul\ -------·---··------··------~--

f--· --·- - - ----------· „. 

o fără dearadări o 
odegradărl mln.ore Degradăd punctuale şi incidentale ale toncuielii. Fără igrasiB. Posibilă 

romediera punctuală 
2 

--
odegradărl medii Degradări locale alo loncuie!ii {10-30% din suprafa!a fa\ade1or). 

lerasie usoară. Suoraletele so retenGl!iasc si rozuerăvesc 
6 

odegradări majore Po~iunl de tencuială ce cad, se desprind şi/sau sunt puternic umede, (20) 
tencuială degradată peste 30% din surpafa\ă. Suprafe\elo se refac 
loial ········· ·- -····-· -· 

Se vor \ua !n considerare b!llcoMele, soc!ul ~1 afle ele11\el'\\e componente a!e fa\adelor, doca acestea există 

-· 
Zuarăveală Punctai 
o fără de~radări o 
odegradărl minore Zugrăveală exfoliată incidental. Posibilă remediere puncluală 1 -- Zugrăveală exlolială pa~ial (10-30% din suprafa\a fa\adelor) sau odegradări medii 3 

av8nd ~n aseect murdar, »răfuit. Suprafe\elo se rezurir<'!.vesc. 
odeoradări majore Zugrăveala exfoliată şif sau docolorati'l poste 30% din suprafa\ă. (5) 

Zugrl'.ivoa1a ln crnmatlc~ f'HH1decvală, t1n1Xi11form~ cu paletarul ntuhi\il 
in stud!ul de fEltodo (dooă oste c;;izul). :Suprnlr.\elft se refac şi so 
rezuarăvesc ln. totantate 

~--

'80 vor l\!11: 111 con~1dcmr~ şi (Jfnamne!e\11, b~lco~nel!}, &oclul etc. comporrnnle ale !a\adelor spre strad~. dac~ acestea există 

Tâmplărie Punctaj 
. 

o nu oxistă (nu este cazul) --„···- ·--
o fără demadări o 
odegradări minore Vopsiro defectuoasă (scorojită). Uşoară uzură a materialului. Nu 1 

lipsesc elementele de tâmplărie. Tămplărlaso revopseşte şi se 
remediază ounctual. 

odegradărl medii Materiale componente deterlorale, delonnala, nefo!os!b!!e şi/sau 3 
defecte (cel pu\in un elemenl). Nu lipsesc elemente. Reparalil şi 
inlocvire. 

odegradărl majore Materiale componente puternic deteriorate şi doformat.e. Elemente de (5.) 
tâmplărie lipsă (cel pu\in un elemenl). Materiale componente 
necorespunzătoare, lnlocul(e abuziv şi caro nu respectă 
reglemenlarile PUG avizat (de ex. PVC ln oe de lemn) sau cu 
nere~ctarea des!anului orlOinal. NecesiM înlocuire co~oletă. 

'Elemente dll tămp!ăr\e: reras~e (împreună ru obloane şl jalurelo. dacă este cawl), uşl(inipreună ev vitrina), porl) de acces 

Elemente decorative aie fatadel P\lltctal 
i)\.OU eicişţă (nu este cazul\ '><' 
o fătă demadări 

. o 
odegradări minore Elemente decorative incomplete şi/sau alectale în timp do factori 2 

atmosferici ş! biologici si/sau neconfonno cu caracterul zonei 

odegradări medii Elemente decora!ive care lipsesc de pe fa\ade, inclusiv cele 6 
lndepărtale în mod abuziv ·-

odegradări majore Elemente decoralive desprinse, care prezintă rlsc de cădere. 10 
Elemente de Uni~hlgerle care ligsesc. Risc major eentru !recatori 

lnd1forentd!{'I m<1lenalul dtn car a sont alcătuite. stvc, p1al1ă, ner, lablă, pohsUroan o!c. 

I 
.,L ,j 

' 



Şarp~Qtă____:===------ ~~ =~~ -== --------_ --:C__rulîCta(-
o nu există nu este cazu_IL 
o fără de radări 
odegradări modll Coşuri de fum cu cărămizi despinse, care prezintă risc do cădere. 

Coşuri de fum care prezintă elemcnlo do decora\ia lipsă. Deform3ri 
f---~-~~~------1 sau rupturl punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau căpriorilor 
odegradărl n1ajora Elemente de lemn rupte şi/sau lipsă, deformări majore ale structurii 

_ ar antei. Coşuri de fum şi/sau lucarne lipsă partial sau total 
'Se vor lua în consklcrarc şi coşurilB do fum, lucamelo ole. componcnle ale şarpantei 

-

o 
B 

15') 

Pereti Punctai 
o fără daqradări o 
odogradări medii Elemente lipsă pe suprafe\e mari (col\url de clădim, soclu ele). Se 16 

vor face co moletări cu elemen!e în baza unui O(oiecl tehnic autorizat 
odegradări majore Crăpături de dimensiuni mari, structură slăbim şifsau doformată, (:i~) 

elemente componente ale slrvcluril vertlca\e lipsă parţial sau total. 
.___ ___ Clădire nrină 

Indiferent de matenalul din car6 este compusă structura vertir..a!a: lidtlrm din ~r~mld~. ildarle din pJalra. lemn, belon ele. 
----

---·-
o nu există (nu eate cazul) 
[J fără dearadări o 
ndegradărl minore Zugr~vea!a şi/sau vopsiloria imprejm1Jirii sunt exfoliate Incidental. (1) 

Posibilă rornedleroa ounctulă 
cidegradărl medii Elemente decorative componente lipsă, Iar wgrăveala şi/sau 3 

vopsitoria impre]muiri! sunt exfoliate în propo~iede peste 10% din 
~ralafă . 

odegradări majore prejmuirea prezintă deformări, degradări, lncliriări structural vizibile. 5 
lmoreimulrea lieso~te ~artlal. 

Indiferent de ma!e11alul din e<1re es\e sltti\ui!ă lmpreJmulrea ş! de eternenlelo sale decorawe 

o dearadări cauta.te de factori naturali: Intemperii, infll!ratli de apă, lqrasie, trecerea timpului etc, 
o degradări cauzate da factorul uman prin decizia de neimplicare în întreţinerea unei clădirii 
o dearadări intentlonate cauzate de factorul uman: neresoectatea leaislatiei în viuoare 

'lrl evaluarea !mobne1or se VOr idilîili!Ca ~rCâUi:elo probab\lo-ate cl~ra~arilor (una sua 11\ill niuUe Variante) 

[_ __ . -~--·-~~.-1 
I f?;, ''.·. 
f._. 

I 
I , I ·. 
' ! 



--·------------·--------
Degradări minore 
Există degradări la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente repara\iile ta diferite elemente sau 
locuri. Degradările sunt în cea mai mare parte doar de suprafa\ă. În spatele degradărilor minore nu se 
ascund degradări maiore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii se păstrează 

Degradări modii 
Degradările trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafaja sau corp de construc\ie. În spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii este afectat parţial 

Degradări majore 
Aceste degradări sunt grave şi trebuie remediate imediat, pentru a sa evita degradarea continuă. Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc\ie, presupune fisuri 
mari care influenţează structura imobilului. Corpurile de conslruc!ie trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitecturat al clădlrll este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
lnten ionat 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de referinţă 
În cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construcţiile cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punci de vedere al învelitorii şl·a şarpantei sau 
construcţiile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul obţinui astfel reprezintă punctajul do referinţă 

Punctajul procentual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împarţirii 
punctajului total ta punctajul de referln\ă (punctajul total/ punctajul da referin\ă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare imobil evaluai în parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirii 
în func\ie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele limite: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1%+6,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1% 

Reprezentant Po\i(in Locală sector 2 
Disciplina în construc(ii 

I 
' I 

I! 


