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RAPORT DE SPECIALITATE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clddiri, incepdnd cu anul 2022, ca urmare a
constatdrii starii tehnice nesatisfdcdtoare in urma aplicdrii regulamentului aprobat prin
HCL Sector 2 nr. 82/2017, modificatd prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2

nr. 185/2018, pentru clidirea situatd la adresa din str. Olimpiadei nr. 9, Sector 2,
Bucuresti

In vederea asigurarii mentinerii cladirilor de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in stare de fintretinere si pentru a determina proprietarii
nediligenti sd-si indeplineasca obligatiile privind intretinerea cladirilor pe care le au in
proprietate, in conformitate cu dispozitiile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local poate majora
impozitul pe teren cu pana la 500% pentru clddirile si terenurile neingrijite, situate in
intravilan, prin adoptarea unei hotéaréri pentru stabilirea criteriilor de incadrare in
categoria clddirilor si terenurilor neingrijite.

In acest sens, prin Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a
supraimpozitdrii pe clddirile neingrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 si
HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea si completarea H.C.L. Sector 2 nr.
82/30.06.2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condifiilor de
impunere a supraimpozitarii pe cladirile neingrijite de de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, s-a aprobat Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
impunere a supraimpozitdrii pe cladirile neingrijite de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti si incadrarea in categoria cladiri neingrijite.

In baza actelor normative si administrative mentionate au fost efectuate
verificdri si constatdri in teren identificindu-se cladirile neingrijite de pe raza
Sectorului 2, sens in care a fost completatd pentru fiecare cladire verificatd, nota
tehnica de constatare care releva starea acestuia.

Conform Notei Tehnice de Constatare intocmitd la data de 20.05.2021 de
Politia Locald a Sectorului 2, in temeiul art. 10 din Hotdrdrea Consiliului Local al
Sectorului 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea si
completarea H.C.L.Sector 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neingrijite de pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, starea cladirii situatd in Bucuresti, str.

Olimpiadei nr. 9, Sector 2, este necorespunzétoare fiind acordat un punctaj procentual
de 95,55%.



Intrucat aceasta stare de fapt survine ca urmare a lipsei de diligenta din partea
proprietarilor cladirii, pentru sancf{ionarea comportamentului care afecteazd in mod
negativ aspectul general urban, Direcfia Juridica, Legislatie, Contencios -
Administrativ - Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 Bucuresti opineazd cd se impune promovarea §i supunerea spre aprobare
Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotarare privind majorarea, incepand
cu anul 2022 cu 500% a impozitului pe cladiri, pentru cladirea situatd la adresa din
Bucuresti, str. Olimpiadei nr. 9, Sector 2.

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC
SERBAN MUGUR RIZESCU STEFAN CRISTIAN MIRCESCU

CSM-2ex SJ-RS



o ROMANIA. afaolafaa
Municipiul Bucuresti Sector 2

Qualitd Enviroanement M iiaformation

DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2  Ekomme Bt e

Bd. Garii Obor nr.10 Tel./Fax:021.252.84.12 https://www.impozitelocale2.ro
Operator inregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr.2891

159188 //5. oe 2ol

RAPORT DE SPECIALITATE
privind majorarea, incepand cu anul 2022, cu 500% a impozitului pe cladiri,
ca urmare a constatarii starii tehnice nesatisfacatoare
in urma aplicarii regulamentului aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/2017 modificatd prin HCL
Sector 2 nr. 119/2017 si HCL sector 2 nr. 185/2018, pentru cladirea situata la adresa din str.
Olimpiadei nr. 9, sector 2

Avand in vedere cerintele Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare, astfel:
"ART. 489 - Majorarea impozitelor si taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judetene

[...] (5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pand la 500% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevézute la alin. (5) se adoptd prin hotérare a
consiliului local.
(7) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotarare a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotérarile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual,

Tinand seama de prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017, pentru
aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin HCL Sector
2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea si completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.2017,
pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile
neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Vazand Nota Tehnica de Constatare 16662/20.05.2021, intocmita de Politia Locald a Sectorului 2, in
temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr.119/2017 si HCL Sector 2 nr. 185/2018, privind modificarea si
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere
a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, nota din care
rezultd un punctaj procentual de 95,55%, care corespunde unei stari tehnice nesatisfacdtoare.

In temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 si HCL Sector 2 185/2018, privind modificarea si
completarea H.C.L.S nr. 82/2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea conditiilor de impunere
a supraimpozitdrii pe cladirile neintretinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Propun spre aprobare Proiectul de Hotarare anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru
cladirea situatd la adresa din str. Olimpiadei nr. 9, sector 2.
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DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2
Bulevardul Garii Obor nr. 14

Sector 2, Bucuresti

Aviand Tn vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr, 119/02.08.2017, privind modificarea gi
completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintrefinute de pe raza Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, vi transmitem aldturat copia Notei Tehnice de Constatare a starii

tehnice a imobilului situat pe strada Olimpiadei nr. 9, Sector 2, Bucuresti.

Cu stimd,

DIRECTOR GENERAL,

w
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DIRECTO UTIV,
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CRITERI DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE [N SECTORUL 2 AL
MUNICIPIULU BUCURESTI PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE GONSTATARE A STARH TEHNICE
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCURESTI

b 3 .
Adresi: FSRADBA OLIHPLAREY MR 8 ST Ok, 2

Dala___ Z©@: OF. 2024,

Acoperis:

suprafata fofald). Suficients reagazarea malerialului invelitoril si
remedieri locale

invelitoars | Puncta]

o nu existd (nu este azul)

o fird degradir 0
odegradérl minore Invaliloarea lipseste s¥sau este degradald parfial (maxim 10% din 2

odegradér medli

Inveliloarsa lipseste sifsau este degradald in propostie maro {10-30%
din supralaja fofald), cormala sunt nestange. Necesita Inlocuire sl
fixare

odagradarl majore

Invelitoaraa fipsesls sifsau esle deqradati peste 30% din suprafala
totald, coamale sunl neelange, curbur, ruplud majore. Necesitd
inlocuirs lotald.

(0

*indiforant de malerialul din cere st alchlulla tigld, lablZ, sidats

din lungima), Umlditate vizibil4 pe atocun. Nacesild Trlocuiss §i
refacere patliald

Cornisd - Streasind - Atic Punctaj

o férd degradéyi 0

adegradérl minore Elemontole de Inchidore sunt desprinse i degradate punclual. Nu 1
suot urma de umiditate. Suficlentd reparalis punctuald

odegradari medli Elemestels da Inchidare sunt desprings si degradate partial (10-30% 1

)

ndegradarl majore

Elementele ds Inchidere sunt desprinse i degradate pesle 30% din
lungime, Umiditate vizibila. Necesta Tnlocuira totald, sc perlru
Irector]

7
N

“Indifarenl dach este streaging orizontad, inclinatd sau infundata

sifsalt infundate {de exemplu, cu elemants vegetale). Necesila
inloculrea parlials.

Jgheaburl, burlane sf elemente de tinichigerie | Punctaj
O hu existd (nu este cazul)

o fard degradari 0
gdégradéri mincre Sunt necasare reparafii punclieale si'sau curdlirea jgheaburilor 1
odegraddr medii Jgheaburi §f bullane deteriorate parlial (nestange si deformate) 3

odegradari majore

Jgheaburi gi burdana deteriorate in totalitela sau ipsa (chiar si
partial). Lipsa tubului de record la refpaua de canalizare. Necesi(
inloculre lolald

®

“Indiferenl do maledalul din care sunl alciluite, Inpreund cu decoralfa spwecificd (dac exsitat elc.
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Tencuiald _

| Punctsj |

| 0 nu existd (nu este cazul)

[ G Tars degradiri

0

adegradir minore Degradad punctuale $iincidentale ale lanculelii. Fard igrasia, Posibil 2
ramediatg punctuald

odegradari madit Degradéri locale ala tencuietii {19-30% din supratala faladelor). 6

' lgrasie ugoarh. Suprafelels se relenculpse sirazugrévese

odegradar majore

Porfiund de tencuiata ce cad, se dasprind §ifsau sunt pulernic umeds,
lenciiald degradatd peste 30% din surpafald. Suprafelele sa rafac
total

"3 vor lua In considerare balcoanele, soclul i alla elemente compenenle ale fatadeior, daca acestea exisld

Zugrdveald Puncta
0 fard degradiri 0
Ddegradérl milnore Zugraveald exfollats incidental. Posibi remediere punclual 1
odegrad3yi medii Zugraveald exfoliald pariial (10-30% din suprafata faladelor) sau 3
avénd un aspecl murder, prafuil. Supcafelels se rezugrivase.
cdegradin majore Zugriveala exfoliatd sifsau decoloratd poste 30% din suprafatd. CE )
Zugréveala In cromalicd neadecyald, neconformi cu pelelarul slabilt ’
in studivl de {plade (dack oste cazul). Supratetals se refac si 5o
| rezugrvesc In lotalilals 1
*80 vor Iy in considerare 5l aramnelele, baleganele, sochul slc. compenente sle lafadelor $pre sirads, dack acestea existd
Tamplirie ) | Puncta
| o nu oxistd (nu ests cazul)
o fard dégradari 0
cidegraddrl minore Vopsira defecluoash (scorofita). Ugoard uzurd a matenalului. Nu i
lipsese elementels da tAmplrie. Tampl#rla sa revopsests sf se
remediaza punclual,
odegradir medii Matariale componente doteriorale, defomale, nefolosiblle sifsau 3
dafecta (eel putin un slement). Nu lipsesc elamente. Reparatil 5t
inlocuire.
odegradir majore Materiale componente puleralc deterlorate sf detormale, Elerviente de Q‘) 3
ampldsio lipsd {cel puin un element). Malteriald componentas -
necorespunzitoare, inlocuite ainiziv i car nu espectd
reglerngntarile PUG avizat {de ex. PVG in e da tamn) sau cu
L nerespectarea destanuiui orginal. Necesilh inlosulrg completa,
*Elemente da tAmplare: ferasla (impreund cu obloans st faluzele; dac e3le cazu), usiimpieund cu vilsiay, porfj de acces
Elemente decorative ale fatadel | Punctaf
| My existh (nu este cazul) ~
| o fdrd degraddri 0
odegradéri minore Elamente dacorative incomplete sifsau alectale in tmp de factori 2
atrnos(erici st biologici sifsau naconformo cu caraclerui zonel
odegradri madii Elemenle dacoralive care fipsesc de pe flade, inclusiv cale I3 1
indopartale in mod abuziv
odegradérl majore Elemanta decoralive dospanse, cara preznt.isc de caders, 10
Elemente de tinichlgerla care lipsasc. Rise major pentri trecatort

*Indiferent gin malariakul din care sunt alcilults: stuc, pialrd, her, labl3, polistirean sls.




2]

Sarpanti 1 punctaj
rnu existd (nu este cazul)

o fari degraddri 0
odegradari medii Coguti de fum cu cardmizi Jaspinse, cars prezinté risc de cidere. B N

Cosuri da fumn care prezinth elamenla do decoralie lipsa. Delormari
sal rupturl puncluals ala coamelor, casoroabslor sau cépriodilor

odegradirl majore

Elementis de lern rupte sifsau lips3, deformdri majore ale structurit
sarpantel, Casuri de fum sifsau lucarne lipsa partial sau tolal

*Se vor lua in considerare 3 coguiila de fum, lucamets ofc. compenenle ale sarpantel

| Perefi Punctaf
o fird degradiri _ 0
adegradarf medii Elemanle lipsa pe suprafsle mari (coljuri de clidire, suclu elc). Se 186

vor face compleiar ¢ glemenle In baza unui proiect lehnic autorizat

odegradari majore

Crépétud de dimenstuni mari, struclurd slabits sifsau deformaté,
elemente comgonente ale sinsclurl variicalelipsa partial sau tolal.
Cladire niina

€

*Indifgrent de matedalul din caro este compus? sluchura vericald: ziddrie din c3ramld3, zkarle din plalra, lemn, belon elo.

o nu existd (hu gste cazul) ]

o fird degradéri 0

ndegradari minore Zugriveala sifsay vopsitoria imprejmulri sunt exfcliate incidental, (1)
Posiblld remedlerya puncluld

aidegradér] medH Elemorde decorative componente lips3, lar zugraveala sifsau 3
vopsitoria imprajmuiril sunt sxfoliate In progortie de peste 10% dia
suprafafd

rmdegra déri majore Tmpeefmulrea prazintd deformas, degraddr, inclingri structural vizitile. 5

imprejmutrea lipseste partlal,

“Indilerent de materialul din care

usta slcAWith Tmprejmulrea §1 de efamanlelo sale decoraive

o degraddri cauzate de factor] naturalis intemperll, inflltratii de apa, lgrasie, trecerea timpului ete,

o degradari cauzate de factorul uman prin decizla de neimplicare in intretinerea unel cladirfi

o degradari intentlonate cauzate de factorul uman: merespectarea fegislatiei in VIgoare

“Tn evaluarea Imobllélor s& vor identilca 51 caveeie probablo ate degraglor (una sua mal mule varlanle)




[bsfiifia enatali a catogortior do dogradan -

Degraddri minore

Exisl& degradéri la care nu trebuie intervenit imediat, sunl suficiente reparaliile la diferile elemente sau
locurl. Degradrite sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradri majore sau probleme construclive. Caracteruf arhitectural al clédirll se pstreaza

Degradiri medii

Degradarlle trebuiesc indepariate &l mai cusdnd. Volurui degradériior cuprinde pan la 60% din
suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se acund degraddr majore sau
probleme censtructive. Caracterul arhitectural af clédirii este afectat partlal

Degraddri majore

Aceste degradari sunt grave s trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continug. Volurnul
degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregut corp de construcfie, presupune fisuri
mari care infiuenteaza structura imobilului. Corpurile de construclie trebule reabilitate sau refécute.

Caracterul arhitectural al ¢ladiril este Tn pericol de a se pierde silsau este distrus in mod
intentionat

CCalupunceaun

Punctajui total

Dupa completarea figei de evaluare se va calcula punctajul tota! (insumand punctajele din coloana din
dreapla corespunzatoare nivelului de degradare)

Punctajul de referintd

In cazul in care imobilul evaleat nu are anumits elemenle supuse evaluddi (de exemply, construclile cu
acaperls tip terasé nu vor putea {i evaluate din punct de vedera al inveliforii $l'a sarpantei sau
constructiite care nu sunt imprejmuite nu vor putsa fi evatuate din punct de vedere al imprejmulri),
ptinctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scédea din punclajul maxim de 100 puncie at
fisef de eviauare, Rezultatul obiinut astfel reprezinté punctajul de roferingi

Punctajul procentual

Punctajul procentuat reprezints valoarea exprimaté in procenle (cu doud zecimale) Tn urma tmpartirii
punctajului total ta punctajut de referin{ (punctajul total/ punctajul da referin{a x 100). Punctajul
procentual se calcuieaza pentru fiecare imobil evaluat In parte.

Stebilirea stari tehnlce a clidirll

In functie de rezultatul punctdjulul procentual, s stabiless urmétoarsle imite:
Stare tehnled foarte buiid 0%

Stare tehnich buna 01% +6,0%

Stare tehnich satisficitoare 6,1% +25,0%

Stare tehnlcd nosatisficatoare:  »25,1%

Reprezentant Polifia Locald sector 2
Disciplina n construetii

/



