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HOTĂRÂRE 

Cl.!oNJOOe , ,, 

Proiect 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2023, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat 
prin H.C.L. Sector 2 nr. 8212017, astfel cum afost modificată prin H.C.L. Sector 2 
nr. 11912017 şi H.C.L. Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea situată la adresa din 

intrarea Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipţului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 
. . . ~ 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre inzjiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu 

anul 2023, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării 

Regulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. 8212017, astfel cum a fost modificată 

prin H.C.L. Sector 2 nr. 11912017 şi H.C.L. Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea 

situată la adresa din intrarea Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 17019/20.01.2022 întocmit de Directorul Executiv 

al Direcţiei Venituri Buget Local Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub 

autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 17438/02.02.2022 prezentat de Direcţia Juridică, 

Legislaţie Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, Investiţii, Accesarea Fondurilor Europene 

şi Credite Exteme din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine şi Linişte Publică, Apărarea Drepturilor 

Omului şi Relaţii Intemaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 



- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Dispoziţia nr. 2422/02.11.202 1 privind prelungirea exercitării cu caracter 

,7~&:1temporar de către doamna NIŢĂ ELENA, Director Executiv al Direcţiei Juridice, 
I lf1J 

~ Legislaţie, Contencios-Administrativ, a funcţiei publice de conducere de Secretar General 

al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu 

modificările şi completările ulterioare ; 

- Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr. 151127.04.2017 

privind împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale municipiului Bucureşti de 

a aduce la îndeplinire dispozitiile art. 489 alin. ( 5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul 

fiscal , cu modificările şi completările ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe 

clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, 

situate în intravilan; 

- Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 82/2017 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 

neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost 

modificată prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 119/2017 şi Hotărârea 

Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 185/2018. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. c) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. e) din 

Ordonanfa de Urgenfă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare,-

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pentru clădirea situată la 

adresa din intrarea Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti, începând cu data de 1 ianuarie 

2023 . 

Art. 2 Majorarea impozitului menţionată la art. I se aplică ca urmare a constatării 

stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H.C.L. 

Sector 2 nr. 82/2017, astfel cum a fost modificată prin H.C.L. Sector 2 nr. 119/2017 şi 

H.C.L. Sector 2 nr. 185/2018, pentru persoanele fizice şi juridice care deţin calitatea de 



proprietar al clădirii în cauză, conform evidenţelor fiscale pe plătitor la 31.1 2.2022, 

menţionate în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 3 Prezenta hotărâre încetează să producă efecte în situaţia în care, până la 

de 30 noiembrie a anului în curs, cumulativ: 

a) proprietarii clădirii iau măsuri de remediere a stării tehnice a clădirii şi 

notifică acest lucru Poliţiei Locale Sector 2, până la 30 noiembrie a anului în curs; 

b) Poliţia Locală Sector 2 verifică starea tehnică şi întocmeşte o nouă notă 

tehnică de constatare cu privire la măsurile de remediere luate de proprietari. 

Art. 4 Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, Direcţia 

Venituri Buget Local Sector 2 şi Poliţia Locală Sector 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. 5 Direcţia Administraţie Publică Locală va asigura comunicarea prezentei 

hotărâri , astfel: 

a) prin intermediul servicrului poştal; 

b) prin afişare la sediul Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

c) cu sprijinul Poliţiei Locale Sector 2, prin comunicare/ afişare la adresa 

de domiciliu a proprietarilor; 

d) prin intermediul Direcţiei Venituri Buget Local Sector 2, prin afişare pe 

site-ul proprm al acesteia, astfel încât, să fie asigurată aducerea la cunoştinţa 

proprietarului a prezentei hotărâri , prin oricare dintre modalităţile enumerate. 

Art. 6 (1) Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

(2) Anexa se comunică instituţiilor interesate şi poate fi consultată la 

sediul Primăriei Sectorului 2. 

Bucureşti, ____ _ 

A VIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2 

E~ 

Prezenta Hotărâre con/ine un număr de _ pagini, inclusiv anexa, şi a fost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 2 
al Municipiului Bucureşti în şedin/a din data de cu respectarea prevederi/or ari. 140 din Ordonan/a de 
Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Având în vedere existenţa pe raza Sectorului 2 a unor terenuri şi clădiri neîngrijite, 

se impune elaborarea unor măsuri care să conducă la determinarea proprietarilor de a 

executa lucrări de reabilitare şi igienizare a acestora. O astfel de măsură este necesară şi 

din perspectiva protejării, conservării şi funcţionalităţii acestora, precum şi pentru 

combaterea factorilor poluanţi. 

În conformitate cu prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul 

fiscal, cu modificările şi completările ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe 

clădiri cu până la 500% pentru clădi.rile neîntreţinute, pe baza unor criterii de încadrare .în 

această categorie stabilite prin hotărâre a consiliului local. 

Prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2017 s-a aprobat Regulamentul 

privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de 

pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. Ulterior, actul administrativ a fost 

modificat şi completat prin H.C.L.Sector 2 nr. 119/2017 şi H.C.L.Sector 2 nr. 185/2018. 

În aplicarea Regulamentului mai sus-menţionat, Poliţia Locală Sector 2 a întocmit 

Nota tehnică de constatare nr. 16936/26.05.2021 cu privire la clădirea situată în str. 

intrarea Pâncota nr. 5, din care reiese starea tehnică necorespunzătoare a acesteia, şi, în 

consecinţă se apreciază ca oportun majorarea cu 500% a impozitului pentru această 

clădire. 

Faţă de cele mai sus-menţionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2023, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisfocătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin 

H.C.L. Sector 2 nr. 8212017, astfel cum a fos t modificată prin H.C.L. Sector 2 nr. 

11912017 şi H.C.L Sector 2 nr. 18512018, pentru clădirea situată la adresa din intrarea 

Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti. 
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S[ CTOR 2 
Nr. inreg 17019fl20.01 .2022 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2023, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin HCL 
Sector 2 nr. 82/2017, modificată prin HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 285/2018, 

pentru clădirea situate la adresa din intrarea Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificările şi completările 
ulterioare, astfel: 

"AJ?T. 489 - Majol'area i111pozitelor ş i taxelor locnle de co11siliile locale sau c011siliilejucleţe11e 

(5) Consiliul local poate 111ajura impozitul pe clădiri şi i111pozit11l pe teren c11 până la 500% pentru clădirile şi 

terenurile neî11g1·ijite, sihwte în intl'avilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi 1ere11111'ilor prevăwte la alin. (5) se adoptă prin hotă1·âre a 

consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţo ci/i11. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local conform 

elementelor de ident(ficare potrivit rrome11clat11rii stmdale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit ali11. (7) au caracter individual," 

Ţinând seama de prevederile HCL nr. 82/2017, pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin HCL Sector 2 nr. 119/ 2017 

şi HCL Sector 2 nr. 185/2018; 

Văzând Nota Tehnică ele Constatare nr .125463/28.05.2021 întocmită de Poliţia Locală a 
Sectorului 2, în temeiul art. 11 din HCL Seclor 2 nr. 119/ 2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/ 2018 privind 
modificarea şi completarea HCL Sector 2 NR. 82/ 2017 pentru aprobarea condiţiilor de impunere a 
supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute ele pc raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă 
clin care rezultă un punctaj procentual de 36,67% care corespunde unei stări tehnice 
nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 12 din HCL Sector 2 nr. 119/2017 şi HCL Sector 2 nr. 185/2018 privind modificarea 
ş i compeltarea HCL Sector 2 nr. 82/ 2017 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti . 

Propun spre aprobare Proiectul de hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului 
pentru clădirea situată la adresa din intrarea Pâncota nr. 5, sector 2. 

Operatorînrcgiscrac la A.N.S.P.D.C.P. sub nr. 2891 

DIRECTOR EXECUTIV 

Cristian Atanasie DUŢU 

Cristian 
Atanasie Dutu 

Digitally slgned by Cristian 
Atanasie Outu 
Dale: 2022.01.20 16:48:22 
+02'00' 

Operator de date cu caracter personal, în conformitate cu Rcg<Ll:u11cmul (UE) 2016/679 al Parlamentului European ~î alConsiliulu.i din 27 aprilie2016 
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Direcţ i a Jurid ică, Leg is laţie, Contencios-Administrativ 
Serviciu l Juridic 

NR ,;(':1-lt 3 8 101 .02.2022 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin adresa nr. 15052/28.0 1.2022 Direcţ i a Adm in i straţi e Pu b lică Loca l ă din cadru l 
aparatu lui de specialitate al Primaru lui Sectoru lui 2 Bucureşti , , ne-a transmis în format letric 
documentaţi a prim ită de la Di recţi a Venituri Buget Local Sector 2 (D.V.B.L. S2) referitoare la 
promovarea unor proiecte de hotărâre privind majorarea începând cu anu l 2023, cu 500% a 
im pozitului pe cl ădiri situate în sectorul 2 al Municipiu lui Bucureşt i , ca urmare a constatări i stării 

tehnice nesat i sfăcătoare în urma aplicării regulamentu lui aprobat prin HCL Sector 2 nr. 82/201 7 
modificată ş i completată prin HCL Sector 2 nr. 11 9/2017 ş i HCL Sector 2 nr. 185/22.06.2018 , în 
vederea ana li zări i ş i întocmiri i raportului de speciali tate. 

Anali zând Raportul de Specia litate nr. 170 19/20.0 1.2022 întocmit de Direcţ i a Venituri 
Buget Local sector 2, ş i văzând Nota Tehn ică de Constatare din 28.05.202 1, întocm i tă de Po li ţia 
Locală a Sectorul ui 2, din care rezu l tă un punctaj procentual de 36,67%, ce corespunde unei stări 

tehnice nesati sfăcătoare, se propune spre aprobare Proiectul de Hotărâre privind majorarea cu 
500% a impozitu lui pentru clăd irea s ituată la ad resa din Intrarea Pâncota nr. 5, sector 2, Bucureşti. 

Având în vedere cerin ţe le Legii nr. 227/20 15, privind Codul fiscal, cu mod i ficările ş i 

comp l etă r i l e ulterioare ş i , ţ i nând seama de prevederi le Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 2 
nr. 82/2017, pentru aprobarea regulamentul ui privind stabi lirea condiţii lor de impunere a 
supraimpozitări i pe c lădiri le neîntre ţinute de pe raza Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşti , astfel 
cum a fost modifi cată atât prin Hotărârea Consil iul ui Local al Sectorului 2 nr. 11 9/20 17, privind 
modificarea ş i completarea H.C.L.S nr. 82/30.06.20 17, pentru aprobarea regulamentu lui privind 
stabi li rea condi ţ iilor de impunere a supraimpozită ri i pe c lădiri l e neîntreţinute de pe raza 
Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşt i , precum ş i prin Hotărârea Consili ului Local Sector 2 
nr. 185/22.06.20 18, 

Considerăm, sub rezerva corectitudinii datelor furnizate de către D. VB.L. S2, că există 

temeiul legal în vederea promovării spre aprobarea consiliului local a proiectului de hotărâre 
privind majorarea începând cu anul 2023, cu 500% a impozitului pentru clădirea situată la adresa 
din Intrarea Pâncota nr. 5, sector 2, Bucureşti. 

DIRECTOR EXECUTIV 

MR·2ex SJ-RS 
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P O L I Ţ I A LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SKCTOR 2; TKLEFON: 021-252.Sl.03; FAX: 02 1-252.50.14 

E-mail: officc@poli{ialocalas2.ro 

Către, 

Operator d e date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 
. DlRECf!A CONTROL 

SERVICIUL DISCIPLINA ÎN CONSTRUCŢII 

DIRECŢIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2, 

Bulevardul Gării Obor nr. 14 

Sector 2, Bucureşti 
•' 

I > ·- 'T 

'I 1 •li· dl /;)f%i;,:3 . 
t?"5· '•' ~-„ '. 

A vând în vedei·e prevederile H .C.L.S . 2 nr. 11 9/02.08.2017, privind modificarea şi 

completarea H.C.L.S. 2 nr. 82/30.06.2017, pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 

; ; _condiţiilor .de impunere a supraimpozitări i pe clăd irile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşt i , vă transmitem a lăturat copia Notei Tehnice de Constatare a stări i 

tehnice a imobilului situat pc intrarea Pâncota nr. 5, Sector 2, Bucureşti. 

Cu stimă, 

DIRECTOR 
DAIANA TĂ 

SDC/A.M./2ex./26.05.2021 



CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDI RI LOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂR II TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

I ('\ 

Adresă: I t----tT\'~A-'~E::-~- ·'\>A.- ~<'.:(JTÎ\-- ~-- S4 6.~-r~:xd'ol... 2... 

Data: 2Lţ , cfS . 2o2r1 

I ·.·. : -1. · .. Acop'eriŞ . 

Învelitoare I Punctai 
o nu exi stă (nu este cazul) 

o fără deci radări o 
odegradă rl minore lnvelitoarea l ipseşte şi/sau este degradată pa~ial (maxim 10% din (2J suprafaţa tot<llă) . SuficiP.ntA rnilşezarea materialului învelitorii şi 

rcmediCJri locale 
odog ra dări medii l11vt1\itua1uci li~seşto şi/sau este degradată in proporţie moro (1 0 30% 6 

din ~11 prnf~ j;i totil!{J), co;imAle sunt neetanşe. Necesită lnlocuire şi 
fixare 

odcgradăr l rnajore lnvelitoarea lipseşte şi/sau este degradată peste 30% din suprafaţa 10 
totală, coamele sunt neetanşe , curburi, rupturi majore. Necesită 

,_. înlocuire totală. 
lnd1fcronl da mal.inalul din caic osie al<:atult~ ~glâ, tablă, Ş•ldnl,\ 

·~ 

Cornişă • Streaşin ă :.... J'.1. t!!? _ -- Punctai -
o fără de~1radărl o 
odegradărl minore Elcmontolo do inchidoro cunt docprinco ~ degrad:ito punctual. Nu 1 

sunt urme de umiditate. Suficientă repara\ie punctuală . 
odegradă ri medii Elemenlelo de închidere sunt desprinse şi degradate pa~ial (10-30% ( 3 \ 

din lungime). Umiditate vizibll:'i pe alocuri. Necesită înlocuire şi 
.....:__; 

refacere partială 
odeg radărl majore Elementele do lnchidere sunt desprinse ~ degradate peste 30% din 5 

lungime. Umiditate vizibi l ă. Necesit<'\ fnloculre total ă, r1sc pentru 
trecători 

·indiferent dacă este s treaşină orizontală, înclinată sau înfundată 

Jaheaburi, burlane sl elemente de tinichigerie Punctai 

o nu există (nu este cazul) 

o fă ră denradări o 
odegradări minore Suni necesare repara\ii punctualo şi/sau cură!irea jgheaburilor 1 .. -
odegradărl medii Jgheaburi şi burlane deteriorato partial (neelanşe şi deformate) 3 

şi/sau înfundate {de exemplu, cu elemente vegetale). Necesită 
înlocuirea parţială -

odegradă r i majore Jgheaburi şi burlane deteriorato în totalitate sau lipsă (chiar şi (SJ 
partial). Lipsa tubului do record la re\eaua do canalizare. Necosită 
înlocuire totală 

' lnd1!erent da matenalul din care suni a!<:alu1te, lmpreuoâ cu decoratia spw~1r:c~ (dac.\ exsik\) ele. 

~ ' •' 



2. Faţ ade 

-- --------- - ---
--~ Tencuială Pu nctaj __ 

_ SJ nu există (nu ~~ t e caz.uli 
---- -----

- ·----·--- --- ··-·-
o fără degradă ri o 
odegradări minore Degradări punctuale şi incidentale ale tencuielii. Fără igrasie. Posibilă 

remediere punctuală 
~?) 

odegradărl medii Degradări locale alo tencuielii (10-30% din suprafa\a faţadelor) 
Igrasie uşoară. Suprafelele so retencuiesc şi rozugr~vesc 

6 

odegradări majore Po~iuni do tencuială ce cad, se desprind şi/sau sunt puternic umede, 10 
tencuială degradată peste 30% din surpafa\ă . Suprafe\ele se re fac 
Iota I .-· . .. ·-... 

~- . "' Se vor lua 1n cvns1derare ba\co~n e:e, soclul ~1 alta elemente componente ale faladelor, d2ca ac.eslea ex1s\ă 

Zu!:lrăveală Punct~--
o fără degradă ri o 
odegradărl minore Zugraveală oxfoliatil incidenta!. Posibilă 11l111e<lie1e µuriclual:l 1 
odegradări medii Zugrăveală exfoliată pa~ial (10-30% din suprafa\a fa\adelor) sau 3 

având un as~ect murdor, ~răfuit. Su~rafe\elo se rezugrăvesc. -
udegr~rlări majoro Zugr~VP,C1l<1 Axfoli;il:I şi/sau dRcolorată peste 30% din suprafa\ă. l~ Zugrăveala ln cromatică neadecvaW. 11B1;n11fonnll cu µalolarul 5t;ibilit 

in studiul de fotodo (doct! o sta c3z.ul). SuprafP.j~IA Re refac şi se I rezuqrăvesc ln lotalllate -·eo vor lu~ 111 co1111dcrarQ r,1 orn~mnelole. balcoanelA, soclul ele. oornponen\e ale latadclor spro strad ă, dacA accslea ex1s\J 

----·--·--- .. ·- --·-
Tâmplărie Punctaj 
o nu există (nu este cazul) 

···-·-···-
o fără dcqradă rl o - . 
odegradărl minore Vopsiro defectuoasă (scorojită). Uşo ar~ uzură a materialului. Nu 1 

lipsesc elementele de tâmplărie . Tâmplăria so revopseşte şi se 
remediază punctual. -

odegradări medii Materiale componente deteriorate, deformata, nefolosibile şi/sau \2 ; 
defecte (cel pu\in un element). Nu lipsesc elemente. Reparaţii şi 
înlocuire. 

odegradărl majore Materiale componente puternk: detortorate ~deformate. Elemente de 5 
tâmplărie lipsă (cel pu\in un element). Materiale componente 
necorespunzătoare , înlocuite abuziv şi care nu respectă 
regleme1\tarile PUG avizat (de ex. PVC ln loc de lemn) sau cu 
nerespectarea desiQnului ork1inal. Necesită înlocuire completă. . . 

Elemonle de \Amp~ne: ferestre (lmpreuna ro obloane şi Ja!uzolo. d~ este cawl), ~I f111'j)reu™ cu Vllline), por1J de acces 

Elemente decorative ale fatadel Punctaj 
'J(ou exiş_ţă (nu este cazul) X 
o fără de(:lradări o 
odegradări minore Elemente decorative incoll'{lleto şi/sau alectate în timp do factori 2 

atmosferici şi biologici ~i/sau neconforme cu caracterul zonei 
odegradări medii Elemente decorative care lipsesc de pe lalado, inclusiv cale 6 

lndepărtate în mod abuziv 
odegradări majore Elemente decorative desprinse, care prezintă risc de cădere. 10 

Elemente de tinichiqerla care lipsesc. Risc maior pentru trecalori 
' lnd1ferentdn materia~il d111 caro sunt alcatu~o: sive, pia\ră, fier. lablă. pofisUrean etc. 

/" 
I 

„ 

1 · " . ' 



3. ·Def ic ie'nţe vizibile din exter ior---~-~-=--==~ . ____ _J 

Şarp_~_tii --------. ~-- - ~=-=-----=--~-~-=~=~~~~ J ~un cta j -. 
n nu există nu este cazul - -- --- --·---------- -----~~--. ·--
o fără dec raclări 
oclcgradări medii Coşuri de turn cu cilrăm i zi despinse, care prezintă risc do cădere. 

Coşuri do fum care prezintă olemento de decora\ie lipsă. Deformări 
sau ru turi unctuale ale coamelor, cosoroabelor sau că riorilor 

odegradări majore Elemente do lemn rupte şi/sau lipsă. de formări majore ale structurii 
ar antei. Co uri de fum i/sau lucarne li să arlial sau total 

'Se vor lua în COllsiderarc şi coşurtle de fum, lucame'o ele. compooenle ale şarpan tei 

Pereti 

o 
B_J 

15 

Punctai 
\(fără deqradări (O î 

li 
odograd ări medii Elemente lipsă pe suprale\e mari (col\uri de clădire , soclu etc). Se 16 

vor face co mole tări cu elemente in baza unui oroiect tehnic autorizat 
odegradări majore Crăpături de dimensiuni mari, structur~ slăbită ş~sau deformată, 30 

elemente componente ale structurii vorticate li psă pa~ial sau total. 
Clădire fllină - - ----

'lndofcrnnt de matenalul d1n cmo este compusă sl!\Jctura vcrtir,.,111: zmrio din c.l rămld~. zldMe d111 plillr~. lemn, beton ele. 

·-· -- -- --------- ~··· -· -- ----
o nu oxistă (nu aste cazul) 
n fără dariradări o 
ndegradărl minore Zugrăveala şilsau vopsitoria împrejmuirii sunt exfoliate incidental. 1 

Posibilă ru111edleraa punctulll 
odagradări medii Elemento decorative componente lipsă, iar zugrăveala şi/sau 3 

vopsitoria tmprejmuiril sunt exfoliate în proporţie de peste 10% din 
suorafată 

odegradă ri majore lmprc]mulrea prezintă deformări, degradăli, Tncflnări structural vizibilo. 
lmoreimulrea lioseste oartial. 

~'\ 
' lnd1ferenl do malenatul din care este atcătu1!â lmpreJn1urna şi da elementele sale decora~ve 

o de radări cauza,ie de factori naturali: Intern )arii, infiltra ii de a)~, I rasie, trecerea tlm ului etc. 
o de raclări cauzate de factorul uman rin decizia de neim licare în între inerea unei clădirii 

• evaluarea Imobilelor se vor idei1Ufca ŞI cauzele probabl!o ala degrad;\rilor (vna sua mal rmtla vari3nte) 

C_~ __ ____ J 
I 
! • 
t ''· 

I 
I 
i 

. i 

r 
i 



L 
··-- ----- -- .. -- ·---
petinl\~gencrală a ca_t~o!i iL~. ct egradă!l_ 

Deg radări minore - - ----------·- - ---·-

Există deg radăr i la care nu trebuie intervenit imediat, sun i suficiente repara ţi i le la diferite elemente sau 
· locuri. Degradările suni în cea mai mare parte doar de sup ra fa\ă . în spatele degradă ri lo r minore nu se 

ascund degradări majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al c lă dir ii se pă strează 

Degradă ri modii 
Degradările trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Vo lumul d egradăr ilor cuprinde până la 50% din 
su praf ala sau corp de construc\ie. În spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clă dirii este afectat pa rţ ial 

Degradări majore 
Aceste degradări sunt grave şi trebu ie remediate imediat. pentru a sa evita degradarea continuă . Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc(ie, presupune fisuri 
mari care influe nţează structura imobilului. Corpurile de construcţie trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitectural al clădirii este în pericol de a se pierde şi/s au este distrus în mod 
lnten ionat 

Punctajul total 
După completarea fişe i de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de refe rinţă 

În cazul în care imobilul evaluat nu are anumita elemente supuse evaluării (de exemplu, construc\iile cu 
acope riş \ip te rasă nu vor putea fi evaluate tl1 n punct de vedere al învelitorii şi 'a şarpante i sau 
cons\ruc\iila care nu sunt împrejmuite nu vor puiea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul ob\inut astfel reprezintă punctajul de referln\ă 

Punctajul procentual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împa~ir ii 

punctajului total la punctajul de referln\ă (punctajul total/ punctajul da refe rin\ă x 100). Punctajul 
procentual se calcu lează pentru fiecare imobil evaluat în parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirii 
În !u nc\ie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele Umile: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare te hnică nesatisfăcătoare : >25,1% 

Reprczcntnnt Poli(ia Localii sector 2 
Disciplina în co nstruc(i i 


