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HOTĂRÂRE 

Proiect transmis şi înregistrat la 
Cabinei Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 1277120.04.2022 

pentru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 10212014 privind însuşirea 
Rapoartelor de evaluare a locuinjelor construite prin ANL situate în Bucureşti, str. Mr. 

Vasile Băcilă nr. 32 - 34, Sector 2 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Leg.ii 

nr.115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali , cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă _ _ __ , astăzi, ___ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de domnul Costache Adrian, 

consilier local, p entru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 10212014 

privind însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinJelor construite prin ANL situate în 

Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă nr. 32 - 34, Sector 2,-

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de domnul Costache Adrian, consilier local în 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Nota de fundamentare nr. 1993/20.04.2022 întocmită de Direcţia Generală 

pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local 

aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 83662/03.05 .2022 întocmit de Direcţia Juridică, 

Legislaţie, Contencios-Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 79566/28.04.2022 întocmit de Direcţia Economică 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine şi Linişte Publică, Apărarea Drepturilor 

Omului şi Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei de Buget-Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene şi 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



- Avizul Comisiei pentru Relaţ ii cu Mediul Economic, Protectia Consumatorului 
~ . 
~i ~4'jt inistrarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al 

,~~~ipiu i Bucureşti ; 
~fl '?t-e_ i spoziţia Primarului Sectorului 2 nr. 915/06.05 .2022 privind exercitarea cu 

emporar de către doamna NITĂ ELENA, Director Executiv al Direcţiei Juridice 

a funcţiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în : 

- Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 227/20 15 privind Codul Fiscal, cu modificările ş i completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului României nr. 1174/202 1 privind modificarea ş i 

completarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 

152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţiona l e pentru Locuinţe, aprobate prin Hotărârea 

Guvernului nr. 962/2001 ; 

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, 

cu modificările ş i completările ulterioare; 

- Ordinul Ministerului Lucrărilor Publice, Dezvoltării şi Administraţiei 

nr. 3 519/2020 pentru stabi lirea valorii de înlocuire pe metru pătrat, pentru anul 2020, în 

vederea vânzări i locuinţelor pentru tineri ; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2009 privind transmiterea în 

administrarea Direcţiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a 

unui imobil de locuinţe pentru tineri, destinate închirierii; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 46/2014 privind reglementarea situaţiei 

juridice a unor imobile de locuinţe situate pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 102/20 14 privind însuşirea Rapoartelor 

de evaluare a locuinţelor construite prin ANL situate în Bucureşti str. Mr. Vasile Băcilă 

nr. 32-34 Sector 2. 

În temeiul art. 139 alin. (/) coroborat cu art. 166 alin. (4) din Ordonanţa de 

Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 



HOTĂRĂŞTE 

'(.: -v· 

~~[~. Se însuşesc Rapoartele de evaluare, întocmite de S.C. VALODAS S.R.L., 

re ' ~~de Cioamna Manole Daniela, în vederea actualizării preţului de vânzare al 

l ocu inţe · din Bucureşti , str. Maior Vasile Băcilă nr. 32-34, Sector 2, conform Art. 

1, alin. (3) din H.C.L. Sector 2 nr. 102/2014 privind Însuşirea Rapoartelor de evaluare a 

locuinfelor construite prin ANL situate În Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă nr. 32 - 34, 

Sector 2. 

(2) Rapoartele de evaluare menţionate la alin. ( 1) sunt cuprinse în Anexa 1 

care conţine un număr de 1.099 pagini şi face parte integrantă din prezenta hotărâre . 

Art.II. Se aprobă preţurile de vânzare ale locuinţelor menţionate la Art. I, alin. ( 1 ), 

conform Anexei nr. 2 care conţine un număr de 3 pagini şi face parte integrantă din 

prezenta hotărâre. 

Art.III. Prevederile Art. 1, alin. (1 ), (2) şi (3) din H.C.L. Sector 2 nr. 102/20 14 se 

modifică potrivit prezentei hotărâri , iar celelalte reglementări rămân aplicabile. 

Art.IV. Primarul Sectorului 2 şi Directorul General al Direcţiei Generale pentru 

Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 vor as igura ducerea la îndeplinire a 

prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. V. (1) Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti . 

(2) Anexele la prezenta hotărâre se comunică instituţiil or interesate ş i pot fi 

consultate la sediul Primărie i Sectoru lui 2. 

INIŢIATOR 

CONSILIER LOCAL, 

Hotllrâr c nr. 

Bucureşti, ____ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2, 
ELENA NIŢĂ 

Prezenta Hotărâre confine un număr de _ pagini, inclusiv anexele, şi a fost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 
2 a l Municipiului Bucureşti în şedin{a din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonan{a de 
Urgen(ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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REFERAT DE APROBARE 

c„u lOOfl ". 

Potrivit prevederilor legale din Legea 15211998, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare, l ocuinţele pentru tineri destinate închirierii, inclusiv cele construite 
şi destinate în mod exclusiv închirierii tinerilor specialişti din învăţământ sau sănătate, se pot 
vinde titularilor contractelor de închiriere, numai la solicitarea acestora, după expirarea a 
minimum un an de închiriere neîntreruptă către acelaşi titular şi/sau către persoana în 
beneficiul căreia s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie 
condiţionată de vârsta solicitantului. 

Prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 102/201 4 privind însuşirea Rapoartelor 
de evaluare a locuinţelor construite prin ANL situate în Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă nr. 
32 - 34, Sector 2, dar şi raportându-ne la modificările legislative în vigoare privind modul de 
calcul al preţu lui de vânzare al imobilelor construite prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, 
intervenite şi prin Hotărârea Guvernului nr. 1174/2021 privind modificarea şi completarea 
Normelor metodologice pentru punerea în apl icare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 
înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 
962/200 1, se impune modificarea hotărârii mai sus-menţionate. 

În baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul compartimentelor de 
resort din cadrul aparatului de special itate al Primaru lui, aferente proiectului de hotărâre 
pentru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 10212014 privind însuşirea 

Rapoartelor de evaluare a locuinjelor construite prin ANL situate în Bucureşti, str. Mr. 
Vasile Băcilă nr. 32 - 34, Sector 2, apreciez opo1tun promovarea proiectului de hotărâre mai 
sus-menţionat. 

Fajă de cele mai sus-menjionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre 
pentru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 10212014 privind însuşirea 
Rapoartelor de evaluare a locuinjelor construite prin ANL situate în Bucureşti, str. Mr. 
Vasile Băcilă nr. 32 - 34, Sector 2. 

CONSILIER LOCAL, 
COSTAC E ADRIAN 
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DIRECŢIA GENERALA liNTRV ADMINISTRAREA 
PATRIMONIULUI IMO&°ilAR SECTOR 2 

Str. LulgtJI Galvat1I rfr. 20, ~ .ţ Bucureşa 
l~ICŞIRE Nr. „ •. t _,;;„„„„„c2_!:' 
k ......... ~~.Ltaia.-~--...,.20 .. „-.. „ 

•·'-----~ ...... -------·---·-

DIRECŢIA GENERALĂ PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONI ULUI 
IMOBILIAR 

'tr. Maşina de Pfti11e 11r. 47, Sectorul 2, Bucureşti, Tel. 021.212.15. 44 Fax 021.212. 11.39, Email: officl!@tlgapi.ro 

NOTĂ DE FUNDAMENTARE 

la proiectul de hotărâre pentru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 
10212014 privind însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinţelor construite prin ANL situate 

in Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă nr. 32-34, sector 2 

Potrivit prevederilor legale din Legea 152/1998, cu modificările ş i completările 

ulterioare, locuinţele pentru tineri destinate închirierii, inclusiv cele construi te ş i destinate în 
mod exclusiv închirierii tinerilor specialişti din sănătate, se pot vinde titulari lor contractelor de 
închiriere, numai la solicitarea acestora, după expirarea a minimum un an de închiriere 
neîntreruptă către acelaş i titular şi/sau către persoana în beneficiul căre ia s-a continuat 
închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie condiţionată de vârsta solicitantului. 

Art. l O din Legea nr. 15211998 stabileşte următoarele condiţ i i care vor fi îndeplinite 
cumulativ pentru ca vânzarea să se poată perfecta: 

a) preţul locuinţei se poate achita integral, la data încheierii contractului de vânzare, din surse 
proprii ale beneficiarului şi/sau din credite contractate de beneficiar de la i nstituţi i financiare 
autorizate, inclusiv cu garanţia statului, în termen de maximwn 5 zile lucrătoare de la data 
înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară, sau în rate lunare egale, inclusiv dobânda 
aferentă, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vânzare; 
b) titularul contractului de închiriere, precum ş i soţul/soţia acestuia pot beneficia o singură dată 
de cumpărarea unei locuinţe pentru tineri destinate închirierii; 
c) titularul contractului de închiriere şi membrii familiei acestuia - soţ/soţie, copii ş i/sau alte 
persoane aflate în întreţinerea acestuia - să nu deţină o altă locuinţă în proprietate, inclusiv casă 
de vacanţă, cu excepţia cotelor - părţi dintr-o locuinţă, dobândite în condiţiile legii, dacă acestea 
nu depăşesc suprafaţa utilă de 37 mp, suprafaţă utilă minimală/persoană, prevăzută de Legea 
nr. 114/ 1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
c1) titularul contractului de închiriere ş i membrii familiei acestuia - soţ/soţie, copii şi/sau alte 
persoane aflate în întreţinerea acestuia - să nu deţină la data încheierii contractului de vânzare­
cumpărare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat 
tinerilor pentru construirea unei locuinţe proprietate personală, republicată . La data încheierii 
contractului de vânzare se anulează orice procedură prealabilă pentru obţinerea unui teren în 
condiţiile prevăzute de Legea nr. 15/2003, republicată . 



d) valoarea de vânzare a locuinţei se ca lcu lează de către autorităţile administraţiei publice locale 
ş i ale sectoarelor municipiului Bucureşti sau de către operatorii economici în a căror 

administrare se află imobilele respective, precum şi de către autorităţile administraţ ie i publice 
centrale din domeniul învăţământului, respectiv din domeniul sănătăţii sau de către unele unităţi 
afl ate în subordinea ori sub coordonarea acestor autorităţi , potrivit legii, şi reprezintă valoarea 
de înlocuire pe metru pătrat, multi plicată cu suprafaţa construită efectiv, inclusiv cotele 
indivize, diminuată cu amortizarea calcu lată de la data punerii în funcţiune a locuinţe i până la 
data vânzării acesteia. Valoarea de înlocuire este valoarea medie ponderată pe metru pătrat, 

calculată pe baza valorii contractelor de antrepriză încheiate, în condiţii le legi i, în cu rsul anului 
anterior de către A.N.L. cu antreprenorii, care se majorează cu un coeficient rezultat din raportul 
dintre valoarea medie ponderată pe metru pătrat a l ocuinţelor puse în funcţiune în anul anterior 
ş i valoarea medie ponderată pe metru pătrat contractată la momentul începerii lucrărilor acestor 
locuinţe. În cazul în care, în cursul anului anterior, A.N.L. nu a încheiat cel puţin două contracte 
de antrepriză cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de înlocuire se utilizează ca an de calcul 
ultimul an în care s-au încheiat cel puţin două contracte de antrepriză. Valoarea de înlocuire pe 
metru pătrat astfel calculată se stabileşte anual prin ordin al ministrului dezvoltării regionale şi 
administraţiei publice, care urmează a fi publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I. 
Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliară, evidentă şi vânzare, 
unităţile prin care se efectuează vânzarea, potrivit legii, beneficiază de un comision de până la 
I% din valoarea de vânzare calculată a locuinţei , comision care se include, împreună cu 
valoarea de vânzare a locuinţei , în preţu l final de vânzare al acesteia; 
d 1) valoarea de vânzare stabilită, conform prevederilor lit. d), se ponderează cu un coeficient 
determinat în funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabili tă prin Legea nr. 3511200 1, 
cu modificările şi completările ulterioare; 
d2) în situaţia în care valoarea stabilită, conform prevederilor lit. d 1), este mai mică decât 
valoarea de inventar, atunci valoarea de vânzare a locuinţelor este egală cu valoarea de inventar 
a acestora, actualizată conform prevederilor legale în vigoare, mai puţin contravaloarea sumelor 
rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea investiţiei, calculată în funcţie de 
durata normată de funcţionare a clădi ri i, reţinută de autorităţile administraţiei publice locale, 
ale sectoarelor municipiului Bucureşti şi/sau centrale, şi virată către A.N.L. conform 
prevederilor art. 8 alin. ( 13); 
e) în cazul clădiri lor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde în preţul 
locuinţelor. Centralele termice rămân în administrarea consiliilor locale sau a autorităţilor 

administraţiei publice centrale din domeniul învăţământului, respectiv din domeniul sănătăţii, 
sau a unor unităţi aflate în subordinea ori sub coordonarea acestor autorităţi până la vânzarea a 
jumătate plus unu din numărul locuinţe lor pe care le deservesc; 
f) locuinţele nu pot face obiectul unor acte ele dispoziţie între vii pe o perioadă de 5 ani de la 
data dobândirii acestora. Această interd icţie se va consemna la înscrierea dreptului de 
proprietate în cartea funciară în condiţiile legii. Prin excepţie, locuinţe le pot face obiectul unor 
garanţii reale imobiliare, constituite în favoarea instituţiilor de credit defini te 
conform Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 99/2006 privind inst ituţiile de credit ş i 

adecvarea capitalului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 227/2007, cu 
modificările ş i completările ulterioare, care finanţează achiziţia acestor locuinţe, şi/sau în 
favoarea statului român, în cazul creditelor acordate de instituţiile de credit, cu garanţia statului, 
conform prevederilor legale în vigoare. Inst ituţii le de credit sau, după caz, statul român, prin 
organele competente, vor putea valorifica locuinţele şi anterior expirări i termenului de 5 ani, pe 
calea executării silite, în condiţii le legii, în cazul neîndeplinirii obligaţii lor cl in contractele de 
credit de către proprietarii locuinţelor; 



g) la data vânzări i , venitul mediu net pe membru de fami lie al titularului contractului de 
închiriere a locuinţe i , realizat în ultimele 12 luni, să nu depăşească cu l 00% salariul mediu net 
pe economie". 

Astfel, în vederea demarării procedurilor de vânzare şi stabilirii preţului locuinţelor 

ANL, Direcţia Generală pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a achiziţionat 
servicii de evaluare, prestatorul fiind societatea SC V ALODAS SRL, reprezentată de dna. 
Manole Daniela, care a întocmit rapoartele de evaluare pentru locuinţele ANL din Bucureşti, 
str. Maior Vas ile Băcila nr. 32-34, sector 2, în conformitate cu modificările legislative 
referitoare la modul de calcul al preţului aprobate prin OUG nr. 55/202 1 şi a prevederilor HG 
nr. 11 74/2021 de modificare a normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor 
Legii nr. 152/ 1998, aprobate prin HG nr. 962/2001 . 

În concluzie, supunem spre analiza şi aprobarea Consiliului Local Sector 2 proiectul de 
hotărâre pentru modificarea Hotiirârii Consiliului oca/ Sector 2 nr. 10212014 privind 
însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinţelor cons uite prin ANL situate în Bucureşti, str. 
Mr. Vasile Răcilă nr. 32-34, sector 2. 

Cu consideraţie, 

DIRECTOR EXECUTIV AL D.J.A.P 
Mihaela NAGY-RĂDUC NU 

Consilier juridic, 

Dana-Cam°f/J: 
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Direcţia Jurid ică, Legis l aţie, Contencios-Administrativ 
Serv iciu l Juridic 

NR ..... f 3.66.~ ... ./ .... 1l3., ____ (PE. .. .. 2022 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin adresa nr. 76224/20.04.2022 ne-a fost înaintat proiectul de hotărâre pentru 

modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 10212014 privind însuşirea Rapoartelor 

de evaluare a locuinţelor construite prin ANL situate fn Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă, nr. 

32-34, Sector 2, în vederea ana liză rii ş i întocmirii, după caz, a Raportulu i de spec ialitate, 
conform rezolu ţie i Secretarului General al Sectorului 2. 

Sub aspectul normelor de tehn i că leg i s l at i vă, potrivit dispoziţi i lor art. 59 alin 2 din 
Legea nr. 24/2000 aşa cum a fost mod ific i ată ş i completată : " (2) Pentru exprimarea 
normativă a i ntenţiei de modificare a unui act normativ se nom inalizează expres textul vizat, 
cu toate elementele de identificare necesare, iar dispoziţia propriu-zisă se formu lează 

utilizându-se sintagma "se mod i fică ş i va avea următoru l cuprins:", urmată de redarea noului 
text." 

În ceea ce priveşte materia supusă reg lementării, potrivit art. I O alin I din Legea nr. 
152/1998 aşa cum a fost modificată ş i comp letată: " ( I) Locuinţele pentru tineri destinate 
închirierii, inclusiv ce le construite ş i destinate în mod exc lusiv închirierii tinerilor specialişti 
din învăţământ sau sănătate, repartizate în condiţ i il e art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, după caz, 
se pot vinde titu larilor contractelor de închi riere, numai la solicitarea acestora, după expi rarea 
a minimum un an de închiriere neîntreruptă către ace laşi titular ş i/sau către persoana în 
bene ficiul căre i a s-a continuat închirierea în condiţiile legii, fără ca vânzarea să fie 
cond i ţionată de vârsta solicitantu lui." 

Din Nota de fundamentare nr. 193 1/ 15.04.2022 întocmită de Direcţia Genera lă pentru 
Administrarea Patrimoniului Imobi liar Sector 2 reiese faptul că în vederea demarării 

procedurilor de vânzare şi stabilirii preţu l ui locuinţe lor ANL, Direcţia Generală pentru 
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a procedat la achiziţionarea servici ilor de 
evaluare, prestatorul fi ind societatea SC V ALODAS SRL, reprezentată de doam na Manole 
Danie la. 

Totodată, din Nota de fundamentare nr. 193 1/ 15.04.2022 întocm ită de Direcţia 

Generală pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 reiese faptu l că prestatorul 
serviciilor menţionate a întocmit rapoa1tele de evaluare pentru locuinţe le AN L di n Bucureşt i , 

str. Maior Vasi le Băci lă, nr. 32-34, Sector 2, Bucureşti, în conformitate cu modificăr i l e 

legislative referitoare la modul de calcul al preţului aprobate prin d ispoziţ ii le OUG nr. 



55/2021 ş i ale HG nr. 1174/2021 de modificare a normelor metodologice pentru punere în 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/ 1998, aprobate prin HG nr. 962/200 I 

Astfel, necesitatea acestor demersuri a fost impusă de modificarea cadrului normativ, 
aşa cum acesta a survenit prin Art. I pct. 5 din OUG nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 
152/1998 privind înfi i nţarea Agenţie i Naţionale pentru Locuinţe, d i spoz i ţii care au modificat 
art. 10 alineatul (2), literele d) ş i d" I) din Legea nr. 152/1998, respectiv modul de ca lcul al 
valorii de vânzare a locuinţelor care intră sub incidenţa dispoz iţi ilor legale invocate. 

Faţă de acestea, întrucât Direcţia Genera lă pentru Administrarea Patrimoniu lui 
Imobi liar Sector 2 - serviciu public cu personalitate jurid ică şi patrimoniu propriu, în baza 
atribuţii lor deţinute a procedat la achiz iţionarea serviciilor de evaluare, nu ne putem pronunţa 
cu privire la corecta derulare a procedurii de achiz iţie a serviciilor de evaluare ş i nici cu 
privire la indicatorii tehnico-economici avuţi în vedere la real izarea Rapoartelor de evaluare 
pentru l ocuinţe l e ANL de la adresa str. Maior Vasile Băcilă, nr. 32-34, Sector 2, Bucureşti. 

Chiar ş i aşa, din cuprinsul rapoartelor de evaluare anexate prezentului proiect de 
hotărâre reiese dec laraţia soc ietăţii SC V ALODAS SRL cu privire la faptul că acestea au fost 
întocmite cu respectarea prevederi lor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEV AR ediţia 
2022 ş i a Codului de etică al profes iei de evaluator autorizat, cu normele şi recomandările 

ANEVAR dar ş i conform cu prevederile contractuale şi in strucţiunile autorităţi i contractante. 

În concluzie, faţă de toate aspectele redate mai sus, precum ş i în raport de temeiuri le 
legale anterior invocate, Consiliul Local al Sectorului 2 urmează a dispune cu privire la 
oportunitatea promovări i proiectu lui de hotă râre pentru modificarea Hotărârii Consiliului 
Local Sector 2 nr. 102120 J.I privind Însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinfelor 
construite prin ANL situate În Bucureşti, str. Mr. Vasile Băcilă, nr. 32-34, Sector 2 
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al proiectului de hotărâre pentru modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 
10212014 privind însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinţelor construite prin ANL 
situate în Bucureşti, Str. Maior Băcilă nr.32-34, Sector 2 

Având în vedere solicitarea nr.76230120.04.2022 a Directorului Direcţiei 
Administraţie Publică Locală, urmare a rezoluţiei Secretarului General al sectorului 2 
al Municipiului Bucureşti cu privire la analiza proiectului de HCLS2 
nr.72981 / 15.04.2022 privind modificarea Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 
10212014 cu privire la însuşirea Rapoartelor de evaluare a locuinţelor construite 
prin ANL situate în Bucureşti, Str. Maior Băcilă nr .32-34, Sector 2 

Văzând : 
-Nota de fundamentare nr .1 93111 5.04.2022 a DGAPI Sector 2 
-Proiect HCLS2 nr.1277 /20.04. 2022 
-HCLS2 nr. 102/ 201 4 
- 43 de rapoarte de evaluare întocmite de reprezentantul SC Volodas SRl , 

membru corporativ ANEYAR 

Ţinând cont de modificările legislative privind modul de calcul al preţu lui de 
vânzare al imobilelor construite prin Agenţia Naţională pentru Locuin ţe, intervenite 
prin OUG. Nr. 55/2021 şi HG nr. 11 74/2021 de modificare a normelor met odologice 
pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin HG nr. 
926/2001 , 

Analizând documentaţia prezentată, potrivit că re ia blocurile de locu inţe au 
fost construite din fondurile Agen ţi e i N aţiona le pentru Locui nţe (ANL) în zona cart ier 
Colentina - Dna Ghica, pe un teren proprietatea Statului Român, dat în administrarea 
Sectorului 2 şi respectiv, prin reprezentantul său - DGAPI Sector 2, rezultă 
următoarele : 

Valoarea de investiţie a întregului imobil recepţionată în septembrie 2011 a 
fost de 19.986.686,54 lei. 

Valoarea de vânzare după 11 ani de folosinţă în regim de î nchiriere, 
determinată prin Rapoarte de evaluare întocmite de un expert evaluator ANEYAR se 
situează în februarie 2022, pentru un număr de 43 de apartamente, la o valoare 
totală de 6.294.008,94 lei . 

Deşi rapoarte le de evaluare au fost î ntocmite de un expert evaluator membru 
ANEYAR, acestea au prevalat unora dintre prevederile Standardelor de Evaluare a 
DE/M P 
I Ex SFIL·A I 
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Bunurilor ANEVAR-ediţia 2022 aplicabile acestui tip de valoare, ţinându-se cont de 
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea. 

Astfel, determinarea valorii de vânzare s-a realizat printr-o metodă 
administrativă prevăzută de lege, o analiză a pieţei specifice fiind irelevantă în cazul 
acestor imobile. 

Prin urmare, valoarea determinată nu reprezintă o valoare de piată a 
imobilului ci este o valoare de vânzare specifică, determinată conform prevederilor 
OUG nr.55/ 24.06.2021 de modificare a Legii 152/1998 privind înfiinţarea ANL şi 
prevederilor HG nr.1174128.10.2021 de modificare a Normelor metodologice pentru 
punerea în aplicare a Legii 152/ 1998. 

Astfel, valoarea de vânzare reprezintă valoarea de investiţie a construcţiei, 
diminuată cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând 
recuperarea investiţiei, calculată în funcţie de durata normată de funcţionare a 
clădirii, reţinută de autorităţile administraţiei publice locale, ale sectoarelor 
municipiului Bucureşti şi virată către A.N.L. , actualizată cu rata inflaţiei, comunicată 
de către Institutul Naţional de Statistică. 

Valoarea de vânzare stabilită, se ponderează, numai după diminuarea cu 
amortizarea calculată şi actualizarea cu rata inflaţiei, cu un coeficient determinat în 
funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilită prin Legea nr. 35112001, cu 
modificările şi completările ulterioare. Potrivit declaraţiei reprezentanţilor DGAPI 
Sector 2, amortizarea nu a fost calculată ş i virată către ANL până la data evaluării. 

În plus, valoarea include şi un comision de 1 % din valoarea de vânzare calculată 
potrivit legii, care împreună cu aceasta, constituie preţul final de vânzare al acesteia. 

DGAPI Sector 2 este mandatat să efectueze demersurile privind procedura de 
vânzare, să încaseze preţul acestora şi să-l vireze în contul Agenţiei Naţionale pentru 
Locuinţe (ANL), din care va reţine un comision de 1%, ce va f i virat şi făcut venit la 
Primăria Sector 2. 

În această situaţie am putea avea un impact bugetar pozitiv de 64. 940 lei 
asupra veniturilor bugetare provenite din comisionul reţinut . 

Prin însuşirea Rapoartelor de evaluare şi aprobarea preţurilor de vânzare 
astfel cum sunt stabilite în Anexa 2 la prezentul proiect HCLS2, se creează cadrul 
legal pentru demararea procedurilor de vânzare a acestor imobile, astfel că Direcţia 
economică avizează favorabil acest proiect şi propune Consiliului Local Sector 2 
aprobarea acestuia. 
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