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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr, 1277/20.04.2022

HOTARARE

pentru modificarea Hotdararii Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea
Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr,
Vasile Bdcild nr. 32 - 34, Sector 2

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr.115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificéarile si
completdrile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, .

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de domnul Costache Adrian,
consilier local, pentru modificarea Hotdararii Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014
privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite prin ANL situate in
Bucuresti, str. Mr. Vasile Bacild nr. 32 - 34, Sector 2;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de domnul Costache Adrian, consilier local in
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Nota de fundamentare nr. 1993/20.04.2022 intocmitd de Directia Generald
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local
aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 83662/03.05.2022 intocmit de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios-Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 79566/28.04.2022 intocmit de Directia Economica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publici, Apéararea Drepturilor
Omului si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei de Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



— Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protecfia Consumatorului
$’1 }i inistrarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
._,'>Mny);§1p1u i Bucuresti;
ispozifia Primarului Sectorului 2 nr. 915/06.05.2022 privind exercitarea cu

&
w‘?\;@_

caracfesAemporar de citre doamna NITA ELENA, Director Executiv al Directiei Juridice
a functiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in :

— Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

— Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 1174/2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea
Guvernului nr. 962/2001;

— Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

— Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltdrii si  Administratiei
nr. 3519/2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2020, in
vederea vanzdrii locuintelor pentru tineri;

— Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 82/2009 privind transmiterea in
administrarea Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a
unui imobil de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 46/2014 privind reglementarea situatiei
juridice a unor imobile de locuinte situate pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insugirea Rapoartelor
de evaluare a locuingelor construite prin ANL situate in Bucuresti str. Mr. Vasile Bacila
nr. 32-34 Sector 2.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (4) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,



HOTARASTE

;5,1;?1 Se insusesc Rapoartele de evaluare, intocmite de S.C. VALODAS S.R.L.,
7 f??q?bde doamna Manole Daniela, in vederea actualizarii pretului de vanzare al
locuinté L din Bucuresti, str. Maior Vasile Bacild nr. 32-34, Sector 2, conform Art.
1, alin. (3) din H.C.L. Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea Rapoartelor de evaluare a
locuinfelor construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr. Vasile Bdcild nr. 32 - 34,
Sector 2.

re

(2) Rapoartele de evaluare mentionate la alin. (1) sunt cuprinse in Anexa 1
care confine un numdr de 1.099 pagini si face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.II. Se aprobad prefurile de vanzare ale locuintelor mentionate la Art. I, alin. (1),
conform Anexei nr. 2 care confine un numaér de 3 pagini si face parte integrantd din

prezenta hotarare.

ArtIII. Prevederile Art. 1, alin. (1), (2) si (3) din H.C.L. Sector 2 nr. 102/2014 se
modificd potrivit prezentei hotérari, iar celelalte reglementdri rdmén aplicabile.

Art.IV. Primarul Sectorului 2 si Directorul General al Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotdrari.

Art.V. (1) Prezenta hotarare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexele la prezenta hotarare se comunici institutiilor interesate si pot fi

consultate la sediul Primariei Sectorului 2.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

INITIATOR
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
CONSILIER LOCAL, ELENA NITA

ADRIAN Q_/

J éé/f

Hotiarédre nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotédrdre confine un numdr de pagini, inclusiv anexele, si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti in gedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completarile ulterioare.
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REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor legale din Legea 152/1998, republicati, cu modificdrile si
completarile ulterioare, locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite
si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din inva{imant sau sanétate, se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarca a
minimum un an de Inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau cdtre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie
condifionata de varsta solicitantului.

Prin Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea Rapoartelor
de evaluare a locuintelor construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr. Vasile Bacila nr.
32 - 34, Sector 2, dar si raportaindu-ne la modificarile legislative in vigoare privind modul de
calcul al pretului de vanzare al imobilelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
intervenite si prin Hotararea Guvernului nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.
962/2001, se impune modificarea hotararii mai sus-menfionate.

in baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul compartimentelor de
resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, aferente proiectului de hotdrare
pentru modificarea Hotdrarii Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea
Rapoartelor de evaluare a locuinfelor construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr.
Vasile Bdcild nr. 32 - 34, Sector 2, apreciez oportun promovarea proiectului de hotarare mai
sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-menfionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizd si aprobare proiectul de hotdrdre
pentru modificarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea
Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite prin ANL situate in Bucuregti, str. Mr.
Vasile Bdcilda nr. 32 - 34, Sector 2.

CONSILIER LOCAL,
COSTA E ADRIAN




DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI IMOBILIAR SECTOR 2
R i Luiggi Galvart it 20, Bucurest
ROMANIA INTRAREIIEGIRE NG i 3232
: O A N ; F0a..,, 2L 108, O e 200
Municipiul Bucuresti — e L

Consiliul Local Sector 2
DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI
IMOBILIAR

tr. Magina de Pdine nr. 47, Sectorul 2, Bucuresti, Tel. 021.212.15.44 Fax 021.212.11.39, Email: office@dgapi.ro

NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul de hotdrdre pentru modificarea Hotardrii Consiliului Local Sector 2 nr.
102/2014 privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite prin ANL situate
in Bucuresti, str. Mr. Vasile Bdcild nr. 32-34, sector 2

Potrivit prevederilor legale din Legea 152/1998, cu modificdrile si completérile
ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din sdndtate, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere
neintreruptd catre acelasi titular gi/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului.

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 stabileste urmatoarele conditii care vor fi indeplinite
cumulativ pentru ca vanzarea si se poata perfecta:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobdnda
aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data
de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;
¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sofie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu defind o alta locuin{d in proprietate, inclusiv casi
de vacanta, cu exceptia cotelor - pérfi dintr-o locuin{ad, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila minimald/persoand, previzuta de Legea
nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

¢") titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - so/sofie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personala, republicatd. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obfinerea unui teren in
conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.



d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de citre autoritatile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de céatre operatorii economici in a céror
administrare se afla imobilele respective, precum si de cétre autoritdfile administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sdndtatii sau de catre unele unitati
aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, i reprezinta valoarea
de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu supratata construitd efectiv, inclusiv cotele
indivize, diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antreprizé incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de cétre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreazé cu un coeficient rezultat din raportul
dintre valoarea medie ponderatd pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior
si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la momentul inceperii lucrérilor acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin dou contracte
de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul
ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe
metru patrat astfel calculata se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltérii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea .
Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare,
unitétile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la
1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, comision care se include, impreund cu
valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

d") valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereazi cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

d?) in situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor lit. d'), este mai mica decét
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuin{elor este egala cu valoarea de inventar
a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investifiei, calculatd in functie de
durata normatd de functionare a cladirii, refinuta de autoritafile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd cdtre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13);

e) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea consiliilor locale sau a autoritdfilor
administratiei publice centrale din domeniul invagimantului, respectiv din domeniul sanétaii,
sau a unor unitafi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritifi pana la vanzarea a
jumadtate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc;

f) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceastd interdicfie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuinfele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobata cu modificdri si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizifia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institufiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin
organele competente, vor putea valorifica locuintele §i anterior expiririi termenului de 5 ani, pe
calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de céatre proprietarii locuinfelor;




g) la data véanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depageasca cu 100% salariul mediu net
pe economie”,

Astfel, in vederea demararii procedurilor de véanzare si stabilirii pretului locuintelor
ANL, Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a achizitionat
servicii de evaluare, prestatorul fiind societatea SC VALODAS SRL, reprezentatda de dna.
Manole Daniela, care a intocmit rapoartele de evaluare pentru locuintele ANL din Bucuresti,
str. Maior Vasile Bacila nr. 32-34, sector 2, in conformitate cu modificarile legislative
referitoare la modul de calcul al pretului aprobate prin OUG nr. 55/2021 si a prevederilor HG
nr. 1174/2021 de modificare a normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, aprobate prin HG nr. 962/2001.

In concluzie, supunem spre analiza si aprobarea Consiliului Local Sector 2 proiectul de
hotdrare pentru modificarea Hotdrarii Consilinlui Local Sector 2 nr. 102/2014 privind
insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor cons fuite prin ANL situate in Bucuresti, str.
Mpr. Vasile Bidcild nr. 32-34, sector 2.

Cu consideratie,

DIRECTOR EXECUTIV AL D.J.A.P
Mihaela NAGY-RADUCANU

ﬂ"p

Consilier juridic,
Dana-Camelia Badea

/s
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Directia Juridica, Legislatie, Contencios-Administrativ
Serviciul Juridic

Bk 03 AN

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 76224/20.04.2022 ne-a fost inaintat proiectul de hotdardre pentru
modificarea Hotdardrii Consiliului Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea Rapoartelor
de evaluare a locuingelor construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr. Vasile Bdcild, nr.
32-34, Sector 2, in vederea analizarii si intocmirii, dupé caz, a Raportului de specialitate,
conform rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2.

Sub aspectul normelor de tehnica legislativa, potrivit dispozitiilor art. 59 alin 2 din
Legea nr. 24/2000 asa cum a fost modificiatd si completati: ™ (2) Pentru exprimarea
normativa a intentiei de modificare a unui act normativ se nominalizeaza expres textul vizat,
cu toate elementele de identificare necesare, iar dispozitia propriu-zisa se formuleaza
utilizdndu-se sintagma "se modifica si va avea urmatorul cuprins:", urmata de redarea noului
text.”

in ceea ce priveste materia supusi reglementarii, potrivit art. 10 alin 1 din Legea nr.
152/1998 asa cum a fost modificatd si completatd: » (1) Locuinfele pentru tineri destinate
inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti
din invdfamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz,
se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea
a minimum un an de inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau citre persoana in
beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie
conditionatd de véarsta solicitantului.”

Din Nota de fundamentare nr. 1931/15.04.2022 intocmita de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 reiese faptul ci in vederea demaririi
procedurilor de vanzare si stabilirii pretului locuintelor ANL, Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a procedat la achizitionarea serviciilor de
evaluare, prestatorul fiind societatea SC VALODAS SRL, reprezentata de doamna Manole
Daniela.

Totodatd, din Nota de fundamentare nr. 1931/15.04.2022 intocmitd de Directia
Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 reiese faptul ¢ prestatorul
serviciilor mentionate a intocmit rapoartele de evaluare pentru locuintele ANL din Bucuresti,
str. Maior Vasile Bacild, nr. 32-34, Sector 2, Bucuresti, in conformitate cu modificarile
legislative referitoare la modul de calcul al pretului aprobate prin dispozitiile OUG nr.



55/2021 si ale HG nr. 1174/2021 de modificare a normelor metodologice pentru punere in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin HG nr. 962/2001

Astfel, necesitatea acestor demersuri a fost impusa de modificarea cadrului normativ,
asa cum acesta a survenit prin Art. [ pct. 5 din OUG nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, dispozitii care au modificat
art. 10 alineatul (2), literele d) si d*1) din Legea nr. 152/1998, respectiv modul de calcul al
valorii de vanzare a locuintelor care intra sub incidenta dispozitiilor legale invocate.

Fatd de acestea, intrucdt Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 — serviciu public cu personalitate juridica si patrimoniu propriu, in baza
atributiilor detinute a procedat la achizitionarea serviciilor de evaluare, nu ne putem pronunta
cu privire la corecta derulare a procedurii de achizitie a serviciilor de evaluare si nici cu
privire la indicatorii tehnico-economici avuti in vedere la realizarea Rapoartelor de evaluare
pentru locuintele ANL de la adresa str. Maior Vasile Bacila, nr. 32-34, Sector 2, Bucuresti.

Chiar si asa, din cuprinsul rapoartelor de evaluare anexate prezentului proiect de
hotéirare reiese declaratia societdtii SC VALODAS SRL cu privire la faptul cd acestea au fost
intocmite cu respectarea prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia
2022 si a Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat, cu normele si recomandarile
ANEVAR dar si conform cu prevederile contractuale si instructiunile autoritétii contractante.

in concluzie, fatd de toate aspectele redate mai sus, precum si in raport de temeiurile
legale anterior invocate, Consiliul Local al Sectorului 2 urmeazi a dispune cu privire la
oportunitatea promovirii proiectului de hotarare pentru modificarea Hotdararii Consiliului
Local Sector 2 nr. 102/2014 privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor
construite prin ANL situate in Bucuresti, str. Mr. Vasile Bdcila, nr. 32-34, Sector 2

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU
SABIN PLATON CLAUDIU GE = FOGORAS

DX@“ SI-RS
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RAPORT DE SPECIALITATE

al proiectului de hotdrdre pentru modificarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr.
102/2014 privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite prin ANL
situate in Bucuresti, Str. Maior Bdcild nr.32-34, Sector 2

Avand in vedere solicitarea nr.76230/20.04.2022 a Directorului Directiei
Administratie Publica Locala, urmare a rezolutiei Secretarului General al sectorului 2
al  Municipiului  Bucuresti cu privire la analiza proiectului de HCLS2
nr.72981/15.04.2022 privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr.
102/2014 cu privire la insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor construite
prin ANL situate in Bucuresti, Str. Maior Bacila nr.32-34, Sector 2

Vazand :

-Nota de fundamentare nr.1931/15.04.2022 a DGAPI Sector 2

-Proiect HCLS2 nr.1277/20.04.2022

-HCLS2 nr. 102/2014

- 43 de rapoarte de evaluare intocmite de reprezentantul SC Volodas SRl ,
membru corporativ ANEVAR

Tinand cont de modificarile legislative privind modul de calcul al pretului de
vanzare al imobilelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, intervenite
prin OUG. Nr. 55/2021 si HG nr. 1174/2021 de modificare a normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin HG nr.
926/2001,

Analizand documentatia prezentata, potrivit careia blocurile de locuinte au
fost construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (ANL) in zona cartier
Colentina - Dna Ghica, pe un teren proprietatea Statului Roman, dat in administrarea
Sectorului 2 si respectiv, prin reprezentantul sau - DGAPI Sector 2, rezulta
urmatoarele:

Valoarea de investitie a intregului imobil receptionata in septembrie 2011 a
fost de 19.986.686,54 lei .

Valoarea de vanzare dupa 11 ani de folosinta in regim de inchiriere,
determinata prin Rapoarte de evaluare intocmite de un expert evaluator ANEVAR se
situeaza in februarie 2022, pentru un numar de 43 de apartamente, la o valoare
totala de 6.294.008,94 lei .

Desi rapoartele de evaluare au fost intocmite de un expert evaluator membru
ANEVAR, acestea au prevalat unora dintre prevederile Standardelor de Evaluare a
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Bunurilor ANEVAR editia 2022 aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

Astfel, determinarea valorii de vanzare s-a realizat printr-o metoda
administrativa prevazuta de lege, o analiza a pietei specifice fiind irelevanta in cazul
acestor imobile.

Prin urmare, valoarea determinata nu reprezintd o valoare de piata a
imobilului ci este o valoare de vanzare specifica, determinata conform prevederilor
OUG nr.55/ 24.06.2021 de modificare a Legii 152/1998 privind infiintarea ANL si
prevederilor HG nr.1174/28.10.2021 de modificare a Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii 152/1998.

Astfel, valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei,
diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si virata catre A.N.L., actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de catre Institutul National de Statistica.

Valoarea de vanzare stabilita, se pondereaza, numai dupa diminuarea cu
amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare. Potrivit declaratiei reprezentantilor DGAPI
Sector 2, amortizarea nu a fost calculata si virata catre ANL pana la data evaluarii.

in plus,valoarea include si un comision de 1% din valoarea de vanzare calculati
potrivit legii, care impreuna cu aceasta, constituie pretul final de vanzare al acesteia.

DGAPI Sector 2 este mandatat sa efectueze demersurile privind procedura de
vanzare, sa incaseze pretul acestora si sa-l vireze in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte (ANL), din care va retine un comision de 1%, ce va fi virat si facut venit la
Primaria Sector 2.

In aceasta situatie am putea avea un impact bugetar pozitiv de 64.940 lei
asupra veniturilor bugetare provenite din comisionul retinut.

Prin insusirea Rapoartelor de evaluare si aprobarea preturilor de vanzare
astfel cum sunt stabilite in Anexa 2 la prezentul proiect HCLS2, se creeaza cadrul
legal pentru demararea procedurilor de vanzare a acestor imobile, astfel ca Directia
economica avizeaza favorabil acest proiect si propune Consiliului Local Sector 2
aprobarea acestuia.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina Teodora PIRVAN

SEF SERVICIU BUGET LOCAL-CFP,
Marta PAVEL
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