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Proiect transmis i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 4606/17.11.2022

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru achizifia,
pentru §i in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postald Soseaua
Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea i completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completirile ulterioare,

intrunit in sedinta , astizi,

3

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuregti pentru achizitia, pentru gi in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la
adresa postald Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 49042/17.11.2022, intocmit de Administratia
Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului
Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 227175/18.11.2022 prezentat de Directia Juridica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 228423/21.11.2022 prezentat de Directia Economica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



— Raportul de specialitate nr. 226665/22.11.2022 prezentat de Directia Achizitii Publice

Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti,

— Avizul Comisiei Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si Credite
Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Linigte Publicd, Apdrarea Drepturilor Omului si
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

—  Avizul Comisiei de Urbanism, Lucréri Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

— Legea nr. 98/2016 privind achizifiile publice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finan{ele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

— Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Hotérérea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/ acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare;

— Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr.8/30.01.2019 privind aprobarea Normelor
procedurale interne privind achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector
2 nr. 213/18.07.2019;

In temeiul art. 139, alin. (1), coroborat cu art. 166, alin (3), lit. g si alin. (4) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,  cu

modificdrile §i completdrile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,



. HOTARASTE

Art.1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
achizitia, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postala
Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti, in scopul extinderii zonei
verzi si de agrement aferente ansamblului de locuinte din zona.

Art.2. Autoritatea executivd a Sectorului 2 si compartimentele de resort din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotéarari.

Art.3. Prezenta hotdrdre se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,

cu asigurarea confidentialitatii datelor cu caracter personal.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
RADU-NICOLAE MIHAIU". /1, ELE TA

U

Hotiirdre nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre confine un numdr de pagini §i a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti in sedinfa din data de __curespectarea prevederilor art. 140 din Ordonanja de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Prezentul proiect de hotarare face referire la aprobarea solicitarii de citre Consiliul
Local Sector 2 a acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru achizitia,
pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postala Soscaua
Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti.

Investitia propusd nu are ca scop profitabilitatea, achizifionarea acestui teren,
identificat cu CF 233088 si comasarea lui cu terenul riveran, apartindnd domeniului public,
identificat cu CF 232979, are drept efect imediat obtinerea unei suprafete utile mai mari, cu
functionalitate crescutda din punct de vedere al posibilititii de derulare de activitdti cu
caracter recreativ si al petrecerii timpului liber. Totodata, terenul de suprafatd extinsa

[T LESIL )

verzi cét si a zonelor de joacd pentru copii, in concordantd cu cerintele riveranilor.

in baza documentelor de fundamentare ce vor fi elaborate la nivelul compartimentului
de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, respectiv Directia Juridica, Directia Economicd, Directia Achizifii Publice,
Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu si de Administratia Domeniului Public
Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti, aferente proiectului de hotdirdre privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru achizifia, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postala Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A,
CF 233088, Sector 2, Bucuresti, consider oportund promovarea proiectului de hotarare mai
sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizd si aprobare proiectul de hotdrdre
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuregti pentru achizifia,
pentru §i in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postald Soseaua
Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti.

PRIMAR,
RADU-NFCOLAE MIHAIU
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Nr. 49042 /17.11.2022
APROBAT
RIMAR,
RADU-NICOLAE MIHAIU

e

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru achizifia, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postald Soseaua
Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti

Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local, subordonat Consiliului
Local Sector 2, a fost infiintat prin Decizia Consiliului Popular al Sectorului 2, Comitetul Executiv, nr.
324/13.07.1974, ca institutie de stat cu personalitate juridicd avand activitate economica finantata de la
buget.

in conformitate cu prevederile capitolului B din anexa la Decizia nr. 324/13.07.1974, in portofoliul
de functiuni al Administratiei Domeniului Public Sector 2 se regasesc urmétoarele activitati :

..... "Administreazad si intrefine spafiile verzi de pe raza sectorului ...

Executd prin forfe proprii...lucrari de noi spafii verzi, terenuri de joacd si sport in raza
sectorului...”

Prezentul material isi propune sd aduci in discutie situatia existentd in zona Soseaua Mihai Bravu
nr. 123-135, pe terenul situat in spatele blocului D11. Concret, zona identificatda cu numarul cadastral CF
232979, in suprafata de 1712 mp, definita ca utilizare...curfi, constructii....este folositda dupd cum urmeaza :
spatii verzi=602 mp, alei intre blocuri =785 mp, parcari de resedinta=294 mp si locuri de joacd=31 mp.
Zona este utilizatd de citre riverani — locatari ai blocului D11, ca drum de acces, parcare de resedintd, loc
de recreere gi spatiu de joacd pentru copii,suprafata utilizata ca loc de joaca fiind extrem de mica.

O caracteristica specificd a acestui teren (domeniu public) este aceea ci se invecineazi in partea de
est cu parcela de forma aproximativ patrata, identificatd cu numarul cadastral CF 233088, in suprafatd de
444 mp, avand regim juridic de proprietate privata a persoanei juridice SC Olympia Marble & Ceramica
& Granite S.R.L.

Caracteristicile definitorii ale terenului de 444 mp sunt urmatoarele :

-terenul apartine SC Olympia Marble & Ceramica & Granite S.R.L si este pozitionat ca enclava in
zona utilizata pentru recreere si spatiu de joacd pentru copii ;

-accesul in locatie este dificil (mai ales pentru mijloacele auto de gabarit mediu si mare) iar
potentialul sdu construibil este relativ redus ;

-in prezent, avand la baza Autorizatia de Construire nr. 453/45 M/09.12.2021, proprietarul executa
(vezi materialul fotodocumentar) imprejmuirea terenului ;

-proprietarul a transmis Primariei Sectorului 2 disponibilitatea de a vinde acest teren ;

-comasarea acestui teren cu cel aflat in domeniul public ar fi benefica si oportuna, cresterea la 475
mp (444 mp + 31 mp = 475 mp) a suprafetei destinate activititilor pentru copiii riverani permitand
amenajarea cu investitii rezonabile a unui loc de joacd modern, generos si cu grad ridicat de securitate a
utilizatorilor minori. Totodata suprafata de teren -domeniu public- aflati la dispozitia locatarilor blocului
D 11 ar creste de la 1712 mp la 2156 mp cu rezultate notabile in ceea ce priveste conditiile de viaté si gradul
de satisfactie, ale riveranilor.

1|Pagce



Aviénd in vedere toate aceste aspecte si neomitand faptul ca, prin comasarea celor doud terenuri, se
obtine o suprafata cu functionalitate crescuta din punct de vedere al posibilitatii de derulare de activitati cu
caracter recreativ si al petrecerii timpului liber, teren pe care pot fi executate lucrdri de
amenajare/modernizare atét a spatiilor verzi cét si a zonelor de joacd pentru copii, apreciem ca necesara si
oportund achizitionarea de catre Consiliul Local Sector 2, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
terenului de 444 mp, pozitionat in Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A, identificat cu numarul cadastral CF
233088, comasarea sa cu terenul identificat cu numarul cadatral CF 232979 si trecerea sa in administrarea
Administratiei Domeniului Public Sector 2.

DIRLéTOR GENERAL

Alif Vasilica DRU

DIRECTOR TEHNIC DIRECYOR ECONOMIC

Laurentiu %U NAU arfus PATRUTA

2|Page
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DIRECTIA JURIDICA

Serviciul Asistenta Juridica

Nr. ST YT 12.1). 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Adresa nr. 226658/17.11.2022, Directia Administragie Publicd Locald din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 a transmis Serviciului Asistentd Juridica,
documentatia aferentd proiectului de hotardre privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru achizifia, pentru §i in numele Municipiului Bucuresti, a terenului
situat la adresa pogstald Sos. Mihai Bravu nr. 1254, CF:233088, sector 2, Bucuresti, in vederea
analizarii si intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia

Secretarului General al Sectorului 2.

Analizand:

° Proiectul de hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru achizitia, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa
postald Sos. Mihai Bravu nr. 125A, CF:233088, sector 2, Bucuresti nr. 4606/17.11.2022,

o Referatul de aprobare intocmit de Primarul Sectorului 2 Bucuresti, dl. Radu Nicolae Mihaiu,
o Raportul de specialitate la Proiectul privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru achizitia, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului
situat la adresa postala Sos. Mihai Bravu nr. 125A, CF:233088, sector 2, Bucuresti nr.
49042/17.11.2022, intocmit de cétre A.D.P. Sector 2,

° Decizia nr. 324/1974,
° Anexa nr. | la Decizia nr. 324/1974,
° CIF A.D.P. Sector 2,

° Extras de Carte Funciari nr. 232979,



o Extras de Carte Funciard nr. 218666,
° Emailuri,

° Adresa nr. 12/25.08.2022,

Avénd in vedere reglementirile cuprinse in:

> Art. 166 alin. 2 litera s) din O.U.G. nr. 57 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare: ,, Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in
principal, urmatoarele atribufii: (...) hotarasc, in conditiile legii, cu acordul prealabil al Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, cooperarea sau asocierea cu persoane juridice romadne sau
strdine, cu organizafii neguvernamentale §i cu alfi parteneri sociali, in vederea finanfarii si
realizarii in comun a unor acfiuni, lucrdari, servicii sau proiecte de interes public local .

> Art. 166 alin. 3 din O.U.G. nr. 57 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare: ,, Atribufiile prevazute la alin. (2) lit. ¢), e), g) - i), r) §i s) pot fi exercitate numai pe baza

imputernicirii exprese date prin hotdrare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti”.

In concluzie, fati de aspectele mai sus menfionate, in raport de prevederile art. 166 alin. 2
litera s) si alin. 3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, Directia Juridicd-Serviciul Asistenfd Juridicd opineazd ca existd cadru
legal in vederea promovdrii proiectului de hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru achizifia, pentru si in numele Municipiului Bucuregti,

a terenului situat la adresa postald Sos. Mihai Bravu nr. 1254, CF:233088, sector 2, Bucuresti.

Director executiv, Sef Serviciu,

SabL:LI’Jaton-——f-;*:‘_*' - Claudiu GeorgeFogoras
(__:/,_ — ey / - /
1_\;3::&:—' - -
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DIRECTIA ECONOMICA

..................................

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere adresa Directiei Administratie Publica Locala nr. 226646
/17.11.2022, privind examinarea Proiectului de hotdrdre privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru achizitia , pentru
i in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la adresa postald Soseaua
Mihai Bravu nr.125 A , Sector 2 ,Bucuresti ,

Cunoscand prevederile articolelor 95 si 96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit carora ,unitdatile administrativ-teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detin calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate juridicda deplind si patrimoniu propriu.
Sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ-teritoriale
fara personalitate juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar”,

Directia economica apreciaza ca pentru achizitia imobilului-teren ce face
obiectul prezentului proiect HCLS, este necesara obtinerea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dar punctul de vedere privind legalitatea
acestui proiect este in sarcina Directiei Juridice.

Totodata, potrivit prevederilor 0.U.G.nr.57/2019 privind  Codul
administrativ, aprecierea necesitatii si oportunitatea promovarii /aprobarii
proiectelor, revine autoritatilor deliberative si executive ale administratiei
publice locale ale Sectorului 2.

Mentionam faptul ca in aceasta etapa, impactul financiar asupra bugetului
nu poate fi stabilit, intrucat adoptarea proiectului de Hotarare nu presupune
alocarea de fonduri din bugetul local al Sectorului 2.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina-Teodora PIRVAN SEF SERVICIU
BUGET LOCAL - CFP,
Marta PAVEL
ot SBL-CFP-RS
2EX
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Directia Achizitii
Serviciul Achizitii publice

NR?&M/IQ@M 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere:

1. Adresa nr.226665 /17.11.2022 prin care ne-a fost inaintat proiectul de hotdrare ,,
Proiect pentru aprobarea privind solicitarea acordului Conslului General al Municipiului
Bucuresti pentru achizitia pentru si in numele Municipiului Bucuresti , a terenului situat
la adresa postala Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A, CF 233088, Sector 2 Bucuresti ’in
vederea analizarii si Intocmirii, dupd caz a raportului de specialiate.

2. Raportul de specialitate 49042/17.11.2022 intocmit de Adminstratia Domeniului
Public Sector 2, prin care s-a fundamentat necesitatea achizitia terenului in suprafata de
444 mp

3. Hotarararea consiliului local Sector 2 nr.8/2019 pentru aprobarea Normelor
procedurale interne privind achizitia /inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, modificata prin Hotarirea Consilului Local Sector 2 nr. 213 /2019.

Analizand Raportul de specialitate nr.49042/17.11.2022 intocmit de Adminstratia
Domeniului Public Sector 2, prin care s-a fundamentat necesitatea achizitiei terenului in
suprafata de 444 mp si cresterea suprafetelor destinate activititilor pentru copii si
suprafata de teren — domeniul public — aflat la dispozitia locatarilor blocului D11 si achizitia
acestui teren, prin suprafata comasata, terenul va avea o functionalitate crescuta din punct
timpului liber, teren pe care pot fi executate lucrari de amenajare / modernizare a spatiilor
verzi cat i a zonelor de joacd pentru copii.

Directia Achizitii apreaciaza ca este necesard achizitionarea de catre Consiliul Local

Sector 2, pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului de 444 mp, pozitional in



Soseaua Mihai Bravu nr. 125 A, identificat cu numarul cadastral CF 233088 comasarea sa
cu ternul identificat cu numarul cadastral CF 232979 si trecerea sa in administrarea

Administratie Domeniului Public Sector 2

Director Executiv, Sef Serviciu,
Adrian Nica Georgeta Vizir?nu
( / fa’)?%c’s P -Ref
J b i
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A e
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Au Elrizare si Documentatii Urbanism
Nr.231957/&8. 8 002 .

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru achizitia pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenului situat la
adresa postalid Soseaua Mihai Bravu nr. 125A, CF 233088, Sector 2, Bucuresti

1. DESCRIERE SUCCINTA
Adresd administrativa: Soseaua Mihai Bravu nr. 125A, sector 2
Numar cadastral: 233088
Suprafata teren: 442 mp din masuratorile cadastrale (444 mp din acte)
Categorie de folosinta teren: curti-constructii
Constructii: teren liber
Zona fiscald: B

2. VECINATATI
NORD: teren neconstruit - parcare (IE 232979)
EST: limita comuna cu Cimitirul Iancu Nou (IE 218666)
SUD: teren neconstruit - loc de joaca pentru copii (IE 232979)
VEST: alee pentru accesul auto si pietonal; blocul de locuinte D11 cu regim de indltime P+8E

3. ACCESIBILITATE
Parcela are acces in mod direct la reteaua de drumuri publice prin intermediul unei alei cu o latime a
carosabilului de aproximativ 3,5 metri latime, cu o bucla de intoarcere in proximitatea terenului.

4. INCADRAREA IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI

BUCURESTI
Imobilul este incadrat in subzona M2 - subzona mixti cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu urmatoarele
reglementéri urbanistice aplicabile cladirilor publice:

Utilizdari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale,
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comer{ cu
amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu
partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizdri admise cu condifiondri: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre
traseele pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

Raport de specialitate la proiectul de hotdrdre privind soficitarea acorduhid Consilivlif General al Municipinini Bucurests
pentru achizifia pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a terenndui sitwat la adresa posiald Soseana Mihai Bravie i,
1254, CF 233088, Secior 2, Bucuresti 1/5
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program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitdfile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; se
interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distantd mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici; pentru orice utilizdri se va fine seama de
conditiile geotehnice si de zonare seismica; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proporfie de minim 30% din ADC; se admite
completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentind accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si si se respecte cerintele de protectie a
cladirilor de locuit din imediata vecinitate.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intrefinere auto
cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Regim de aliniere: Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitdtii si de normele
existente.

Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: Cléadirile publice se vor
amplasa in regim izolat. Retragere fatd de limitele laterale: minimum jumitate din indl{imea la
cornisad, dar nu mai putin de 5,00 metri. Retragere fatd de limita posterioard: minimum jumdtate din
inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 6,00 metri.

Stafionarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor
activitafi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu
se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta
de maxim 250 metri; se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incdt si permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Indlfime maximd: Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, coroborat cu o distantd intre aliniamente de aproximativ 10 metri,
rezultd ca regimul de indltime suprateran maxim admis pe amplasament este P+2E, peste care se poate
adduga un nivel de tip mansardi sau etaj retras in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri si
tangenta la 45 grade la acesta. Iniltimea maxima este de 10 metri la cornisd sau la parapetul terasei
peste etajul 2, dupa caz.

Spatii libere si spatii plantate: Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
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plantate publice din apropiere; in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafatd va fi prevdzutd cu plantatii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomandd ca minim
75% din terasele neutilizabile §i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate; parcajele
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indltime; in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri). Pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 3,00. Pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

5. RESTRICTII
Zone de protectie/de sigurantd (conditii, restrictii, obligatii impuse, recomandari etc.) conform
avizelor obfinute sau reglementate prin documentatii de urbanism aprobate ori acte normative:

Refele tehnico-edilitare

alimentare cu apd - Apa Nova Bucuresti S.A. - neafectat

canalizare - Apa Nova Bucuresti S.A. - neafectat

energie electricd - E-Distributie Muntenia S.A. - afectat de un cablu electric subteran
energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. - neafectat

gaze naturale - Distrigaz Sud Retele S.R.L. - neafectat

telefonie - Telekom Romania Communications S.A. - neafectat

fibra optica - Netcity Telecom S.R.L. - neafectat

iluminat - C.M. Iluminat Public Bucuresti S.R.L. - neafectat

energie electrica - C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. - neafectat

Protectia spafiilor verzi
Pe teren sunt prezenti arbori de diferite specii si dimensiuni.

Protectia patrimoniului cultural

situat In zond construitd protejata nu

situat in interiorul unui sit arheologic nu

situat in razd de protectie a unui monument istoric (inclusiv | nu
sit arheologic)

Sandtate publicd
situat in zond de protectie sanitard a unor obiective care | Nu, Conform Normelor de igiend si
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sanitate publicd privind mediul de viata

al populatiei, aprobate prin ordinul MS
nr. 119/2014, cimitirele umane nu au
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zond de protectie sanitard.

situat in zond de protectie sanitard cu regim sever Nu este situat in zona unor obiective
protejate/cu regim special (statii de
pompare, instalatii de tratare etc.),
conform Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si  hidrogeologica,
aprobate prin HGR NR. 930/2005.

Institufii din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publicd si Securitate Nationald (SNAOPSN)

Serviciul de Telecomunicatii Speciale situat in zona de interes a serviciilor de
telecomunicatii speciale, in cazul unei
cladiri cu indl{imea mai mare de 10

metri
Ministerului Afacerilor Interne nu
Ministerul Apararii Nationale nu
Serviciul Romén de Informatii nu

Transport

situat in zonad de largire/extindere a strdzii, sau alte | nu
modificari ale tramei stradale

situat in zond de protectie sau de siguranta a cdii ferate nu
situat in zona de minima siguranta a metroului nu
servituti aeronautice nu

Zone de riscuri naturale

situat In zond de protectie a apelor sau in zona inundabila | nu
in care sunt necesare masuri de protectie pentru retentia
apelor

6. POSIBILITATI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARE

in vederea asigurarii calitatii factorilor de mediu si a stdrii de sinitate a populatiei conform
prevederilor legale din Roménia si ale Uniunii Europene, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
recunoagte dreptul fiecarei persoane fizice la un mediu sanatos si accesul liber pentru recreere in
spatiile verzi proprietate publica, urmirind sd asigure masuri ample ce au in vedere Imbundtitirea
factorilor de mediu si a calitatii vietii prin cresterea suprafetelor de spatii verzi publice.

Pentru a asigura o imagine de ansamblu coerentd cu intregul oras, rezultat al aplicérii
instrumentului de planificare urbana si reglementare specifica prin care se coordoneazéd dezvoltarea
urbanisticd integratd caracterizatd printr-un grad ridicat de complexitate si dinamica urbana
accentuatd, administratia publicd locald trebuie sd se implice activ in solutionarea disfunctiilor
sistemului de spatii verzi din cadrul teritoriului administrat in vederea diminudrii sau elimindrii
acestora.
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In cadrul teritoriului sectorului 2, implicit si la nivelul Municipiului Bucuresti este necesari
demararea unor actiuni esentiale i de anvergura prin intermediul unui complex de masuri axate pe
imbundtétirea calititii vietii. Spatiile verzi din localitdfile urbanizate au o influentd majord asupra
calitdtii vietii locuitorilor, iar dacd sunt bine administrate, spatiile verzi, parcurile, aliniamentele
plantate si scuarurile pot deveni locuri distincte si atractive din arealul urban.

Avand in vedere ca interactiunea din cadrul comunititii reprezinta un factor determinant ce sta la
baza consolidarii coeziunii sociale, este necesar ca la nivelul sectorului sa fie realizate investitii in
dezvoltarea retelei de spatii publice locale.

Astfel, in vederea prevenirii cresterii densitatii in zona studiatd, printr-o insertie de extindere a
fondului construit in cadrul unei enclave urbane - lot izolat in urma operatiunilor ample de
sistematizare urband ante-1990 -, parcela in cauzi poate fi amenajatd ca spatiu public si astfel
contribuind la continuitatea spatiului urban deja existent si facilitand igiena si confortul locuitorilor
din zond (prevenirea unor probleme legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate etc.).

Posibilitatile de construire sunt:

— Grad de ocupare: POT maxim = 70%, CUT maxim = 3; pentru functiunile publice se vor

respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

-~ Regim de inidlfime maxim = P+2E+M/ P+2E=E3retras;

— Retragere minima fata de limita frontald: 6 metri;

— Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioara: 5 metri;

— Terenul este subdimensionat pentru echipamente publice la nivel de cartier de tipul creselor
sau gradinitelor;

— Terenul poate fi amenajat ca spatiu plantat - scuar, sau ca loc de joacd pentru copii, in
extinderea celui existent; in jurul acestuia poate fi reamenajat spatiul in vederea evitarii
parcarilor spontane pe spatiul verde, prin comasarea i terenul identificat prin numarul
cadastral 232979; dupi caz, aleea poate fi prelungita ingpre nord pentru crearea unui nou punct
de acces pe langa proprietatea de la nr. 121A si Biseriga lancu Noy-Balaneanu.

ARHITECT
arh. urb. Alina l

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
ing. Iri a/atj veiue arh. Doru Stere Iliescu

Intocmit,

urb. Rdzvan Alexandru Boagiu %
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