
" RO MANIA 
Municipiul Bucureşti 

Consiliul Local Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlrlstlglllor nr. 11 -13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

HOTĂRÂRE 

Proiect trans111is şi Înregistrat la 
Cabinei Secretar General al Sector11l11i 2 

sub nr. 5361 0 7. 02.2023 

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale 

p entru 3 obiective de investi/ii din cadrul Programului de reabilitare termică a 

imobilelor din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, c1probaf i prin H. C.L. S2 

nr. 15912019, cu JJ7odificările şi coll1pletările ulterioare 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i , ales în condi ţ iile Legii 

nr. 11 5/201 5 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru 

modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum ş i pentru 

modificarea ş i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a leşilor locali, cu 
mod i ficările ş t comp l etările ulterioare, întrunit în şedinţă , astăzi , 

Luând În considerare proiectul de liotlirâre inifiat de Primarul Sectorului 2, 

privind actualizarea indicatorilor teh11ico-eco11oll1ici şi a devizelor generale pentru 3 

obiective de investi/ii din cadrul Programului de reabilitare termică a imobilelor din 

Sectorul 2 al Mu11icipiul11i Bucureşti, aprobaf i prin H. C.L. S2 nr. 15912019, cu 

modificările şi coll1pletările 11lterioare; 

Analizând : 

- Referatul ele aprobare prezentat ele Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 

- Raportul ele speciali tate nr. 23262/06 .02.2023 , prezentat de Direcţ i a Investiţii 

Publice, din cadrul aparatului ele specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Avizul fa vorabi l nr.08/I 3.02.2023 emis ele Comisia Tehnico- Economică a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureş ti înfiinţată prin Dispoziţia Primarului Sectorului 2 

nr.257/202 1, modificată ş i completată prin DPS2 nr.2692/ 11.11.2023; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe, clin cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului B ucureşti ; 



- Avizul Comisiei de Servicii Publice ş i Rel aţia cu Asociaţiil e de Proprietari , din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

q/ - Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice ş i Amenajarea Teritoriului din 

~adrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureş ti ; 

Având în vedere reg lementările cuprinse în: 

- Legea nr. 372/2005 privind performanţa energetică a clădirilor, republicată, cu 

modificările ş i completările ulterioare; 
- Art. 44 alin. ( l) din Legea nr. 273/2006 privind finanţe l e publice locale, cu 

modificăril e ş i completările ulterioare; 
- Legea 12 l/2014 privind efic ienţa energetică, cu modificările ş 1 completările 

ulterioare; 
- Legea nr. 98/201 6 privind achiz i ţ iile publice, cu modificările ş i completările 

u I teri oare; 

- Legea nr. 23l/20 17 pentru modificarea ş i completarea Ordonanţei de urgenţă a 

Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i energetice a blocurilor de locuin ţe; 

- Hotărârea Guvernului 9071201 6 privind etapele de elaborare ş i conţinutul-cadru al 

documentaţ iilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 

finanţate din fonduri publice, astfe l cum a fos t modificată prin H.G nr. 79/2017; 

- Art. 19 lit. a) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind 

creşterea performanţei energetice a blocurilor de l ocuinţe, cu modificările ş i completările 

ulterioare; 

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 63/20 12 pentru modificarea ş 1 

completarea OUG 18/2009 privind creşterea performanţe i energetice a blocurilor ele 

locuinţe, cu modificăril e ş i completă ril e ul terioare; 

- Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 11 4/201 8 privind instituirea unor măsuri în 

domeniul investiţiil or publice ş i a unor măsuri fiscal-bugetare, modificarea ş 1 

completarea unor acte normative ş i prorogarea unor termene, cu modifică rile ş i 

comp l etările ulterioare; 
- Ordinul Ministrului Dezvo ltării Regionale ş i Locuinţe i , al Ministrului Finanţel or 

Publice ş i al Ministrului Administraţie i ş i Internelor nr. 163/540/23/2009 pentru 

aprobarea Normelor metodologice ele ap licare a Ordonanţe i de urgenţă a Guvernului nr. 

18/2009 privind creşterea per formanţe i energetice a blocurilor de l ocuinţe, cu 

modificăril e ş i completă ril e ulterioare; 
- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 159/26.06.201 9 privind aprobarea 

indicatorilor tehnico-economici ş i a dev izelor generale aferenţi unor obiective de 
i nvestiţii din cadrul Programului ele creştere a efic ienţei energetice a blocurilor ele 

l oc uinţe din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti . 

În temeiul art. 139 alin. {l) coroborat cu art. 166 alin (2) lit. k) şi alin. (4) din 

Ordonanfa de Urgenfă a Guvernului nr. 57120 19 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare. 



În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimai, 

HOTĂREŞTE 

::-? Art. I (1 ) Se aprobă actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru 3 obiective 

~e investiţii din cadrul Programului de reabilitare termică a imobilelor din Sectorul 2 al 

Municipiului Bucureşti , respectiv: 

• Str. Pescarilor nr. I , bi. 35, se. I; 

• Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, sc. 3; 

• Str. Marcu Armaşu) nr. I , bi. 29. 

conform anexei ce conţine un număr de 21 pag1111 ş 1 face parte integrantă din 

prezenta hotărâre. 

(2) Celelalte prevederi ale Hotărârii Consiliului Local Sector 2 

nr. 159126.06.2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor 

generale aferenfi unor obiective de investi/ii din cadml Programului de creştere a 

eflcienfei energetice a blocurilor de locuinfe din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, cu 

modificările şi completările ulterioare, rămân aplicabile. 

Art. II Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiil e de resort din 

cadru l aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. III Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

I N IŢIATOR 

PRIMAR 

RADU-NICOLAE MIHAIU 

Hotărâre nr. 

Bucureş ti, _ _ _ __ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

AL SECTORULUJ 2, 

IŢĂ 

l,rezen/a I lo!iirâre co11fi11e 1111 1111111iir de _ pagini, i11c/11sfr anexa, şi a fost adop lalii de Co11sili11l l.ocal al Seclorului 2 
al ,\ !1111icipi11l11i !311c11reşli în şedinfa _ _ din daw de cu respectarea pre1·ederilor art. 140 din Ordo11a11{a de 
I 'rgen/ă a G 111·em11/ui nr. 571201 9 prfrind Codul ad111i11islrali1', c11111odifictirile şi co111pletările 11l1erioare. 



Anexâ la H.C.L. Sector 2 nr. I ---

CENTRALIZATOR PRIVIND ACTUALIZAREA 

INDICATOR/LOR - TEHNICO ECONOMICI ŞI A DEVIZELOR GENERALE 

PENTRU 3 OBIECTIVE DE INVESTIŢII DIN CADRUL PROGRANIULUI DE 

REABILITARE TERMICĂ A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL N/UNICIPIULUI 

BUCUREŞTI APROBAŢI PRIN H.C.L SECTOR 2 NR. 15912019, CU MODIFICĂRILE ŞI 

CONIPLETĂRILE ULTERIOARE 

PRIMAR, 
RADU NICOLAE-NIIHAIU 

VIZAT 
spre nesr.himbare 

SECRETAR GENERAL 
---~--
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Anexa I 

CENTRALIZATOR 
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale pentru 3 obiective de investi/ii din cadrul Programului de creştere a eficien/ei energetice a 

blocurilor de locuinfe din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti aprobaţi inifial prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 159126. 06.2019, modificată şi completată prin 

HCLS2 nr. 36312019 

l (/) 
: mUl I'()-,:) :;o ""' m 'n 

I -4 :l ....­
\)::> ro -
\ xi~ N 

'

G) ~ ~ 
fT' 3 

\ z o 
I rT\ G> 
, ;o <D 

\ f:: 

Obiectiv 

Str. Marcu Armaşul nr. 1, bL 29 

Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, sc. 1 

Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, sc. 2 

Valoare indicatori aprobaţi prin 
HCLSS2 nr. 159/2019 

Investiţie din care C+M (lei fără TV A) 

3.612.520,69 din care C+M 3.213.195,63 

1.585.539,91 din care C+M 1.410.516,01 

1.575.384,71 din care C+M 1.401.479,96 

Director, 
Direcţia Investiţii Publice 

Cristea Cosima 

Propunere actualizare valori 
(lei fără TV A) 

3.664.698,80 din care C+M 3.601.263,75 

1.745.167,13dincareC+M1.717.519,17 

1.651.180,72 din care C+M 1.623.706,96 

Întocmit, 

N~~ 
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crt. locuinţe 
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Armaşu! nr. 1, bi. 
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Str. Pescarilor nr. 
9, bi. 35, se. 1 

Str. Pescarilor nr. 
9, bi. 35, se. 3 
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- ANEXA 1.1 la HCLS2 NR ..... „ .. ,/ ........... . 

CENTRALIZATOR 
PRIVIND OBIECTIVELE DE INVESTIŢII ŞI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI AFERENŢI 

Nr. ap. Arie utila Indicatori valorici I.ndicatori fizici 
(mp) Total Din care, Total Din care, Investiţia Investiţia Economie Durata de 

" 
, • ~ i 

valoare C+M valOare C+M specifică specifică anuală de recuperare a 
..- •.. ~· • (fără TVA) (fără TVA) (cu TVA) (cu TVA) mii lei/mp mii lei/mp energie investiţiei - " 

,. ·' . ,. 
( col.6/col.4) (col. 8/col. 4) Kwh/an ani '~ 1~:-

~ • - ·~ . " . •' .. :' "t· - ' . - arie utilă Arie utila 
~'. ·„ - • . „ • ,P· ' 

,.;..o-· . . ..., c• ' lrr ·',...• ,. ~ ~ .. ... ,,_. 
~ > (fără TVA) (cu TVA) . 

" '· .......:. ~ "· .. . - ... \., ..... - ~ -.o;] 

-v ~· -
-

3 4 5 6 7 8 9 IO 11 12 

132 6516,08 3.664.698,80 3.601.263,75 4.360.991,56 4.285.503,86 0,55267 0,65768 831.818,00 4,20 

27 2715,05 1.745.167,13 1.717.519,17 2.076.748,88 2.043.847 ,82 0,63259 0,75278 281.893,75 4,65 

27 2697,30 1.651.180,72 1.623. 706,96 1.964.905,08 1.932.211,29 0,60197 0,71635 276.737,45 4.61 



ANEXA 7 

DEVIZ GENERAL 

al obiectivului de investii: "REABILITARE TERMICA BLOC 291 STR. MARCUL ARMA 

Valoare * 2) 

nr. (fara TVA) TVA 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei 
1 2 3 4 

CAPITOLUL 1 

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 

1.3 terenului la starea initiala 51045.12 9698.57 
1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor 0.00 0.00 
Total capitol 1 51045.12 9698.57 

CAPITOLUL2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitil 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 

2 obiectivului 
Total capitol 2 

CAPITOLUL3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 
3.1.1. Studii de teren 
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 
3.1.3. Alte studii specifice 
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 

3.2 avize, acorduri si autorizatii 
3.3 Expertiza tehnica 

Certificarea performantei energetice si auditul 

3.4 energetic al cladirilor 

3.5 Proiectare 
3.5.1. Tema de proiectare 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare 
a lucrarilor de interventii si deviz general 
3.5.4. Documentatii le tehnice necesare in vederea 

obtineri i avize lor/acordurilor/autorizatiilor 

0.00 o.oa 
0.00 0.00 

0.00 o.oa 
0.00 o.oa 
0.00 0.00 

0.00 o.oa 

1000.00 190.00 
5219.38 991.68 

4515.64 857.97 

19939.20 3788.44 
0.00 o.oa 
0.00 0.00 

8034.33 1526.52 

3166.81 601.69 

VIZAT 
spre nesr:h1rT1t,are 

SECRETt-\R r;c- hlFRAL 

Aprobat, 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

0.00 
0.00 

60743.69 
0.00 

60743.69 

o.oa 
0.00 

o.oa 
o.oa 
0.00 
o.oa 

1190.00 
6211.06 

5373.62 
23727.64 

o.oa 
0.00 

9560.85 

3768.50 



nr. 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli 
l 2 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
tehnic si a detaliilor de executie 
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 
3.7 Consultanta 

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 
investitii 
3.7.2. Auditul financiar 

3.8 Asistenta tehnica 
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor 
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 

incluse in programul de control al lucrarilor de 

executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 
Constructii 
3.8.2. Dirigentie de santier 

Total capitol 3 

CAPITOLUL 4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 
4.1 Constructii si insta latii 

4.1.1 REABILITARE TERMICA IMOBIL 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 

4.2 functionale 
Uti laje, echipamente tehnologice si functionale care 

4.3 necesita montaj 

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care 

4.4 nu necesita montaj si echipamente de transport 
4.5 Dotari 
4.6 Active necorporale 
Total capitol 4 

CAPITOLUL 5 
Alte cheltuieli 

5.1. Organizare de santier 
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 

organizarii de santier 
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 

5.2 Comisioane, cote, taxe,costul creditului 
5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului 

bancii finantatoare 

Valoare *2) 
{fara TVA) TVA 

lei lei 
3 4 

0.00 0.00 
8738.06 1660.23 

0.00 o.oa 
0.00 o.oa 

0.00 o.oa 
0.00 o.oa 

32760.82 6224.56 
1759.34 334.28 
879.67 167.14 

879.67 167.14 
31001.48 5890.28 
63435.05 12052.65 

3488215.68 662760.98 
3488215.68 662760.98 

0.00 o.oa 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

o.oa o.oa 
0.00 0.00 

3488215.68 662760.98 

62002.95 11780.56 

62002.95 11780.56 
0.00 0.00 
o.oa o.oa 

o.oa o.oa 

\117..A T 

sprE' flf!Sf"•wn oare 
SECRETAR GENERAL 

Valoare cu TVA 

lei 

5 

0.00 
10398.29 

o.oa 
o.oa 

o.oa 
0.00 

38985.38 
2093.62 
1046.81 

1046.81 
36891.76 
75487.70 

4150976.66 
4150976.66 

0.00 

0.00 

0.00 

o.oa 
o.oa 

4150976.66 

73783.51 

73783.51 
o.oa 
o.oa 

o.oa 



nr. 
crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli 
1 2 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 
lucrarilor de constructii 
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 

amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 

autorizarea lucrarilor de constructii 
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -
csc 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 

autorizatiade construire /desfiintare 
5.3 Cheltu ieli diverse si neprevazute 
5.4 Cheltuieli pentru informare si si publicitate 
Total capitol 5 

CAPITOLUL 6 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 
6.1. Pregatirea personalului de exploatare 
6.2. Probe tehnologice si teste 
Total capitol 6 

TOTAL GENERAL 

din care: 

C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 

*2) ln preturi la data 21.11.2018; 1euro=4,6644 lei 

Data: 07.12.2022 

Beneficiar/Investitor 

Valoare *2) 
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA 

lei lei lei 

3 4 5 

0.00 o.oa 0.00 

0.00 o.oa 0.00 

0.00 o.oa 0.00 

o.oa 0.00 0.00 
o.oa 0.00 0.00 
o.oa 0.00 0.00 

62002.95 11780.56 73783.51 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

3664698.80 696292.76 4360991.56 

3601263.75 684240.11 4285503.86 

Proiectant 

Asocierea S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. si 
S.C. VITASTAL CONSULTING SRL 

VIZAT 
spre n~:i:.r· ' ""'r1 .1re 

SECRETAF< i_,t_M.><AL 
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ME1\10RIU TEHNIC JUSTIFICATIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumirea lucrării: Se1vicii de proiectare tehnica pentru obiectivul de investitii „Reabilitare 

termica Bloc 29, Strada Mai-eul Armasul,nr 1, Sector 2,Bucuresti " 

Faza de proiectare: 
Proiectant: 
Beneficiar: 

PT+CS+DE 
S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. 
PRIMĂRIA SECTORULUI 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

UAT Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti implementează proiectul„Reabilitarea termica 

Bloc.29, Strada Marcul Armasul,nr 1,Sector 2, Bucuresti având ca obiectiv specific, creşterea 

eficienţei energetice prin reabilitarea te1mica a imobilului, scăderea emisiilor anuale echivalente 

C02 şi scăderea consumului anual specific de energie primară. 

Documentaţia economica pentru lucrările de reabilitare tennica la Reabilitarea termica Bloc 
29, Strada Marcul Armasul,nr 1, Sector 2, Bucuresti a fost realizată de către S.C. EURO 
BUILDING IDEEA S.R.L in anul 2018 . 

Lucrarile de executie au fost contractate in anul 2021 iar pe parcursul executiei lucrarilor a 
fost constatata necesitatea corectarii unor cantitati de lucrari atat suplimentare cat si renuntarea la 
cele care nu isi mai au correspondenta in teren la data punerii in aplicare. 

Totodata pe parcursul executiei lucrarilor,in concordanta cu legislatia in vigoare au fost 
necesare indexari ale preturilor care au majorat valoarea de constructii montaj prevazuta in devizul 
general initial pentru reabilitarea termica a imobilului. 

De asemenea in cadiul procedurii de atribuire Executantul a întocmit oferta financiara cu 
încadrare in valoarea totala a investitiei reprezentanad suma din valoarea C+M prevazuta de 
documentatia tehnica. 

Astfel pentru a putea deconta lucrarile prevazute de listele de cantitati este necesara 
actualizarea valorii de C+M si implicit a valorii totale, cu valoarea generata de corectiile privind 
cantitatile de lucrari si indexarea preturilor confonn legislatiei in vigoare. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia prezenta,actualizata in luna decembrie 2022,conţine devizul general al 
investiţiei la faza PT+CS+DE atat cu cantitatile de lucrari corectate prin dispozitie de santier, 
constatate a fi necesare pe parcursul executiei lucrarilor,cat si si cu valoarea cuvenita 
Executantului aferenta majorarii preturilor,calculata confonn legislatiei in vigoare 

Actualizarea devizului general a avut ca punct de pornire unnă~J:e-:vi2Ar 

1' spre neschlmbare I 
/Ii ~ECRFŢAR GE l\• ERţi,f 



-Listele de cantitati pentru lucrarile suplimentare si de renuntare,constatate ca fiind 
necesare a se executa pe pedoada executiei lucrarilor 

- Sumele calculate de Autoritatea contractanta aferente majorarii preturilor,confonn 
legislatiei in vigoare 

Cursul de schimb utilizat la actualizare a fost de 4,6644 lei/euro stabilit de Banca 
Naţională a României la data de 21.11.2018,utilizat si la calculul valorilor din devizul initial . 

Astfel valoarea totală a investiţiei, inclusiv TVA, pentru Reabilitarea termica Bloc 29, 
Strada :Marcul Armasul, nr 1, Sector 2, Bucuresti este de 4.365.519,02 lei inclusiv TV A 

Reabilitarea termica Dloc 29,Strada Marcul Annasul,nr 1,Sector 2,Bucuresti in luna 
febrnarie 2019 a fost estimată la valoarea de: 

-4.298.899,61 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 

-3.823.702,80 lei I 488,776 mii euro 

Valoarea actualizata in luna decembrie 2022 a fost estimata la valoarea de: 

- 4.360.991,56 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 
-4.285.503,86 lei inclusive TVA 

Diferenta de valoare de la data elaborarii proiectului in anul 2019,, este in cuantum de: 
- 62.091,95 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 
- 461.800,20 lei inclusiv TVA 

Proiectant: 

v!iAr 
spre neschimbare 

SECRETAR GF. N~RAL 
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Indici valorici 

(fara TVA) 

Indici valorici 

(cu TVA) 

Indicatori fizici 

Sursa de finantare 

(fara TVA) 

Sursa de finantare 

(cu lVA) 

ANEXA 1.2 la HCLS2 NR. 

Strada Marcu Armasul, 

Adresa bloc locuinte Nr.1,bl.29,sector 2, Bucuresti 

Nu mar apartamente 132 

Aria utila a blocului de locuinte (mp) 6,516.08 

Total valoare (mii lei) 3,664.70 

din care C+M (mii lei) 3,601.26 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 0.553 

Total valoare (mii lei) 4,360.99 

din care C+M (mii lei) 4,285.50 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 0.658 

Economia anuala de energie - kWh/an 831 ,818.00 

Economia anuala de energie - tep/an 71.54 

Durata de recuperare a investitiei - ani 4.29 

Durata de executie - luni 6 

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie (de la 
3 

dat a receptiei la terminarea lucrarilor) - ani 

Consumul anual specific de energie pentru incalzire 
72.53 

corespunzator blocului izolat termic - kWh/ mp a.u. *an 

Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera 
16930 

echivalent C02 - kg C02/an 

Bugetul de stat - 60%(C+M) -mii lei 2160.76 

Bugetul local - 30%(C+M) -mii lei 1080.38 

Fondul de reparatii al asociatiei de propri etari 

- 10%(C+M) -mii lei 360.13 

Bugetul de stat - 60%(C+M) -mii lei 2,571.30 

Bugetul local - 30%(C+M) -mii lei 1,285.65 

Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 428.55 

v1z.4T 
spre nes1·111rnbare 
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ANEXA 7 Aprobat, 
Primar Sector 2 

-NICOLAE MIHAIU 

DEVIZ GENERAL 
al obiectivului de investii: "REABILITARE TERMICA BLOC 35,SC.1,STR. PESCA 

Valoare *2) 

nr. (fara TVA) TVA 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei 
l 2 3 4 

CAPITOLUL 1 
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 

1.3 terenului la starea initiala 28358.40 5388.10 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor 0.00 0.00 
Total capitol 1 28358.40 5388.10 

CAPITOLUL 2 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 

2 obiectivului 
Total capitol 2 

CAPITOLUL 3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 
3.1.1. Studii de teren 
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 
3.1.3. Alte studii specifice 
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 

3.2 avize, acorduri si autorizatii 
3.3 Expertiza tehnica 

Certificarea performantei energetice si auditul 

3.4 energetic al cladirilor 

3.5 Proiectare 
3.5.1. Tema de proiectare 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare 
a lucrarilor de interventii si deviz general 
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 o.oa 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

1000.00 19a.oo 
2174.76 413.20 

1881.53 357.49 
8308.05 1578.53 

0.00 o.oa 
0.00 o.oa 

3347.66 636.05 

1319.51 250.71 

viZ'Aî 
spre nesr.himbare 

SECRETAR C ENERAL 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

0.00 
0.00 

33746.50 
0.00 

33746.50 

0.00 
0.00 

0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

1190.00 
2587.96 

2239.02 
9886.58 

o.oa 
0.00 

3983.71 

1570.22 
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\ 

Valoare *2) 

nr. (fara TVA) 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei 
1 2 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
tehnic si a detaliilor de execut ie 
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 
3.7 Consultanta 

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 
investitii 
3.7.2. Auditul financiar 

3.8 Asistenta t ehnica 
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor 
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 
incluse in programul de control al lucrarilor de 
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat în 

Constructii 
3.8.2. Dirigentie de santier 

Total capitol 3 

CAPITOLUL4 

Cheltuieli pentru investitia de baza 
4.1 Constructii si insta latii 

4.1.1 REABILITARE TERMICA IMOBIL 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 

4.2 functionale 
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 

4.3 necesita montaj 

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care 

4.4 nu necesita montaj si echipamente de transport 
4.5 Dotari 
4.6 Active necorporale 
Total capitol 4 

CAPITOLUL 5 

Alte cheltuieli 

5.1. Organizare de santier 
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 
organizarii de santier 
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 

5.2 Comisioane, cote, taxe,costul creditului 
5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditulu i 

bancii finantatoare 

3 

0.00 
3640.88 

0.00 
0.00 

O.DO 

0.00 
14283.62 

733.06 
366.53 

366.53 
13550.56 
27647.96 

1662059.64 
1662059.64 

0.00 

0.00 

O.DO 
O.DO 
0.00 

1662059.64 

27101.13 

27101.13 
O.DO 

0.00 

0.00 

vîZAr 
spre neschimbare 

SECRETA~~ GENERAL 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 

4 5 

o.oa 0.00 
691.77 4332.65 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

o.oa O.DO 

0.00 0.00 

2713.89 16997.51 
139.28 872.34 

69.64 436.17 

69.64 436.17 
2574.61 16125.17 
5253.11 32901.07 

315791.33 1977850.97 
315791.33 1977850.97 

O.DO 0.00 

O.DO 0.00 

O.DO 0.00 
O.DO O.DO 
0.00 0.00 

315791.33 1977850.97 

5149.21 32250.34 

5149.21 32250.34 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 
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Valoare *2) 

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei 

1 z 3 4 5 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 

lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00 
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 

amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 

autorizarea lucrarilor de constructii 0.00 0.00 0.00 
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -

csc o.ao o.ao 0.00 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 

autorizatiade construire /desfiintare 0.00 o.oa 0.00 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 o.oa a.oo 
5.4 Cheltuieli pentru informare si si publicitate 0.00 o.oa a.oo 
Total capitol 5 27101.13 5149.21 32250.34 

CAPITOLUL6 

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1. Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 o.ao 
6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00 

TOTAL GENERAL 1745167.13 331581.75 2076748.88 

din care: 

C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1717519.17 326328.65 2043847.82 

*2) ln preturi la data 21.11.2018; 1euro = 4,6644 lei 

Proiectant 

Data: 07.12.2022 

Asocierea S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. si 

S.C. VITASTAL CONSULTING SRL 

Lider asociere 
Beneficiar / Investitor 

r
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MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumirea lucrării: Servicii de proiectare tehnica pentm obiectivul de investitii „Reabilitare 

termica BLOC 35, SC.1, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti " 

Faza de proiectare: PT+CS+DE 
Proiectant: 
Beneficiar: 

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. 
PRIMĂRIA SECTORULUI 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

UAT Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti implementează proiectul„Reabilitarea termica 

BLOC 35, SC.1, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti având ca obiectiv specific, 

creşterea eficienţei energetice p1in reabilitarea termica a imobilului, scăderea emisiilor anuale 

echivalente C02 şi scăderea consumului anual specific de energie primară. 

Documentaţia economica pentru lucrările de reabilitare termica la Reabilitarea termica 

BLOC 35, SC.1, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti a fost realizată de către S.C. EURO 
BUILDING IDEEA S.R.L in anul 2018 . 

Lucrarile de executie au fost contractate in anul 2021 iar pe parcursul executiei lucrarilor a 
fost constatata necesitatea corectarii unor cantitati de lucra1i atat suplimentare cat si renuntarea la 
cele care nu isi mai au correspondenta in teren la data punerii in aplicare. 

Totodata pe parcursul executiei lucrarilor,in concordanta cu legislatia în vigoare au fost 
necesare indexari ale preturilor care au majorat valoarea de constmctii montaj prevazuta in devizul 
general initial pentru reabilitarea termica a imobilului. 

De asemenea in cadrul procedurii de atribuire Executantul a întocmit oferta financiara cu 
încadrare in valoarea totala a investitiei reprezentanad suma din valoarea C+M prevazuta de 
documentatia tehnica. 

Astfel pentru a putea deconta lucrarile prevazute de listele de cantitati este necesara 
actualizarea valorii de C+M si implicit a valorii totale, cu valoarea generata de corectiile privind 
cantitatile de lucrari si indexarea preturilor conform legislatiei in vigoare. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia prezenta,actualizata in luna decembrie 2022,conţine devizul general al 
investiţiei la faza PT +CS+DE atat cu cantitatile de lucrari corectate prin dispozitie de santier, 
constatate a fi necesare pe parcursul executiei lucrarilor,cat si si cu valoarea cuvenita 
Executantului aferenta majorarii preturilor,calculata confonn legislatiei in vigoare 

Actualizarea devizului general a avut ca punct de pom· ~tom"':"'.e~le--=-: - .... 
VIZAT 
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-Listele de cantitati pentru lucrarile suplimentare si de renuntare,constatate ca fiind 
necesare a se executa pe perioada executiei lucrarilor 

- Sumele calculate de Autoritatea contractanta aferente majorarii pretmilor,confonn 
legislatiei in vigoare 

Cursul de schimb utilizat la actualizare a fost de 4,6644 lei/euro stabilit de Banca 
Naţională a României la data de 21.11.2018,utilizat sila calculul valolilor din devizul initial. 

Astfel valoarea totală a investiţiei , inclusiv TVA, pentrn Reabilitarea termica BLOC 35, 
SC.1, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti este de 2.076.748,88 lei inclusiv TV A. 

Reabilitarea termica BLOC 35, SC.1, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti in luna 
februarie 2019 a fost estimată la valoarea de: 

-1.886.792,49 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 

-1.678.514,05 lei I 359.856 mii euro 

Valoarea actualizata in luna decembrie 2022 a fost estimata la valoarea de: 

- 2.076.748,88 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 
-2.043.847.82 lei inclusiv TVA 

Diferenta de valoare de la data elaborarii proiectului in anul 2019, , este in cuantum de: 
- 189.956,39 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 
-365.333,77 lei inclusiv TVA 

Proiectant: 

SC EURO BUILDING IDEEA SRL 

VIZ AT 
spre nesr.h11YlDare 
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ANEXA 1.2 la HCLS2 NR. 

Strada Pescarilor, 

Adresa bloc locuinte 
Nr.9,bl.35,sc.1,sector 2, 

Bucuresti 

Numar apartamente 27 

Aria utila a blocului de locuinte (mp) 2,715.05 

Indici valorici Total valoare (mii lei) 1,745.17 

(fara lVA) din care C+M (mii lei) 1,717.52 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u . 0.633 

Indici valorici Total valoare (mii lei) 2,076.75 

(cu lVA} din care C+M (mii lei) 2,043.85 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 0.753 

Indicatori fizici Economia anuala de energie - kWh/an 281,893.75 

Economia anuala de energie - tep/an 24.24 

Durata de recuperare a investitiei - an i 4.65 

Durata de executie ·luni 6 

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie {de la 
3 

data receptiei la terminarea lucrarilor) - ani 

Consumul anual specific de energie pentru incalzire 
78.94 

corespunzator blocului izolat termic - kWh/mp a.u. *an 

Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera 
67610 

echivalent C02 - kg C02/an 

Bugetul de stat - 60%{C+M) -mii lei 1030.51 

Sursa de finantare Bugetul local - 30%(C+M) -mii lei 515.26 

(fara lVA) Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 171.75 

Bugetul de stat - 60%{C+M) -mii lei 1,226.31 

Sursa de finantare Bugetul local - 30%(C+M) -m ii lei 613.15 

(cu lVA) Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M) -mii lei 204.38 

PROIECTANT 



) 

) 
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ANEXA 7 

DEVIZ GENERAL 

Aprobat, 
Primar Sector 2 

RADU-NICOLAE MIHAIU 

al obiectivului de investii: "REABILITARE TERMICA BLOC 35,SC.3,STR. PESCARILOR, NR. 9" 

Valoare *2} 

nr. (fara TVA) TVA Valoare cu TVA 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 

1.3 terenului la starea initiala 28358.40 5388.10 33746.50 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea /protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00 
Total capitol 1 28358.40 5388.10 33746.50 

CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 

2 obiectivului 0.00 0.00 0.00 
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Studii 0.00 0.00 0.00 
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00 
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 

3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 

3.2 avize, acorduri si autorizatii 1000.00 190.00 1190.00 

3.3 Expertiza tehnica 2160.54 410.50 2571.04 
Certificarea performantei energetice si auditul 

3.4 energetic al cladirilor 1869.23 355.15 2224.38 

3.5 Proiectare 8253.74 1568.22 9821.96 

3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare 
a lucrarilor de interventii si deviz general 3325.77 631.90 3957.67 
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 

obtinerii avizelor /acord urilor /autorizatiilor 1310.89 249.07 1559.96 

b 
Vfl AT 

spre nesch imbare 

~~-~R~Ţ~~ ~f..~ff3~.L 



) 

nr. 

crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli 
1 2 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 

tehnic si a detaliilor de executie 
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 

3.7 Consultanta 
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 

investitii 
3.7.2. Auditul financiar 

3.8 Asistenta tehnica 
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 
3.8.1.1. pe perioada execut iei lucra rilor 
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 
incluse in programul de control al lucrarilor de 

executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 
Constructii 
3.8.2. Dirigentie de santier 

Total capitol 3 

CAPITOLUL4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

4.1 Constructii si instalatii 
4.1.1 REABILITARE TERMICA IMOBIL 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 

4.2 functionale 
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 

4 .3 necesita montaj 

Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care 

4.4 nu necesita montaj si echipamente de transport 
4 .5 Dotari 
4.6 Active necorporale 
Total capitol 4 

CAPITOLUL 5 
Alte cheltuieli 
5.1. Organizare de santier 

5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 

organizarii de santier 
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 

5.2 Comisioane, cote, taxe,costul creditului 
5.2.1. Comisioane si dobanzile aferente creditului 

bancii finantatoare 

Valoare *2) 
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA 

lei lei lei 
3 4 5 

0.00 0.00 0.00 
3617.08 687.25 4304.33 

0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 

14190.25 2696.16 16886.41 
728.27 138.38 866.65 
364.14 69.19 433.33 

364.14 69.19 433.33 
13461.98 2557.78 16019.76 
27473.76 5220.03 32693.79 

1568424.61 298000.68 1866425.29 
1568424.61 298000.68 1866425.29 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 o.oa 

0.00 o.oa o.oa 
0.00 o.oa o.oa 
0.00 0.00 o.oa 

1568424.61 298000.68 1866425.29 

26923.95 5115.55 32039.50 

26923.95 5115.55 32039.50 
0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

VIZAT I 
spre Mschimbare 
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nr. 
crt Denumirea capitolelor si subcapitelelor de cheltuieli 

l 2 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 

lucrarilor de constructii 
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 

amenajarea teritoriului , urbanism si pentru 
autorizarea lucrarilor de constructii 
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociala a Constructorilor -

csc 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 
autorizatiade construire /desfiintare 

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 

5.4 Cheltuieli pentru informare si si publicitate 
Total capitol 5 

CAPITOLUL6 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1. Pregatirea personalului de exploatare 
6.2. Probe tehnologice si teste 
Total capitol 6 

TOTAL GENERAL 

din care: 

C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 

*2) ln preturi la data 21.11.2018; 1 euro= 4,6644 lei 

Data: 07.12.2022 

Beneficiar / Investitor 

Valoare *2) 
(fara TVA) TVA Valoare cu TVA 

lei lei lei 

3 4 5 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 o.oa 
26923.95 5115.55 32039.50 

0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 

1651180.72 313724.36 1964905.08 

1623706.96 308504.33 1932211.29 

Proiectant 

Asocierea S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. si 
S.C. VITASTAL CONSULTING SRL 
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ME1\10RIU TEHNIC JUSTIFICATIV 
PENTRU ACTUALIZAREA DEVIZULUI GENERAL 

Denumirea lucrării: Servicii de proiectare tehnica pentrn obiectivul de investitii „Reabilitare 

termica BLOC 35, SC.3, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti " 

Faza de proiectare: PT+CS+DE 
Proiectant: 
Beneficiar: 

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L. 
PRIMĂRIA SECTORULUI 2 BUCUREŞTI 

1. SCOPUL DOCUMENTAŢIEI 

UAT Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti implementează proiectul„Reabilitarea termica 

BLOC 35, SC.3, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti având ca obiectiv specific, 

creşterea eficienţei energetice prin reabilitarea te1mica a imobilului, scăderea emisiilor anuale 

echivalente C02 şi scăderea consumului anual specific de energie primară. 

Documentaţia economica pentru lucrările de reabilitare te1mica la Reabilitarea termica 
BLOC 35, SC.3, STR. PESCAIULOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti a fost realizată de către S.C. EURO 
BUILDING IDEEA S.R.L in anul 2018. 

Lucrarile de executie au fost contractate in anul 2021 iar pe parcursul executiei lucrarilor a 
fost constatata necesitatea corectarii unor cantitati de lucrari atat suplimentare cat si renuntarea la 
cele care nu isi mai au correspondenta in teren la data punerii in aplicare. 

Totodata pe parcursul executiei lucrarilor,in concordanta cu legislatia in vigoare au fost 
necesare indexari ale preturilor care au majorat valoarea de constructii montaj prevazuta in devizul 
general initial pentru reabilitarea termica a imobilului. 

De asemenea in cadrul procedurii de atribuire Executantul a intocmit oferta financiara cu 
încadrare in valoarea totala a investitiei reprezentanad suma din valoarea C+M prevazuta de 
documentatia tehnica. 

Astfel pentru a putea deconta lucrarile prevazute de listele de cantitati este necesara 
actualizarea valorii de C+M si implicit a valorii totale, cu valoarea generata de corectiile privind 
cantitatile de lucrari si indexarea preturilor confonn legislatiei in vigoare. 

2. CONŢINUTUL DOCUMENTAŢIEI 

Documentaţia prezenta,actualizata in luna decembrie 2022,conţine devizul general al 
investiţiei la faza PT+CS+DE atat cu cantitatile de lucrari corectate prin dispozitie de santier, 
constatate a fi necesare pe parcursul executiei lucrarilor,cat si si cu valoarea cuvenita 
Executantului aferenta majorarii preturilor,calculata confonn legislatiei in vigoare 

Actualizarea devizului general a avut ca punct de pornire i%=· 
~orio rip i;r-h iMb ;ire 
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-Listele de cantitati pentru lucrarile suplimentare si de renuntare,constatate ca fiind 
necesare a se executa pe pe1ioada executiei lucrarilor 

- Sumele calculate de Autoritatea contractanta aferente majorarii preturilor,confonn 
legislatiei in vigoare 

Cursul de schimb utilizat la actualizare a fost de 4,6644 lei/euro stabilit de Banca 
Naţională a României la data de 21.11.2018,utilizat si la calculul valorilor din devizul initial . 

Astfel valoarea totală a investiţiei, inclusiv TVA, pentru Reabilitarea termica BLOC 35, 
SC.3, STR. PESCARILOR, NR. 9, Sector 2,Bucuresti este de 1.964.905,08 lei inclusiv TV A. 

Reabilitarea termica BLOC 35, SC.3, STR. PESCARILOR, NR. 9,Sector 2, Bucuresti in luna 
februarie 2019 a fost estimată la valoarea de: 

-1.874.707,83 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 

-1.667.761,16 lei I 359.856 mii euro 

Valoarea actualizata in luna decembrie 2022 a fost estimata la valoarea de: 

- 1.964.905,08 lei inclusiv TVA 
din care C+M: 
-1.932.211,29 lei inclusiv TV A 

Diferenta de valoare de la data elaborarii proiectului in anul 2019,, este in cuantum de: 
- 90.197 ,25 lei inclusiv TV A 
din care C+M: 
-264.450, 13 lei inclusiv TVA 

Proiectant: 

- vT2Ar · 
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Indici valorici 

(fara TVA) 

Indici valorici 

(cu TVA) 

Indicatori fizici 

Sursa de finantare 
(fara TVA} 

) Sursa de finantare 
(cu TVA) 

ANEXA 1.2 la HCLS2 NR. 

Strada Pescarilor, 

Adresa bloc locuinte 
Nr.9,bl.35,sc.3,sector 2, 

Bucuresti 

Nu mar apartamente 
Aria utila a blocului de locuinte (mp} 
Total valoare (mii lei } 

din care C+M (mii lei) 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 

Total valoare (mii lei} 

din care C+M (mii lei} 

lnvestitia specifica- mii lei/mp a.u. 

Economia anuala de energie - kWh/an 
Economia anuala de energie - tep/an 

Durata de recuperare a investitiei - ani 
Durata de executie - luni 

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie (de la 

data receptiei la terminarea lucrarilor} - ani 
Consumul anual specific de energie pentru inca lzire 
corespunzator blocului izolat termic - kWh/mp a.u. *an 

Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera 

ech ivalent C02 - kg C02/an 

Bugetul de stat - 60%(C+M) -mii lei 

Bugetul local - 30%(C+M} -mii lei 
Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M} -mii lei 

Bugetul de stat - 60%(C+M} -mii lei 
Bugetul local - 30%(C+M} -mii lei 

Fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 

- 10%(C+M} -mii lei 

EEA SRL 

\1i7.:AT 
spre nesc.tmnbare 
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27 
2,697.30 

1,651.18 

1,623.71 
0.602 

1,964.91 
1,932.21 

0.716 

276,737.45 

23.80 

4.61 

6 

3 

81.72 

65220 

974.22 

487.11 

162.37 

1,159.33 

579.66 

193.22 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Programul de reabilitare termică a blocurilor de l ocuinţe reprezi ntă un obiectiv 
esenţ i a l pentru administraţia Sectorului 2 cât ş i pentru cetăţen i şi este necesară continuarea 

programelor de eficientizare energetică a locuinţelor colective, din considerente ce ţin atât 

ele necesitatea diminuării consumului ele energie, cât ş i de sporirea gradului de confort. 

Program se derulează în baza OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i energetice 
a blocurilor ele locuinţe cu completările ş i modificările ulterioare ş i al Ordinului Ministrului 

Dezvoltării Regionale ş i Locuinţei , al Ministrului Finanţelor Publice ş i al Ministrului 
Administraţi e i ş i Internelor nr. 163/540/23/2009 prin care au fost aprobate Normele 

metodologice ele aplicare a Ordonanţe i de Urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind 

creşterea performanţe i energetice a blocurilor ele l ocuinţe . 

În vederea execuţ i e i lucrărilor, Primări a Sectorului 2 a derulat în perioada 20 19-2020, 

în conformitate cu Legea nr. 98/201 6 ş i Hotărârea Guvernului nr. 395/20 16, o procedură 

de licitaţie deschi să, care s-a finalizat cu încheierea Acordului-Cadru nr. 

44466/01.04.2020. Atribuirea contractelor subsecvente s-a realizat prin reluarea 

competiţi e i , astfe l cum s-a precizat în documentaţi a de atribuire. 

În urma procesului de reofertare aferent acordului-cadru men ţ i onat mai sus, au fos t 

încheiate următoare le contracte subsecvente ele lucrări : 

- Contract S6R9L 78 nr.1 86378/24 .11 .202 1- Reabilitarea termică a bi. 29, str. Marcu 

Armaşu! nr. 1; 

- Contract S2R7L 78 nr. 152224/27.09.2021-Reabili tarea termică a bi. 35, sc. 1, str. 
Pescarilor nr. 9; 

- Contract S4R7L78 nr. 152226/27.09.202 1- Reabilitarea termică a bi. 35, sc. 3, str. 
Pescarilor nr. 9. 

Pe parcursul derulării execu ţi ei s-au constatat di ferenţe de cantităţ i între cele 

măsurate în teren ş i cele prevăzute în documentaţ i a tehni că. 

Actualizarea devizelor generale s-a realizat în conformitate cu prevederile Legii nr. 

500/ 11.07.2002 privind finanţe l e publice, cu modificările şi comp l etăril e ulterioare, ş i 

Hotă rârii Guvernului nr. 907/201 6, cu modifi cări le ş i comp letările ulterioare, privind 

aprobarea conţ i nutului - cadru al documentaţi e i tehnico-economice aferente i nvesti ţiil or 

publice, precum ş i a structurii ş i metodologiei de elaborare a devizului general pentru 
obiectivele de investitii si lucrări de investitii. 

' ' ' 



În baza avizului favorabil al Comisiei Tehnico-Economice a Sectorului 2 ş i în baza 

documentelor de fundamentare elaborate Ia nivelul compartimentului de resort din cadrul 

aparatului de specialitate al primarului, respectiv Direcţia Jnvestiţii Publice, aferente 

proiectului de hotărâre privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici ş i a devizelor 

generale pentru 3 obiective de investiţii din cadrul Programului de reabilitare termică a 

imobilelor din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti aprobaţi prin H.C.L. S2 nr.1 59/2019, 

cu modificările ş i completări l e ulterioare, consider oportun promovarea proiectului de 

hotărâre mai sus-menţionat. 

Fafă de cele mai sus-menfionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre 

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale pentru 3 

obiective de investiţii din cadrul Programului de reabilitare termică a imobilelor din 

Sectorul 2 al Jvfzmicipiului Bucureşti aprobaţi prin H. C.L. S2nr.15912019, cu modificările 

şi completările ulterioare. 

PRIMAR, 
RADU-NICOLAE MTHAIU 
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privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a devizelor generale pentru 3 obiective de 
investiţii din cadrul Programului de creştere a eficienţei energetice a blocurilor de locuinţe din 

Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, aprobaţi iniţial prin Hotărârea Consiliului Local Sector nr. 
159126.06.2019, modificată şi completată prin HCLS2 nr. 36312019, HCLS2 nr. 431/2022,HCLS2 nr. 

43212022 şi HCLS2 nr. 43312022 

În conformitate cu prevederile art. 19 lit. a) din OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i 
energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările ş i completările ulterioare, prin HCLS2 
nr. 159/26.06.20 19 au fost aprobaţi indicatorii tehnico-econom ici pentru creşterea performanţei 
energetice a blocuri lor de locuinţe, pentru următoarele obiective: 

~ Str. Pescarilor nr. 1, bi. 35, se. I; 
~ Str. Pescari lor nr. 9, bi. 35, se. 3; 
~ Str. Marcu Armaşu! nr. 1, bi. 29. 

În vederea execuţiei lucrărilor, Primăria Sectorului 2 a derulat în perioada 2019-2020, în 
conformitate cu Legea nr. 98/2016 şi Hotărârea Guvernului nr. 395/20 16, o procedură de licitaţie 

deschisă, care s-a finali zat cu încheierea Acordului-Cadru nr. 44466/01.04.2020. Atribuirea 
contractelor subsecvente s-a realizat prin reluarea competiţiei, astfel cum s-a precizat în documentaţia 
de atribuire. 

În urma procesului de reofertare aferent acordului-cadru menţionat mai sus, au fost încheiate 
următoarele contracte subsecvente de lucrări: 

- Contract S6R9L 78 nr. 186378/24. 11.202 1 - Reabilitarea termică a bi. 29, str. Marcu Armaşu I nr. I ; 
- Contract S2R7L 78 nr. 152224/27.09.2021 - Reabilitarea termică a bi. 35, se. 1, str. Pescarilor nr. 9; 
- Contract S4R7L 78 nr. 152226/27.09.202 1 - Reabilitarea termică a bi. 35, se. 3, str. Pescarilor nr. 9. 



Pe parcursul derulării execuţiei s-au constatat diferenţe de cantităţi între cele măsurate în te ren 
ş i cele prevăzute în documentaţia tehnică. 

Categoriile de lucrări la care s-au constatat diferenţe de cantităţi sunt: 
);> Str. Marcu Armaşu I nr. 1, bi. 29 - izolare termică faţadă - parte vitrată, izolare termică faţadă­
parte opacă inclusiv termo-hidroi zolarea terasei, închidere balcoane şi/sau logii cu tâmplărie 
termoizo lantă , inclusiv izolare termică a parapeţilor, izo lare termică planşeu peste subsol, izolare 
termică zonă acces cameră gunoi, reabilitare termică a sistemului de încălzire, reabil itare termică a 
sis temului de furnizare a apei calde de consum, reparare e lemente construcţie faţadă, care prezintă 

potenţial pericol de desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, reparare acoperi ş 

tip terasă/şarpantă, inclusiv reparare sistem de colectare a apelor meteorice, demontare instalaţii şi 

echipamente montate aparent la faţada blocului de locuinţe, precum şi remontarea acestora după 
efectuarea lucrărilor de intervenţie, organizare de şantier. Proiectantul a revizu it listele cu cantităţi de 
lucrări prin Dispoziţia de şanti er înregi strată la Primăria Sectorului 2 cu nr. 189469/2022; 

);> Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, se. 1 - izo lare termică faţadă - parte vitrată, izolare termică faţadă­
parte opacă inclusiv termo-hidroizolarea terasei, închidere balcoane ş i/sau togi i cu tâmplărie 
termoizolantă, inclusiv izolare termică a parapeţilor, izolare termică planşeu peste subsol, izolare 
termică zonă acces cameră gunoi, reparare elemente construcţie faţadă, care prezintă potenţial pericol 
de desprindere ş i/sau afectează funcţionalitatea blocului de l ocuinţe, reparare acoperi ş tip 
terasă/şarpantă inclusiv repararea sistemului de co lectare a apelor meteorice, demontare instalaţii ş i 
echipamente montate aparent la faţada blocului de locuinţe, precum şi remontarea acestora după 
efectuarea lucrăril or de intervenţie, refacere fini saje interioare, r eparare trotuare de protecţie, înlocu ire 
corpuri de iluminat fluorescent, amenajare pentru protecţia mediului . Proiectantul a revizuit listele cu 
cantităţi de lucră ri prin Dispoziţia de şantier înregistrată la Primăria Sectorului 2 cu nr. 143257 /2022; 

);> Str. Pescar ilor nr. 9, bi. 35, se. 3 - izolare termică faţadă- parte vitrată, izo lare termică faţadă­
parte opacă, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, închidere balcoane şi/sau togii cu tâmplărie 

termoizolantă, inclusiv izolare termică a parapeţilor, izolare termică planşeu peste subso l, izolare 
termică zonă acces cameră gunoi, reparare e lemente construcţie faţadă, care prezintă potenţial pericol 
de desprindere ş i/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe, reparare acoperiş tip 
terasă/şarpantă inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice, demontare instal aţii ş i 
ech ipamente montate aparent la faţada blocului de l ocuinţe, precum şi remontarea acestora după 
efectuarea lucrărilor de intervenţie, refacere finisaje interioare, reparare trotuare de protecţi e, înlocuire 
corpuri de iluminat fluorescent, amenajare pentru protecţia mediului. Proiectantul a revizuit listele cu 
cantităţi de lucrări prin Dispoziţia de şantier înregistrată la Primăria Sectorului 2 cu nr. 145260/2022. 

De asemenea, este necesară actualizarea preţului contractu lui, în conformitate cu prevederile 
art. 20 „Ajustarea preţului contractului" din contractele de execuţ ie menţionate mai sus, conform 
formulei de bază: 

An =av+ (1 -av) * In/Io 
unde: 
- "An" este coeficientul de ajustare care urmează a fi aplicat valorii de contract estimate pentru 
lucrările realizate în luna "n"; 
- "av" este valoarea procentuală a plăţii in avans fată de Preţul Contractului; 
„ av" = O, deoarece nu se acordă avans pentru durata de execuţie mai mică de 12 luni. 
- "ln" este indicele de cost in construcţii - total publicat de Institutul Naţional de Statistică În 
Buletinul Statistic de Preţuri, la tabelul 15, aplicabil la data cu 60 de zile înainte de ultima zi a lunii 
"n"; 

- "Io" este indicele de cost în construcţii - total, aplicabil la Data de Referinţă; 



Data de Referinţă - data anterioară cu 3 O zile fată de termenul-I imită de depunere a ofertelor; 
Ţinând cont de ajustarea preţului contractelor de lucrări , precum ş i reglări cantităţ i de lucrări , 

valoarea contractelor se majorează astfel: 
Str. Marcu Armaşu! nr. 1, bi. 29 -30%; 
Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, se. 1 - 21 %; 
Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, se. 3 - 17,7%. 

Faţă de cele prezentate mai sus, proiectantul lucrărilor de reab ilitare termică a actual izat 
documentaţia tehnică şi valoarea devi zului de lucrări , conform s ituaţiei actuale. 

Actualizarea devizelor generale s-a realizat în conformitate cu prevederile Legii nr. 
500111.07.2002 privind finanţele publice, cu modificările şi completările ulterioare, ş i Hotărârii 

Guvernului nr. 907/2016, cu modificările şi completările ulterioare, privind aprobarea conţinutului -
cadru al documentaţiei tehnico-economice aferente investiţiil or publice, precum ş i a structurii ş i 

metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiectivele de investiţii ş i lucrări de investiţi i. 

Având în vedere aspectele mai sus menţionate, precum şi prevederile art. I O, a lin. ( 4) din 
Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare ş i conţinutul-cadru al documentaţiilor 
tehnico-economice aferente obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice, propunem spre 
aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 Bucureşti actualizarea indicatorilor tehnico-economici şi a 
devizelor generale pentru 3 obiective de investiţii din cadrul Programului de reabilitare termică a 
imobilelor din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti aprobaţi iniţial prin HCLS2 nr. 159126. 06.2019, 
modificată şi completată prin HCLS2 nr. 36312019. 

Director General, 

Direcţia Investiţii Publice 

Cristea Cosima 



Anexa nr. 2 
La Regulamentul CTE 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
COMISIA TEHNICO-ECONOMICĂ , 

AVIZ 
Nr. O:J /JJ,o2, ?IJE 

I 

SE APROBĂ 
ORDONATOR PRTNCIPALDE CREDITE 

PRESEDINTE, 
RADU NIC(~ E MIHAIU 

Temeiul legal: DPS2 nr. 257 I 16.02.2021, modificată prin DPS2 nr.2692/ l l.1 1.2022. 

COMISIA TEHNICO-ECONOMICĂ 

A VIZEAZA FAVORABIL I NEFî\-v<Jftt\.~ 

Denumirea obiectivului de investitii: Lucrări de reabilita re termică/ creşterea per fo rmantei energetice a 
3 blocuri de locuinte: BI.35, sc.J , Str. Pescarilor nr.I ; BI. 35, sc.3, Str. Pesca rilor nr.9; Ill.29, Str. Marcu 
Armaşu! nr. I , Sector 2, Bucu reşti. 

Faza: PT*CS*DE 
Ordonator de credite beneficiar: PS2 

Va loarea actualizată totală a investitiei" 
Obiectiv Valoare indicatori aprobaţi prin Prnpuner e ac tualiza re valori 

HCLSS2 nr. 159/2019 (lei fără TVA) (lei fără TVA) 

Str. l\larcu Armaşu ! nr. 1, bi. 29 3.61 2.520,69 din care C+!'vl 3.2 13. 195,63 3.664.698,80 clin care C+l\I 3.601.263,75 
Str. Pescarilor nr. 9, bi. 35, se. I 1.585.539,91 din care C+M 1.4 10.5 16,01 1.745.1 67, 13 clin care C+l\11.717.519,17 
Str. Pescal'ilor nr. 9, bi. 35, se. 2 1.575.384,7 1 din care C+!vl 1.40 1.479,96 1.651.180,72 clin care C+l\ l 1.623.706,96 

Observatii la documentatia av izată: 

Membri 

I. Eugen Lozincă 

2. Adrian Burlacu 

3. Irina Sevciuc ::::: :~: : : :::::: :::: ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: 
4. Yenda Daniel 

5. Marta Pavel 

6. Şerbăno iu Ala 

7. Vizirnanu Georgeta 

8. Stănescu Anca 

9. Cristina Preda 

10. Dumitru Raluca 

l I. Ana Lixandru 

12. Tudor Alexandru 

13. Lefter Doinei 
r . ...... .. „ .... „ .... . /„ .... ........ .... .............. .................... . 

14. Raluca Tăutu ~ 
·~·· ·· · ·· ·· · „· ·· · · · · ·· · · ····· · · · ·„····· ···· ·· · ·· ·· „ „ .... „ ............ „. 

15. Horia Petran 

Secretar CTE 

Săndulescu N ic~~ 


