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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Hortensiei nr. 614, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritidtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completdrile ulterioare, intrunit in sedinta , astdzi,

2

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregti privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD - Str.
Hortensiei nr. 61A, Sector 2, Bucuregti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 50367/16.03.2023 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu;

—  Raportul de informare si consultare a publicului nr. 50369/16.03.2023 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD Str. Hortensiei nr. 61A, Sector 2, Bucuresti
semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 3 CA 1/3 din 09.02.2023 emis de Arhitectul Sef
al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

— Avizul Comisiei de Urbanism, Lucréri Publice si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:



— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare;

— Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul
ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

— Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificata prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11.2018;

— Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare,

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — STR. HORTENSIEI NR. 61A -
NC: 241934, SECTOR 2, BUCURESTI - ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE - D+P+2E+E3-4-5retras, in conformitate cu anexele nr. 1 §i 2, pérti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobda Raportul de informare si consultare a publicului reprezentand
anexa 3.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani.

Art. 5 Anexele nr.1-3 contin 4 pagini si fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 6 Pe data prezentei, Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. H.C.L.S. 2 nr.
453/14.12.2022 privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu — Strada Hortensiei nr.
61A, Sector 2, Bucuresti - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE — D+P+2E+E3-
4-5retras se abroga.



Art. 7 Autoritatea executivad a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotirdre se publicad integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2

RADU-NICOLAE MIHAIU ELENA-NITA
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Hotéiréire nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre confine un numdr de ___ pagini si a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti in sedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 503316.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA HORTENSIEI NR. 61A, SECTOR 2 —BUCURESTI

Prin Hotidrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 453/14.12.2022 s-a respins Planul Urbanistic de
Detaliu - STRADA HORTENSIEI NR. 61A, SECTOR 2, BUCURESTI pentru — ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE — D+P+2E+E3-4-5retras.

Fati de solutia urbanisticd avizati anterior - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE -
D+P+2E+E3-4-Sretras si respinsd prin H.C.L.S. 2 nr. 453/14.12.2022, s-au realizat urmitoarele
modificéri: etajul 5 se va retrage cu min. 10,5Sm fati de latura lungi a etajului 4 si 9,5m fati de latura
scurtii a etajului 4, astfel incit a fost redus numirul de unititi locative de la 121 prezentate inifial la
113. Totodati s-a suplimentat numérul de locuri de parcare de la 130 propuse initial 1a 145 de locuri. De
asemenea, construcfia va avea retrageri mai mari ajungind la un nivel de iniltime D+P+2E citre
limitele laterale, astfel incit se va reduce semnificativ impactul asupra vecinititilor imediate, iar POT-
ul va fi redus de la 45% pani la 35%, implicit CUT de la 2,5 la 2,2. De asemenea, a fost reluata
procedura de informare a publicului cu privire la noua solutie avizata.

in situatia aprobirii prezentei documentatii de urbanism, actul administrativ anterior adoptat,
isi inceteazi aplicabilitatea.

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaéniei nr. 555/05.07. 2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism fin
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat
in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2
nr.363/22.11.2018;

- Hotéardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2

- Hotardrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in mtrav:lanul municipiului Bucuresti, Str.
Hortensiei nr. 61 A, format din teren in suprafati totald de 5.769,0 mp, identificat cadastral cu numar 241934
este proprietate privatd persoan juridica, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1908/38”H” din
28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, prelungit.

A fost avizatd propunerea de edificare ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE — D+P+2E+E3-4-
Sretras, amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: - P.O.T.= 35%, CUT=2,2 R.H. = D+P+2E+E34 si
Sretrase; H. maxim etaj 4=17,0m; H. maxim etaj 5=20,Sm.

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietitii. Conform P.U.Z.
Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2, terenul este amplasat in zona M3,
conform regimului juridic/tehnic si economic din certificatul de urbanism.

Pentru imobilul compus din teren si constructii s-a emis certificatul de urbanism nr. 1908/38”H” din
28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, prelungit, emis in perioada de valabilitate a PUZ Sector 2, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020. In conformitate cu regimul juridic, tehnic si economic din certificatul de
urbanism, incadrarea urbanisticad a imobilului mentionat este zona M3. Ulterior emiterii CU prin Sentinta
Civila nr. 860/17.02.2022, Tribunalul a suspendat executarea H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020. in conformitate
cu art. 2*1 din Legea nr. 50/1991, "Procedura de autorizare a executdarii lucrarilor de constructii incepe
odatd cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire(..)” si in corelare cu art. 56. art. 5. lit. a din Legea nr. 350/2001 “Valabilitatea



prevederilor documentatiilor de amenajare a fteritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru acele
investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pdnd la finalizarea acestora, in urmdtoarele
situafii: a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare
a executdrii lucrdrilor de construire/desfiintare;” in baza certificatului de urbanism nr. 1908/38”H” din
28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, emis in perioada de valabilitate a H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, s-a
inceput procedura de autorizare pentru amplasamentul studiat in vederea realizirii lucrdrilor de construire
ansamblu de locuinte colective — D+P+2E+E3-4-5retras.,

Documentatia PUD va fi supusa aprobarii cu respectarea Certificatului de urbanism nr. 1908/38”H” din
28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, a avizelor/acordurilor precum si in conformitate cu inscrisurile emise §i
transmise de catre institutiile cu rol de reglementare si control in aplicarea dispozitiilor art. 252 alin. (1) lit.d)
si art.93 alin.(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.5 pct.36) din Hotararea Guvernului
Romaniei nr.477/2020, respectiv de catre Inspectoratul de Stat in Constructii (nr. finregistrare
9060/08.03.2022), Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei (nr. finregistrare
53103/07.06.2022), Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti (nr. inregistrare G.M./9878/P/06.06.2022,
12862/GM/23.06.2022, 16001/GM/12.08.2022, G.M./18473/P/02.09.2022) si adresa Directiei Juridice nr.
208803/09.11.2022.

Noti: Prin Sentinta nr. 860/17.02.2022 - executorie de drept - pronuntati in Dosarul nr. 37533/3/2021,
Tribunalul Bucuresti a dispus suspendarea executarii H.C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobarea P.U.Z. -
»Sector 27, pand la data pronuntarii instantei de fond asupra cererii de anulare, masura care a incetat la data de
28.02.2023 ca urmare a pronuntirii Sentintei Civile nr. 1000/28.02.2023 prin care a fost respinsi cererea de
anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 1000/28.02.2023 pronuntata in Dosarul nr. 32674/3/2022 de Tribunalul
Bucuresti a fost respinsa cererea de anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020. Sentinta nu este
definitiva, fiind supusa recursului in conditiile legii.

Nota: Pentru asigurarea informirii corecte, vd aducem la cunostintid faptul cd pe rolul instantelor de
judecatd se afla si Dosarul nr. 27283/3/2020 avand ca obiect anulare act administrativ H.C.G.M.B. nr.
339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Fata de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

D TOR CUTLV,
ing. Inina Elena CIucC

AW

SEF SERVICIU,
arh. Doru Stere ILIESCU

—Ky

Intocmit: ing. Alexandra llazar Cod SADU — Al
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REFERAT DE APROBARE

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba
documentatii de urbanism in conditiile legii.

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit”f” primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege si le supune aprobirii consiliului local.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 gi prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin
Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului
de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din — STR. HORTENSIEI NR. 61A — NC: 241934, SECTOR 2,
BUCURESTI, care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — STR. HORTENSIEI NR. 61A — NC: 241934, SECTOR 2, BUCURESTI -
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE - D+P+2E+E3-4-5retras.

Fata de solutia urbanistica avizata anterior - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE -
D+P+2E+E3-4-5retras si respinsd prin H.C.L.S. 2 nr. 453/14.12.2022, s-au realizat urmatoarele
modificari: etajul 5 se va retrage cu min. 10,5m fatad de latura lungé a etajului 4 si 9,5m fata de latura
scurtd a etajului 4, astfel incat a fost redus numarul de unititi locative de la 121 prezentate initial la
113. Totodata s-a suplimentat numarul de locuri de parcare de la 130 propuse initial la 145 de locuri.
De asemenea, constructia va avea retrageri mai mari ajungénd la un nivel de indl{ime D+P+2E catre
limitele laterale, astfel incit se va reduce semnificativ impactul asupra vecinatitilor imediate, iar POT
(procentul de ocupare al terenului) va fi redus de la 45% péni la 35%, implicit CUT (coeficientul de
utilizarea a terenului) de la 2,5 la 2,2.

De asemenea a fost reluatd procedura de informare a publicului cu privire la noua solutie
avizatd.

Totodata pentru solutia modificatad s-a reficut informarea si consultarea publicului astfel cum

este prevdzut in Raportul de informare si consultare a publicului}m; 9/16.03.2023.

PRIMAR,
RADU — NICOLAE MI
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DIRECTIA URBAN[S, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU VIZAT

Nr. 42708/16.03.2023 spre neschimbare
ROMANIA , SECRETAR GENERAL
Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) 5.C. RAFO QUALITY GROUP S.R.L. cu domiciliul/sediul*2 Bd. Mircea Voda nr. 41, bl. M 31, sc. 2, et. 6, Sector 3, Bucuresti, cod postal ........ i
teleforn/fax ......., e-mail ........., inregistrata cu nr. 8415/13.01.2023, completata cu nr, 33073/20.02.2023, 42708/06.03.2023 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi

completarile ulterioare, se emite urméatorul:
AVIZ
Nr. 3 CA 1/3 din 09.02.2023
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE - D+P+2E+E3-4-5retras generat de imobilul din STR. HORTENSIEI NR. GIA NC: 241934,
SECTOR 2, BUCURESTI F ia_urbanistici vuati anterior - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE — DA+P+2E+E3-4-5retras si respin:

INITIATORI: S.C. RAFO QUALITY GROUP S.R.L.
Proiectant: 8.C. AZA PLUS CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: urbanist — Daniela A. GLINISCHI - RUR - D, E, G7
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimital de urmitoarele repere urbane: str. Hortensici, Strada Moroceni §i proprietd)i
particulare format din teren in suprafajd totali de 5.769,0 mp, identificat cadastral cu numir 241934 este proprietate privatd persoand juridicd, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1908/38"H™ din
28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni.
Pentru imobilul compus din teren §i constructii s-a emis certificatul de urbanism nr. 1908/38"H" din 28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, emis in perioada de valabilitate a PUZ Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
339/13.08.2020. in conformitate cu regimul juridic, tehnic si economic din certificatul de urbanism, incadrarea urbanistici a imobilului mentionat este zona M3. Ulterior emiterii CU prin Scntin;a Civild nr.
860/17.02.2022, Tribunalul a suspendat executarca H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020. in conformitate cu art. 2*1 din Legea nr. 50/1991, "Procedura de autorizare a executarii hicrdrilor de constructii incepe odatd cu
depunerea rerenr pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a autorizafiei de consrnure( )" si in corclare cu art, 56, art, 5, lit. a din Legea nr. 350/2001 "Valabilitatea prevederl’.'or

fiilor de jjare a teritoriudui §i de urbanism se extinde de drept pentru acele investifii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pind la finalizarea acestora, in urmdtoarele situafii: aj dacd in
timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de construire/desfiinfare; " in baza certificatului de urbanism nr. 1908/38"H" din 28.12.2020 cu
valabilitate 24 de luni, emis in perioada de valabilitate a H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, s-a inceput procedura de autorizare pentru amplasamentul studiat in vederea realizdrii lucririlor de construire imobil de locuinje
colective — D+P+2E+E3-4-5retras.
Documentajia PUD va fi supusd aprobirii cu respectarea Certificatului de urbanism nr. 1908/38"H" din 28.12.2020 cu valabilitate 24 de luni, a avizelor/acordurilor precum §i in conformitate cu inscrisurile emise i
transmise de citre institugiile cu rol de reglementare i contrel in aplicarea dispoziiilor art. 252 alin. (1) lit.d) si art,93 alin.(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.5 pet.36) din Hotdrdrea Guvernului
Romaniei nr.477/2020, respectiv de citre Inspectoratul de Stat in Constructii (nr. inregistrare 9060/08.03.2022), Ministerul Dezvoltdrii, Lucririlor Publice §i Administraiei (nr. inregistrare 53103/07.06.2022), Institutia
Prefectului Municipiului Bucuregti (nr. inregistrare G.M./9878/P/06.06.2022, 12862/GM/23.06.2022, 16001/GM/12.08.2022, G.M./18473/P/02.09.2022) si adresa Directiei Juridice nr, 208803/09.11.2022.
Noté: Prin Sentin{a nr. 860/17.02.2022 - executorie de drept - pronun{ata in Dosarul nr. 37533/3/2021, Tribunalul Bucuresti a dispus suspendarea executdrii H.C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobarea P.U.Z. - ,Sector 2",
pénd la data pronunjdrii instanjei de fond asupra cererii de anulare, misurd care a incelat la data de 28.02.2023 ca urmare a pronunirii Sentinjei Civile nr. 1000/28.02.2023 prin care a fost respinsa cererca de anulare a
actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020.
Noté: Prin Sentinja Civild nr. 1000/28.02.2023 pronunfata in Dosarul nr. 32674/3/2022 de Tribunalul Bucuresti a fost respinsd cererea de anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020. Sentin{a nu este
definitiva, fiind supusd recursului in condifiile legii.
Noti: Pentru asig informdrii te, va ad la stina faptul cd pe rolul instantelor de judecat se afld §i Dosarul nr. 27283/3/2020 avénd ca obiect anulare act administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren reglementat anterior prin PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, PUZ Sector 2, aprobat prin HCLS
2 nr. 99/2003 §i PUZ Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 aflat in perioada de valabilitate la data emiterii certificatului de urbanism nr. 1908/38"H" din 28.12.2020 cu
valabilitate 24 de luni, este amplasat in zona M3, conform regimului juridic/tehnic §i economic din certificatul de urbanism - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau
dlsconunuu §i malnme medie: - POT 60% CUT= 2 5 situate m afara perlmelrclor de protecie.

i, bi
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- H. max. = P+4E; se admit 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i tangenta la 45° la acesta, cu niveluri conventionale de 3,0 m locuinte, de 4,5 m alte
functiuni (majorarile vor fi implicite §i pentru H.max.)

- POT max = 60%;

-CUT max =25,

- retragerea minimid faf3 de aliniament = (1) “Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita in zonele in care aceasta existi sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituitd coincide cu aliniamentul.
(2) Pentru zonele care contin strizi existente (asupra crora nu se impun modificari de profil) i pentru strazile nou propuse in care nu este ¢ ituita alinierea, retrag fata de ali
va fi functie de categoria strazii respectiv 3,0 m pentru categoria 1V si II1, 5,0 m pentru categoria I1, I, cu condifia s& nu lase vizibile calcane ale clédln!nr invecinate, calcane propuse a fi
menfinute datoritd valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuinfare.
(3) Pentru strizile propuse in vederea largirii alinierea poate si coincidd cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia alinieri constituite fata de aliniamentul nou daca acestea
existd....”.

- retrageri minime fafa de limitele laterale si posterioare = _(1) In cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea faja de limitele laterale si posterioard se va stabili dupa
cum urmeazi:
a. Pentru cladini avind Hmax < 17,0 m retragerea fa(a de limitele laterale ale parcelei va fi= 3,0 m;
b. Pentru cladiri avind Hmax > 17,0 m §i < 25,0 m retragerea fafa de limitele laterale ale parcelei va fi = 5,0 m;
c. Pentru toate cladirile retragerea fafa de limita posterioard va fi > 5,00 m.
d. Prin excepfie de la retragerile fafa de limitele de proprietate menfionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor si logiilor deschise care nu depasesc adancimea de 1,0 m pentru (lit.a),
1.5 m (lit. b si ¢), cu respectarea Codului Civil.

Prevederi P,U.D. propuse;
- retrageri minime fati de limitele laterale = amplasat in regim izolat, retras cu min. 5,0m fafa de limita stinga i dreaptd a terenului — D+P+2E, apoi etajele superioare (3,4,5 retrase) se
vor retrage in trepte cu niveluri conventionale de 3,5m, pentru tronsonul | si 3. Spatiul din fata tronsonului 2 se va amenaja ca spafiu verde de tip recreere, odihna, socializare, iar spatiul din
spatele tronsonului 2 va fi amenajat ca spatiu verde tip loc de joaca pentru copii / odihna, locuri de parcare, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil §i avizelor prezentate.
- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras de la min. 5,0m pana la min. 11,20m fafa de limita posterioara in planul fafadei, cu balcoane/logii de max. 1,0m, conform planului
anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate Se pot proiecta balcoane / logii / console conform planului de reglementiri anexat. Se va respecta procentul de spatiu verde pe sol
natural / artificial conform reglementarilor in vigoare.
- circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1954500/20.05.2021; se vor asigura locurile de stafionare pentru
autovehicule in incinta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Parcarea se va realiza atét la sol cét i la demisolul blocului prin rampa de acces care va fi cu dublu sens. Se atrage atenfia ¢a
locurile de parcare vor crea accese si durati de viata cu a constructiei iar schimbarea destinatiei este interzisa.
- echipare tehnico-edilitar: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare, conform plan refele prezentat, semnat de specialist atestat RUR ing. Cristian CAITA - RUR Fl,
F4, G1,G3, G7.
- P.0.T.= 35%, CUT=2,2 R.H. = D+P+2E+E34 si Sretrase; H. maxim etaj 4=17,0m; H. maxim etaj 5=20,5m.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 09.02.2023 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii: constructia
se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Se va respecta procentul de spatiu verde conform reglementirilor in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexald §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitalea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosil numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii

lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativilatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de

valabilitate a certificatului de urbanism nr. certificatul de urbanism nr. 1908/38"H" din 28.12.2020 cu valabilitate 24 de Juni, prelungit, emis de Primarul Sectorului 2 §i se taxcazi cu 15,0 lei conform chitania seria FJ nr,
11857/17.05.2021.

Arhlt t- ;el’

Sef Serviciu,
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PRECIZARI

' Numele si prenumele solicitantului.
- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in

cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primédria Municipiului.......... :
- Priméria Oragului . ......... ;
- Priméaria Comunei . ..........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajdrii teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —

respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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o ROMANIA
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
Primaria Sector 2 i

www.ps2.ao - Strada Chiristigiilor nr. 1113, Tel: +{4021) 208.60.00 Fax: +(4021] 209.62.82

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 50369/{6.03.2023

RAPORT DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA HORTENSIEI NR. 61A, SECTOR 2 — BUCURESTI

Fatd de solutia urbanistici avizati anterior - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE - D+P+2E+E3-4-
Sretras si respinsd prin H.C.L.S. 2 nr. 453/14.12.2022, s-au realizat urmiitoarele modificiiri: etajul 5 se va retrage cu
min. 10,5m fatd de latura lungd a etajului 4 si 9,5m fatd de latura scurti a etajului 4, astfel incét a fost redus numérul
de unititi locative de la 121 prezentate initial la 113. Totodati s-a suplimentat numérul de locuri de parcare de la 130
propuse initial la 145 de locuri. De asemenea, constructia va avea retrageri mai mari ajungénd la un nivel de inil{ime
D+P+2E ciitre limitele laterale, astfel incét se va reduce semnificativ impactul asupra vecinititilor imediate, iar POT-ul
va fi redus de la 45% péni la 35%, implicit CUT de la 2,5 1a 2,2. De asemenea, a fost reluati procedura de informare a
publicului cu privire la noua solutie avizata.

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobi documentatii de urbanism in conditiile legii.

Avénd in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltdrii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
januarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificaté prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotirérea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si functionare
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Hortensiei nr. 61A, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 3 CA 1/3 din 09.02.2023, privind
edificare ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE — D+P+2E+E3-4-5retras a fost postat pe site-ul Primariei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultati la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse avizarii si aprobarii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Hortensiei nr. 61 A, Sector 2, Bucuresti avizat
sub nr. 3 CA 1/3 din 09.02.2023, privind edificare ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE — D+P+2E+E3-4-5retras a fost
reluatdi procedura de avizare si aprobare a planului Urbanistic de Detaliu. Astfel, proprietarul a fost informat cu privire la
respingerea documentatiei PUD si s-a solicitat refacerea documentatiei cu propunerea unei a alte solutii. De asemenea, a fost
informat cu privire la reluarea procedurii de informare si consultare a publicului respectiv a procedurii de avizare si aprobare a
Planului Urbanistic de Detaliu. S-a depus altd solutie, aceasta a fost afisat pe site Tn vederea consultdrii, a fost afisat panoul cu
noua solutie(s-a ficut dovada afisérii panoului). S-a depus la dosar o declaratie notariali din care rezulti ci beneficiarul a
informat vecinii cu privire la obiectivul ce urmeaza a se realiza pe strada Hortensiei nr, 6 1A, conform PUD, a afisat panoul cu
noua solutie si nu va implica primiria Sectorului 2 in cazul ivirii unor litigii cu privire la obiectivul ce urmeaz3 a se realiza si de
asemenea s-a dat anunt la ziar(20.02.2023), fara a se primi observatii din partea vecinilor pana la data de 16.03.2023, data
intocmirii prezentului raport.

in data de 09.02.2023 documentatia a fost analizata in comisie si a primit aviz favorabil conform plangei de reglementri.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va asigura introducerea in documentafia
supusd aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultdrii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce
reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicit#rilor, conform Legii nr. 544/2001, cu
modificdrile si co i Vi i
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