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Proiect transmis §i inregistrat la

Cabinet Secretar General al Sectorului 2

sub nr. 2371/09.05.2023

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investifii "AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA
URBANA”

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile §i completarile ulterioare,
intrunit in sedinta , astazi, 4

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii "AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA
NR. 12 — GRADINA PUBLICA URBANA";

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 20090/19.05.2023, Nota de fundamentare nr.
20089/19.05.2023 si Studiul de Oportunitate nr. 13483/07.04.2023, inaintate de
Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 90623/17.05.2023 si adresa nr. 99894/12.06.2023
prezentate de Directia Juridica din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 92130/19.05.2023 prezentat de Directia Economica din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



— Raportul de specialitate nr. 87646/18.05.2023 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu — Serviciul Fond Funciar Cadastru din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 95832/24.05.2023 prezentat de Arhitectul Sef din cadrul
paratului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
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— Avizul Comisiei Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
—  Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
— Avizul Comisiei pentru Ecologie, Spatii Verzi si Protecfia Animalelor din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finan{ele publice locale, cu modificérile si completérile
ulterioare;

— Legea nr. 448/2006 privind protecfia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean si local, cu modificarile si completérile
ulterioare;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare;

— Hotédrarea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

—  Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii;



— Hotidrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului si urbanism- Strategia de

Dezvoltare Locald Integrata si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile gsi

completarile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art.1. Se aproba intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii YAMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 —
GRADINA PUBLICA URBANA”, in vederea initierii demersurilor pentru declansarea
procedurii de expropriere in interes public, de cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, a imobilului situat n strada Dinu Vintild nr. 12, Sector 2, in suprafata de 9.126,00
mp, CF 203139, necesar amenajarii de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat in cadrul

unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.2. Se imputerniceste Administragia Domeniului Public Sector 2 sd contracteze
intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii:
"AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA
URBANA”.

Art.3. (1) Lucrérile de intocmire a documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate

pentru obiectivul de investitii: "YAMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12

— GRADINA PUBLICA URBANA”, vor fi atribuite spre executic unor agenti cconomici
specializati, desemnati pe baza licitatiilor publice.

(2) Se deleagd Directorului General al Administratiei Domeniului Public

Sector 2 competenta incheierii contractelor de achizitie publicd de servicii de proiectare.

Art.4. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Administratiei Domeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotérari.



Art.5. Prezenta hotérare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELE ITA

RADU-NICOLAE MIHAIU

Hotiiréire nr.
Bucuresti,

Prezenta Holdrdre confine un numdr de ___ pagini si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuregti in sedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanja de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Proiectul de hotardre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii "AMENAJARE TEREN STRADA DINU
VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA URBANA” se refera la amenajarea unei gradini
publice si a spatiilor verzi pe terenul de la adresa postald strada Dinu Vintila nr. 12, in
suprafata de 9.126,00 mp, IE 203139, avand regimul juridic de proprietate privata. Terenul
la care facem referire — strada Dinu Vintila nr. 12 — este ingridit pe toate cele patru laturi
cu gard din plasa simpld, este neingrijit si folosit ca depozit ad-hoc de deseuri.

Scopul realizarii gradinii publice urbane este ca pe termen scurt si mediu si
contribuie la:

- dezvoltarea durabila a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- imbunatatirea calitdtii vietii locuitorilor zonei vizate si ai orasului;

- cresterea suprafetelor verzi puse la dispozitia populatiei si reducerea poluarii;

- madrirea suprafetei utile a Parcului Circului;

In baza documentelor de fundamentare ce vor fi elaborate la nivelul
compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti, respectiv Directia Juridicd, Direcfia Economicd, Directia
Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu — Serviciul Fond Funciar Cadastru, Arhitect
Sef si de Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat
sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aferente
proiectului de hotdrare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii "AMENAJARE TEREN STRADA DINU
VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA URBANA”, apreciez oportun promovarea
proiectului de hotarare mai sus-mentionat.

Fatd de cele mai sus-prezentate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizd si aprobare proiectul de hotirire
privind aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investitii "AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 — GRADINA
PUBLICA URBANA”

PRIMAR,
RAD COLAE MIHAIU
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip|S
obiectivul de investifii :

» AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”

idiu de Fezabilitate pentru

Studiul de oportunitate insotit de documentatia intocmita si transmisa de catre Administratia
Domeniului Public Sector 2 propun aprobarea intocmirii Studiului de Fezabilitate ” AMENAJARE TEREN
STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”, parte integranti a pachetului de
documente privind solicitarea care va fi adresatd Consiliului General al Municipiului Bucuresti de
modificare a regimului juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privata, in suprafata
de 9.126,00 mp, CF 203139, situat la adresa postalé strada Dinu Vintild nr. 12.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sd asigure dezvoltarea spatiala durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora,
cu efect pe termen mediuw/lung 1in crestera gradului de confort si siguranta ale cetatenilor riverani/non-
riverani.

Argumentele invocate in ceea ce priveste oportunitatea punerii in operd a acestui gen de obiectiv de
investitii deriva din urmatoarele aspecte:

- spatiile verzi influenteaza starea de bine a oamenilor , expunerea in zone cu vegetatie bogata avand un rol
benefic asupra starii generale de sanatate si in diminuarea stresului;

-zonele naturale reprezinta cea mai buna alegere pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari
si activitati diverse in familie, picnicuri sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale;

-vegetatia ofera un habitat natural pentru o varietate de pasari, animale, insecte si alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare;

-spatiile verzi modifica in bine calitatea aerului pe care il respiram, prin aportul natural de oxigen pe care
plantele il emana in atmosfera,

-in ceea ce priveste calitatea mediului ambiant este de netdgaduit aportul zonelor verzi in prevenirea
supraincilzirii, in absorbtia prafului si materialelor poluante aflate in suspensie in aer, in reducerea nivelului
zgomotului urban, in reglarea umiditatii aerului si solului, in atenuarea efectelor nedorite ale vantului si
curentilor atmosferici, in reglarea gradului de iluminare natural a orasului si nu in ultimul rand, in
armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale;

Unitatea Administrativ Teritoriald Sectorul 2 beneficiazd de un numar de parcuri de mari
dimensiuni: Parcul National, Parcul Tei, Parcul Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor,
Parcul Morarilor, Parcul Gradina Icoanei, Parcul lIoanid care fac parte din infrastructura in aer liber, parte
a infrastructurii culturale, asa cum este definitd in Strategia de Dezvoltare Locala Integratd si Durabild a
Sectorului 2 pentru perioada 2016-2025.

Zona la care facem referire —In trecut, acest teren a facut parte din Parcul Circului, respectiv fosta menajerie

a Circului.



Terenul de la adresa postald strada Dinu Vintild nr. 12, in suprafatd de 9.126,00 mp, CF
203139,avand regimul juridic de proprietate privata, se prezinti ca fiind teren imprejmuit cu plasa simpla
pe toate cele 4 laturi, categorie de folosinta curti constructii. Conform Registrului Spatiilor Verzi al
Municipiului Bucuresti, amplasamentul analizat este incadrat ca spatiu verde.

In acest scop se are in vedere efectuarea urmatoarelor categorii de lucrari:

- igienizare teren si evacuat gunoi ;

- executia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetatiei nou plantate;

- plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale, bienale,
plante perene, gramine decorative);

- montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-pong,etc.);

- reconfigurarea trotuarului si a aleilor existente, executie alei pietonale noi;

- refacerea sistemului de iluminat existent si modernizarea acestuia prin montarea de lampi cu led
pentru eficientizare energetica;

- dezafectare garduri de imprejmuire si redarea spatiului citre populatie;

- executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti);

- montarea de cismele ;

- executia unei zone de promenada, cu fantina arteziana (daca va fi cazul), zona de odihna;

Din punct de vedere documentar, actiunea poate fi etapizatd, dupa cum urmeaza:
1.Aprobarea prin Hotarre a Consiliului Local Sector 2 a bugetarii si intocmirii Studiului de Fezabilitate »
AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”.
2.Avand la bazi Studiul de Oportunitate” AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 -
GRADINA PUBLICA URBANA”si dupi aprobarea Studiului de Fezabilitate ” AMENAJARE TEREN
STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”, solicitarea de catre Consiliul Local Sector
2, adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a decide prin H.C.G.M.B. expropierea in
interes public a terenului proprietate privatd, in suprafata de 9.126,00 mp, CF 203139, situat la adresa
postald strada Dinu Vintild nr. 12, trecerea sa in domeniul public, in administrarea Consiliului Local Sector
2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2.
3.Intocmirea documentatiei de tip D.A.T.C.+ P.T. si obtinerea Autorizateie de Construire.
4.Contratarea si executia propriu-zisi a investitiei ” AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 -
GRADINA PUBLICA URBANA”.

Avand in vedere:

a) necesitatea si oportunitatea investitiei "AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 -
GRADINA PUBLICA URBANA”;

b) calendarul etapelor premergatoare punerii sale In opera;

c)prevederile legislatiei specifice:

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a ciror finantare se
asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne
si externe;

- (4)"Ordonatorii principali de credite. pe propria rdspundere, actualizeaza si aproba valoarea
fiecdrui obiectiv de investitii noi sau in continuare, indiferent de sursele de finan{are ori de competenta de
aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de preturi " .

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, care conferd consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in conditiile legii:

Astfel, {indnd cont de faptul ca proiectantul este direct raspunzator pentru estimarile financiare
cuprinse in devizele gencrale, pentru cantitdtile care au stat la baza estimarilor, pentru analiza privind
situatia reald din teren si pentru continutul documentatiei de tip studiu ¢ fezabilitate, conform prevederilor
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HG 907/2016 cu modificarile si completirile ulterioare consideram oportuna aprobarea de cétre Consiliul
Local Sector 2 a contractdrii si realizdrii documentatiei Studiu de Fezabilitate ” AMENAJARE TEREN
STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”,

DIRECTOR GENERAL

Alin Vjsilica DRW____“

DIRECTOR TEHNIC DIRECTOR ECONOMIC
Laurentiu NANAU Doina Anca RADU
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind inifierea unui proiect de hotdrdre pentru aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii :

» AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”

Viziunea CSB 2035 prevede Bucurestiul anului 2035 drept o metropold influentd si integratad
european prin durabilitate si caracter, o comunitate deschisa si evoluata, o capitald dinamicd i creative
punandu-se accentul pe rolul de nod de activitate intensd de cooperare in retele multiple, economia
competitiva si comportamentul responsabil fata de mediu precum si o identitate bine conturata.

In acest context, este necesar ca structura intern a capitalei s poatd sustine caracterul acesteia de
principal centru polarizator la nivel national, Sectorul 2 jucand un rol deosebit de important in aceasti
structurd datoritd concentririi ridicate a populatiei si a agentilor economici pe teritoriul sdu. De asemenea,
acesta dispune de numeroase centre de interes pe plan local care pot face parte dintr-o retea policentrica
coerentd in cadrul Municipiului Bucuresti.

_ Printre programele si proiectele propuse care vizeaza si influenteaza dezvoltarea Sectorului 2 se
numérd si Programul care prevede operatiuni de recuperare, comasare si valorificare integrati a unor
terenuri in zone cheie ale orasului, in vederea constituirii unor poli reprezentativi.

In marile aglomerari urbane — unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza cresterii
numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu filtre speciale emana
in mediul inconjurator cantitati enorme de dioxid de carbon si multe alte substante poluante (clor, sulf,
fosfati, etc.)— se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi, ingrijirea, protectia
parcurilor deja existente.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sd asigure dezvoltarea spatiala durabila a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora,
cu efect pe termen mediu/lung 1n crestera gradului de confort si siguranta ale cetatenilor riverani/non-
riverani.

Terenul de la adresa postala strada Dinu Vintila nr. 12, in suprafata de 9.126,00 mp, CF
203139,avand regimul juridic de proprietate privata, categoria de folosinta curfi constructii.

Bazat pe realitdtile din teren apreciem ca oportuni intocmirea documentatiei de tip studiu de
architectural-urbanistic propice si costurile estimate pentru realizarea investitiei ” AMENAJARE TEREN
STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”

Aviénd in vedere cele mentionate, in conformitale cu prevederile legale in vigoare respectiv:

1. Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investifii finantate din fonduri publice.
cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a céaror
finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe;

1|Page



Art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modilicarile si
completirile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tchnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in condiliile legii;

propunem spre aprobare Intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii : ” AMENAJARE TEREN STR. DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA”

DIRECTOR GENERAL

Alin Masilica Dé?@uk

DIRECTOR TEHNIC DIRECTOR ECONOMIC
Laurentiu NANAU Doina,Anca RADU
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR VERZI
CUPRINSE IN PERIMETRUL SECTORULUI 2

AMENAJARE TEREN STR. DINU VfNTIg,A' NR.12 - GRADINA PUBLICA
URBANA

Date generale
1. Denumirea obiectivului de investitii
AMENAJARE TEREN STR.DINU VINTILA NR.12 - GRADINA PUBLICA URBANA
2. Amplasamentul (judetul, localitatea, etc.)
BUCURESTI, SECTORUL 2, STR. DINU VINTILA NR.12
3. Titularul investitiei
PRIMARIA SECTORULUI 2 A MUNICIPIULUI BUCURESTI
4. Beneficiarul investitiei
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2
5. Elaboratorul studiului
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2
6. Sursele de finantare a investitiei
BUGETUL LOCAL AL SECTORULUI 2

CALITATEA AERULUI — CALITATEA VIETII

Majoritatea localitdtilor cu populatie numeroasd si densd se confruntd cu probleme legate
de calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de
substante nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deseuri, evacuarea de ape

uzate, nivelul crescut al zgomotului.

Poluarea aerului afecteazd in mod nemijlocit sandtatea populafiei §i calitatea viefii prin
inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului.

Se considerd poluant al aerului orice substantd in formad gazoasd, lichida sau solida, care a
fost emisd in atmosferd, unde se gdsegste in concentrafii suficient de mari pentru a fi consideratd
periculoasd pentru mediu sau pentru sdandtatea oamenilor, a plantelor sau animalelor, avand efecte
ddundtoare la scard locald, regionald sau globald.

Poluantii cu efectele cele mai ingrijoratoare asupra sandtafii populafiei sunt ozonul de la
nivelul solului, particulele fine si substantele gazoase cu potential de acidifiere sau eutrofizare cum
sunt dioxidul de sulf, oxizii de azot sau amoniacul. Alfi poluanti, cum sunt dioxidul de carbon,
protoxidul de azot, metanul si compusii organici clorurafi si fluorurafi sunt considerati responsabili
de incdlzirea acceleratd a atmosferei si de producerea unor fenomene meteorologice extreme.



Poluarea aerului produce in Europa un numdr important de decese premature §i o crestere
a numarului de afecfiuni cardiace si ale cdailor respiratorii.

Totodatd, poluarea aerului este responsabild de producerea ploilor acide, afectarea
vegelafiei, diminuarea recoltelor si distrugerea ecosistemelor prin extinderea procesului de
eutrofizare. Depunerea de substante cu potential de acidifiere - oxizi de azot, dioxid de sulf si
amoniac — afecteaza flora si fauna §i poate produce deteriordri ale cladirilor si monumentelor,
excesul de azot provenit din oxizi de azot §i amoniac conduce la degradarea mediului acvatic §i
distrugerea ecosistemelor caracteristice, iar ozonul existent la nivelul solului are efecte asupra
cresterii plantelor, a pddurilor si recoltelor agricole.

Conform datelor furnizate de OMS in anul 2012 poluarea aerului ambiental a contribuit cu
6,7 % din decesele inregistrate la nivel mondial, iar estimdri ale costurilor inregistrate la nivel
european in anul 2010 constdnd in cca 600.000 de afectiuni, se ridica la peste 1,5 trilioane Euro.

Protectia calitdtii aerului a devenit o prioritate in urma activitatilor umane din ultimul secol,
in special a celor accentuate §i din transporturi, care au condus la o degradare accentuatd a
calitatii aerului inconjurdtor, cu efecte semnificative asupra sanatdii populatiei si a mediului ca

intreg.

In Municipiul Bucuregti existd o multitudine de surse de poluanfi atmosferici, asociate pe de
o parte vielii cotidiene a locuitorilor, iar pe de altd parte, activitdlilor institutionale, comerciale §i

industriale care se desfdsoard in oras.

Este binecunoscuta importanta spatiilor verzi pentru imbunatatirea calitatii aerului pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc. Pe langa acest aspect insa, spatiile verzi
aduc multe alte beneficii asupra calitatii vietii noastre, in general.

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale,
conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a absorbi substantele poluante. S-a
demonstrat ca 20 de copaci maturi, pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de
km intr-o zi. Totodata copacii sunt cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete
intinse de beton si asfalt. In marile orase temperaturile ridicate se resimt mult mai rau decat in alte
zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand astfel si mai mult
temperatura resimtita. Un alt rol important al vegetatiei, in special copaci si arbusti, este acela de
reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane fonoabsorbante de vegetatie deasa.

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegetatie bogata
avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele naturale
reprezinta cea mai buna alegere si peniru joaca celor mici, peniru recreere, pentru plimbari si
activitati diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. In acelasi timp,
vegetatia ofera un habitat pentru o varietate de pasari, animale, insecte si alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare.

ROLUL SPATIILOR VERZI

In marile aglomerari urbane — unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza cresterii
numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu filtre speciale
emana in mediul inconjurator cantitati enorme de dioxid de carbon si multe alte substante poluante
(clor, sulf, fosfati, etc.)— se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi,
ingrijirea, protectia parcurilor deja existente.

Deasemeni, pe langa imbunatatirea calitatii mediului, parcurile mai au si rol de reducere a
zgomotului prin estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor
orase. Nu trebuie pierdut din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi
conduc la armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor-
de la firul de iarba pe langa care trecem nepasatori deseori, panala arborii seculari la umbra carora
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ne odihnim in zilele fierbinti de vara — trebuie sa fie o datorie de onoare a fiecarui locuitor al acestui
oras. Spatiile verzi, sistematic amenajate, confera unei localitati urbane o nota de distinctie aparte.

Spafiul plantat nu este, asadar, un simplu insofitor sau inviluitor al clddirilor, ci un spatiu
organic, omogen consistent, de reprezentare, de care depinde in mare mdsurd imaginea urband.
Cand functiunile orasului i cadrul lor de desfasurare sunt tratate unitar, ansamblul capdtd coeziune
si participd la conturarea personalitifii acestuia i a locuitorilor sdi. Realizarea spatiilor plantate
se face pe baza principiilor arhitecturii peisagere, in diferite stiluri (geometric, peisager, mixt) si
genuri (monumental, vesel, romantic, linistit s.a.m.d.).

ROLUL VEGETATIEI IN ORAS

[n interiorul orasului senzatia de confort este determinatd atat de rezolvirile urbanistice si de
arhitecturd, precum §i de o serie de conditii de mediu, citate in literatura de specialitate, cum ar fi.
radiafia solard, temperatura aerului, vantul, umiditatea, radiafia cu lungimi mari de undd si

precipitatiile.

Vegetatia din marile aglomerdri wurbane modifica prin simpla ei prezenid tofi acesti factori,
influentand regimul termic din orase, asigurand umbrd si protecfie impotriva vantului, regland
umiditatea etc. - imbundtdfind astfel microclimatul urban. In oras existi condiii grele de temperaturd
din cauza acfiunii directe a razelor de soare si energiei radiante provenite de la zidaria construcyiilor
§i de la pavajul strazilor. Influenfa rdacoritoare a plantafiilor se datoreazd faptului cd ele constituie
un addpost impotriva razelor solare §i cd energia radiantd din oray dispare in interiorul masivuliii
plantat - unde temperatura este mai scazutd cu 2-3°C_fald de resiul asezdrii (diferentd semnificativi
din punct de vedere fiziologic, {inand seama de faptul cd pragul de percepere al organismului este
de 0,5°C). Vegelatia care acumuleazda cdldura solard se opune ca solul sd fie supraincdlzit in

perioada calduroasd a anului.

In acelasi timp, vegetafia impiedicd rdcirea prea rapidda a solului (pamantul absoarbe ziua caldura
solard si noaptea filtreazd in atmosferd caloriile sale; frunzigurile arborilor impiedicd, in timpul
noplii, raspandirvea cdldurii radiate de sol). Astfel, mai ales in parcuri, regimul de temperaturd
inregistreazd o constantd mai mare decit in afara lor. Infensitatea radiafiei solare totale In teritoriul
urban lipsit de vegetatie atinge inir-o zi insoritd in medie 0,58 cal/cm2 /min., in timp ce intr-o zond
plantaid este de numai 0,12 cal/cm?2 /min. Suprafetele radiante din orase pot fi micsorate §i prin
invdluirea constructiilor cu plante agdfdtoare, prin plantarea, stréizilor si prevederea gridinilor de
Jatadd - spatiul cuprins intre alinierea strdzii §i alinierea constructiilor (la 5 m depdrtare de pavajul
strdzii cdldura radiantd este de 7,5 ori mai micd §i temperatura aerului mai scazuid,

o Vegetatia regleazd umiditatea aerului. Efectul de rdcire a aerului este datorat numai diminudrii
radiatiei de cdtre stratul de frunze al arborilor, ci §i prin cantitdfile de vapori de apd eliminate prin
frunze, proces ce foloseste in medie 60-75% din energia de radiatie. Astfel, umiditatea aerului din
Jurul zonelor plantate sporeste apreciabil (cu I8-20% fatd de atmosfera din orag). Conform gradului
de uscdciune sau de umiditate al zonei, se vor prefera plantafii de arbori sau, dimpotrivd, se va pune
accentul pe plantafii de arbugti, plante floricole, care mdresc mai pufin umiditatea. Cum amenajarile
de spatii verzi sunt completate in general cu suprafete de apd, evapordrile produse la acestea se
adaugd celor produse de plante, creand o senzafie de confort si racoare in timpul verii. Senzafia de
caldurd este asociatd la om nu numai cu temperatura aerului, ci si cu umiditatea acestuia si cu viteza
vantului. O ridicare a umiditafii aerului cu 15% este perceputd de organismul uman ca o scddere a
temperaturii aerului. Plantarea arborilor de aliniament coniribuie la compensarea apei din
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precipitafii care, in condifiile urbane, este mai pufin eliminatd prin plante, ea flind indepdritatd intr-
0 mare proporfie prin refeaua de canale a oragului. Pe de alta parte, datorita fenomenului de
absorbtie, vegetafia micsoreazd excedentul de vapori de apa din atmosferd, regland umiditatea

aerului.

o Vegetatia atenueazd actiunea dinamicd a vantului. Plantatiile interioare ale orasului pot constitui
un obstacol in direcfia vantului. Astfel, 1/ plantatiile inalte; 2/ cu _frunzis bogat si 3/ plantate des, au
o0 acfiune de micsorare a vitezei vintului. Aceastd scddere variazd cu gradul de infrunzire delerminat
de anotimpuri. (cu indlfimea si ldfimea perdelei plantate). In cazul masivelor plantate, o parte din
curentii maselor de aer se lovesc de acestea gi se abat in sus, unde, datoritd frecdrii de varful
copacilor isi micsoreazd viteza inifiald cu 30%, o altd parte se infiltreazd in masivul plantat unde, in
functie de densitatea arborilor, pierd o parte din energie datoritd frecdrii i miscdrii arborilor. Studii
speciale au determinat cd rolul de protectie impotriva vantului al plantatiilor se extinde pe o distanta
egald cu de 40 de ori indlfimea arborilor. Plantatiile de aliniament trebuie astfel dispuse incit in
timpul iernii sd constituie o perdea de protectie contra vuiturilor dominante, iar in cursul verii sd
asigure ventilarea orasului, ldsand libera migcarea vanturilor rdcoroase. In acest sens nu sunt
admise plantafii inalte, boltite, pe strdazile cu regim inchis, asezate perpendicular pe direcfia
vanturilor dominante din timpul verii, deoarece intr-o astfel de sitiafie s-ar impiedica buna circulafie
a aerului si s-ar crea o umiditate necorespunzdtoare. In cazul strdzilor orientate pe direcfia
vanturilor dominante, plantatiile boltite, formate din arbori inalfi, trebuie indesite. Protejarea §i
imbundtdfirea plantafiilor existente aici, ar reduce efectele neplicute ale vantului. Un fenomen
specific Bucuregstiului il constituie briza urband, fiind condifionata de regimul termic de zi si de
noapte. Acest fenomen ia nastere datoritd incalzirii diferenfiate a orasului comparativ cu campia
limitrofd. Astfel, ziua orasul se incdlzeste mai mult decat campia limitrofd, briza sufland dinspre
camp spre periferie. Aerul cald, cu toate impuritdfile, se inal{d in atmosferd, iar cel rece, pe la sol,
vine sd-i ia locul, improspdtind astfel atmosfera urband. O circulafie locald se realizeazd uneori pe
timp de calm predominant si bine insorit, intre pdrtile insorite puternic (strdzile cu asfalt, piefe etc.)
si cele umbrite (parcuri, lacuri de agrement efc) Morfologia urband, cu diversele alternanfe de
constructii §i spafii verzi, impune variatii locale ale intensitdfii brizei urbane (1-3 m/s).

o Vegetatia influenteazd gradul de luminozitate al orasului. Vegetafia micsoreazd intensitatea
iritantd a luminii solare directe sau reflectate. Frunzisul §i ramurile dese reduc considerabil
intensitatea luminii, in timp ce coroanele rare (transparente) sau frunzisul cdzut permit o filtrare si
o reducere moderatd a acesteia. Razele verzi reflectate de frunze atenueazd fenomenele iritante
produse de o luminozitate prea puternicd. In acelagsi timp, frunzele arborilor mdresc cantitatea de
luminozitate — pamantul reflectd 5-15 % din razele soarelui, iar frunzele arborilor reflectd intre 30
si 40% (exemplu: frunzele de arfar >9%, de tei 33%, de plop 42%). Frunzele galbene, toamna,
reflectd mai multd lumind decat cele verzi, primdvara, mdrind astfel luminozitatea orasului in
perioada in care, in mod obisnuit, nebulozitatea este mai mare.

o Vegetatia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impuritdfi din atmosfera marilor
aglomerdri urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra munfilor acoperifi de paduri.
Functiondnd ca adevarafi "plamani” ai oragselor, arborii, arbustii §i gazonul ce alcdtuiesc spatiile
verzi filtreazd §i purificd aerul poluat de praf, diferite alte particule si de gaze ddundtoare. In
literatura de specialitate sunt menfionate mecanismele prin care se realizeazd aceasta curdfire;
sedimentarea favorizatd de reducerea vitezei vintului, refinerea particulelor in suspensie, prin
acfiunea filtrantd a aparatului foliar al vegetafiei, fixarea biologic activd a pulberilor pe suprafaja
frunzelor, determinatd de absorbfie §i transpirafie; fixarea gazelor toxice, ca urmare a proceselor
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metabolice din plante. Cercetdrile efectuate duc la concluzia cd toate speciile de arbori si arbusti
refin praf pe frunzele lor in funcfie de natura lor, intensitatea poludrii si condifiile meteorologice. Pe
timp ploios, unele specii cu frunze rugoase — ca teiul — refin si mai mult praf, in timp ce altele, cu
[frunze mai netede, sunt spdlate de ploi.

o Vegetatia participd la combaterea zgomotului. Plantafiile micsoreazd intensitatea zgomotelor, fie
provenite din zona industriald, fie produse de mijloacele moderne de transport §i de viaja orasului.
Cele mai frecvente zgomote din mediul urban au o intensitate cuprinsd intre 40-80 dB (decibeli).
Propagarea undelor sonore este influenfatd de temperatura aerului, direcfia vantului §i prezenfa
diferitelor obstacole. Astfel, arborii si arbustii au insusirea de a reduce nivelul acestor zgomote,
slabind oscilafiile sonore in momentul trecerii lor prin ramuri, frunzis (fiunze, aciculare).

Reducerea intensitdfii zgomotelor o datd cu trecerea acestora prin mediul constituit de elementele
coroanei arborilor i arbustilor este influenfatd de densitatea coroanei, densitatea frunzisului,
dispunerea plantafiei fad de sursa de zgomot (cum ar fi strada), fiind totodatd proporfionald cu
ldtimea zonei verzi. S-a constatat cd in interiorul masivelor plantate zgomotul scade cu cca. 20%. O
zond verde latd de 40 m constituitd din arbori si arbusti, reduce zgomotul cu 17-23 dB, iar una de 30
m cu arbori rari - cu 8-11 dB. Plantatiile de aliniament de-a lungul strdzii reduc, in zona construitd,
intensitatea zgomotului cu 7-10 dB. Cele mai eficiente ecrane sonore sunt perdelele plurietajate,
constituite din diferite specii de arbori §i arbusti, cu corcnamentul compact in plan orizontal §i
vertical. Arborii mai des folosifi in acest scop sunt teii, artarii, castanii. Se menfioneazd cd rolul de
proteclie a arborilor fard frunze este mai mic (diferenfd in minus de 6 dB), de unde preferinia
utilizarii de arbori cu frunze persistente. Scuarurile cu suprafa(ci restransd, ca si plantafiile rare
dintre blocuri reduc si ele zgomotele cu 4-7 dB. Un teren plantat cu iarbd reduce, in raport cu un
teren neplantat, nivelul zgomotului cu 6 dB, de unde rezultd importanfa izoldrii trotuarelor de cladiri
si de partea carosabild prin fasii de gazon. O deosebitd importantd o are , plantarea pe verticald” a
orasului cu plante agdfdtoare pe fatada cldadirilor, aceastd refea de vegetafie protejand locuinia

impotriva zgomotelor.

SPATIILE VERZI DIN SECTORUL 2

In ultima vreme exista un efort, la nivel local pentru crearea de noi spatii verzi, in special in zonele
urbane cele mai aglomerate.

Amplasamentul viitoarei gradini urbane se afld in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Sectorul 2 este situat in partea de nord-est a Bucurestiului, avdnd o suprafatd de 32 kmp si o

populatie de 366.105 locuitori.

Sectorul 2 se intinde de la intersectia B-dul Republicii cu B-dul Nicolae Bdlcescu, fiind delimitat de:

» Limita de vest. Piata Nicolae Balcescu, B-dul Nicolae Bdlcescu pand la Str. C. A. Rosetti, Str.
C. A. Rosetti pana la Str. Pitar Mosg, Str. Pitar Mos pand la Str. Pictor Arthur Verona, Str.
Pictor Arthur Verona pand la Str. Xenopol, Str. Xenopol pandi la Piata Alexandru Sahia, Piata
Alexandru Sahia (inclusiv), Str. Polond, Calea Floreasca, $os. Pipera (inclusiv) pand la
intersecfia cu calea feratd Bucuresti-Constanfa.

s Limita de nord: linia de cale feratd Bucuresti — Constania pand la gara Pantelimon;,

» Limita de est: calea ferata de la Pantelimon — Obor pdnd la lacul Fundeni, urmdnd apoi spre
est cursul rdaului Colentina pand la Sos. Pantelimon,

» Limita de sud: Sos. Pantelimon pdnd la intersecfia cu Sos. Vergului, Sos. Vergului pénd la Str.
Morarilor, B-dul Basarabia de la intersectia cu Str. Morarilor pand la intersectia cu Sos. Mihai
Bravu, Piata Muncii (inclusiv), Calea Caldrasi pdanda la intersectia cu Str. Romulus, Str.

5



Romulus pdnd la intersectia cu Str. Mdntuleasa, Str. Mdntuleasa pdna la Str. Negustori, Str.
Negustori pand la B-dul Hristo Botev, B-dul Hristo Botev pand la B-dul Republicii, B-dul
Republicii pand la intersectia cu B-dul [ C. Bratianu si B-dul Nicoale Bdlcescu, Piata Nicolae
Balcescu.

Accesibilitate. [n ceea ce priveste accesibilitatea Sectorului 2, legatura intre acesta §i judetul
llfov se realizeazd prin intermediul Soselei de Centurd si a Drumurilor Nafionale DN2 (E85) si DN3
care se continud in interiorul orasului prin Soseaua Colentina si Soseaua Pantelimon. Pe plan local,
arterele radiale (Bulevardul Carol [ Calea Mosilor, Soseaua Colentina, Bulevardul Pache
Protopopescu, Soseaua lancului si Soseaua Pantelimon) si cele inelare (inelul principal — Soseaua
Stefan cel Mare, Soseaua Mihai Bravu, viitorul inel median — Strada Doamna Ghica, Bulevardul
Chisindu si Soseaua Fundeni) asigurd conexiunile in cadrul Sectorului, intre acesta si zona centrald,
dar si fata de celelalte sectoare. Mai mult, Sectorul 2 este traversat in prezent de magistrala de
metrou M1, urmdnd sd fie deservit in urmdtorii ani si de viitoarea Magistrald M5 (Piata lancului —
Eroilor — Drumul Taberei). Nu in ultimul rand, accesibilitatea la principalii poli de activitdti la
nivelul orasului este asiguratda si prin intermediul transportului public de suprafata.

Parcurile de mari dimensiuni din Sectorul 2 sunt: Parcul National, Parcul Tei, Parcul
Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor, Parcul Morarilor, Parcul Grddina
lcoanei, Parcul loanid etc. Acestea fac parte din infrastructura in aer liber, parte a infrastructurii
culturale, asa cum este definitd in Strategia de Dezvoltare Locald Integrata si Durabild a Sectorului
2 pentru perioada 2016-20235.

Din punct de vedere al cadrului natural, in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2, apele
reprezintd aproximativ 6,5% din suprafata sectorului, iar spatiile verzi aproximativ 12,5%, rezultand
o suprafafd totald a zonelor naturale sau vegetale de 19%.

Gradul de deservire a refelei de spatii verzi publice este umil ridicat, cea mai mare parte a
locuitorilor putind ajunge pand la un spatiu verde amenajat in mai pufin de 10 minute. Acest lucru
este datorat in mare mdsurd spatiilor verzi de mici dimensiuni care asigurd o bund deservire a

zonelor de locuit.

Desi Sectorul 2 beneficiazd de o serie de parcuri de dimensiuni mici sau medii (I — 10 ha) care
reusesc sd deserveascd cea mai mare parte a populatiei, acesia duce lipsd de spafii verzi publice
amenajate de mare importantd. Acestea se gdsesc in zonele cu o densitate foarte mare a populatiei,
cum ar fi cartierele Pantelimon, Vatra Luminoasd, Colentina sau Tei.

Spatiile verzi publice de dimensiuni ample lipsesc in totalitate din zona centrald din cadrul limitei
administrative a Sectorului 2, unde se regdsesc doar Gradina Icoanei si Parcul loanid, precum i
alte mici zone verzi, insd nu cu statutul de parc.

Sub aspectul structurdrii vegetatiei in ansamblul ei pe teriforiul acestui sector, se poate spune cd
existd discrepanfe — intre zone bine plantate §i zone cu mai pufind vegelafie. Polul verde major este
constituit din ansamblul sportiv ,, Arena Nafionald” si Parcul Nafional, care poate satisface
necesitdfile unei zone de proximitate relativ mare, dar este total insuficient la nivelul intregului

sector. El este completat la nord de Parcul Tei si de Parcul Circului— ca zone verzi amenajate.

Scuaruri. Scuarurile din cadrul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti sunt zone special
amenajate cu dublu rol — cel de dirijare a circulatiei, cel ecologic (nai ales findnd cont cd traficul
rutier este cel mai mare poluator la nivelul Municipiului Bucuresti) si cel climatic.

Scuarurile intrd in categoria spafiilor verzi punctuale. Acestea se regasesc imprdstiate in cadrul

teritoriului studiat, la intersectiile importante precum. Bulevardul Stefan cel Mare cu Calea Mosilor,
Strada Doamna Ghica cu Soseaua Colentina, Bulevardul Lacul Tei cu Strada Petricani si Strada

6



Doamna Ghica, Soseaua Pantelimon cu Soseaua lancului, Bulevardul Chisindu si Soseaua Vergului
elc.

Aldturi de acestea, sunt amplasate pastile verzi, alveole verzi, spatii mediane verzi aferente
circulafiilor, aliniamente verzi, de-a lungul marilor artere de circulatie, avind un rol estetic,

ecologic, climatic elc.

Spatiile verzi publice din zona de locuit. Spatiile verzi din jurul blocului predomind pe o
suprafatd destul de mare a Sectorului 2, de-a lungul arterelor principale: Calea Floreasca, Soseaua
Colentina, Soseaua Pantelimon, Soseaua lancului, Soseaua Mihai Bravu, Bulevardul Chisindu.
Catre zona centrald acestea se gdsesc doar pe alocuri, din cauza densitdfii locuintelor.

Spatii verzi aferente malurilor de lacuri. Specifice refelei de spatii verzi publice a Sectorului
2 sunt cele amenajate in lungul salbei de lacuri ale Colentinei. Acest areal a beneficiat de amenajdri
importante in wltimii 10 ani, cdnd au fost create 8 spatii verzi de diferite dimensiuni. Totusi, in
continuare cea mai mare parte a malurilor de apd nu sunt amenajaie si de multe ori nu sunt
accesibile. Dezvoltdrile recente de locuinte individuale in lungul apei au compromis, de asemeneneaq,
accesul la pdrfi considerabile din malul de lac. Pentru a putea valorifica malurile de lac sub forma
unui traseu de agrement este necesard continuarea procesului de amenajare §i echipare cu dotdri a
acestora. Spafiile verzi amenajate pe malul de lac se intdlnesc in apropierea si de-a lungul Soselei
Petricani, Colentina (Lacul Plumbuita), in nordul Strdzii Doamna Ghica (Lacul Fundeni) si ldngd
Parcul Dobroesti. Intregul parcurs al salbei de lacuri prezintd un potential urias, insd pentru ca
acesta sd fie la un nivel ridicat de dezvoltare este necesard o amenajare unilard, coerenid si integratd

pe loald suprafata acestora.

CARACTERISTICI ZONA

Terenul, situat pe strada Dinu Vintilad wnr. 12, delimitat de Bulevardul Lacul Tei, Parcul
Circului de Stat, str. Dinu Vintild este teren viran, pe amplasament se regdseste o suprafatd mare de
spatiu verde si zond construitd, cu suprafata de 9.126 mp. Terenul are nr. cadastral 203139,
categoria de folosintd curti consiructii §i este proprietate privatd.

In trecut, acest teren a ficut parte din Parcul Circului, respectiv fosta menajerie a Circului.

Zona nou imprajmuita,

Fosta meanajeria

Clrewl Glabus



Conform Registrului Spatiilor Verzi al Municipiului Bucuresti, amplasamentul analizat este
incadrat ca spafiu verde.

Zona nu este sdracd in locuri de joacd pentru copii, spatii verzi sau zone de relaxare si odihnd.
Cele mai apropiate parcuri sunt Parcul Circului de Stat si Parcul Cinema Floreasca. La o distan{a
relativ scurtd de mers pe jos, este si Parcul Tei, urmat de Parcurile Plimbuita 1 si 2. Locurile de
Jjoacd pentru copii din Parcul Circului sunt intr-o stare avansata de degradare . Institutia noastrd a
primit in ultimul timp foarte multe solicitdri pentru amenajarea unor locuri de joacd, recreere,
odihnd dar toate terenurile din zond sunt proprieldti private, ori in litigiu, drept pentru care
investitiile nu pot fi executate.

Considerdam oportund schimbarea regimului juridic al terenului si trecerea sa in domeniul
public - in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public
Sector 2, pentru executia unei gradini publice, atit de necesard locuitorilor Sectorului 2,

P !

Situatia actuald a terenului :

- Teren imprejmuit cu plasd simpld pe toate cele 4 laturi, care delimiteazd amplasamentul fatd
de Parcul Circului de Stat;



[n interior se gdsesc cdtiva arbori, buruieni si gunoaie, stdlpi de iluminat, platforma betonatd,
trotuar, cladiri, toate aparfindnd fostei menajerii;
Circul de Stat din Bucuresti a pierdut menajeria, in favoarea fostilor proprietari ai terenurilor
din aceasta zona. Prefectura Capitalei a retrocedat o parte din alei si menajeria, in urma
cererii de retrocedare depusa in baza Legii 247/2003,

- Aproape tofi arborii existenti pe acest teren au fost defrisali ilegal in perioada iulie - august
a anului 2022. Se considera ca au fost peste 70 de bucdli, exemplare viabile.

- Urmdtoarele fotografii relateaza situatia realda a terenului:







ISTORICUL ZONEI

Parcul Circul de Stateste un parc din Bucuresti, Sectorul 2, in interiorul acestuia este
amplasat Circul de Stat din Bucuresti. Parcul a fost amenajat in anul 1961, pe o suprafati 26 ha,
dupd planurile arhitectului Valentin Donose.

Circul de Stat este rezultatul conceptului de culturalizare a cartierelor muncitoresti si de creare a
unor spatii recreative pentru mase, promovat de regimul comunist din Romania.

’

In mijlocul parcului se afld ,, Lacul cu izvoare naturale”, cu o formd aproape rotundd in plan si cu
suprafata de 0,73 ha, langd malul cdruia cresc lotusi egipteni (Nelumbo nucifera) / (Nvmphea lotus),
[floare declaratd monument al naturii in anul 1931. Aceastd plantd rard are un stagiu de vegetatie
care incepe in zilele primaverii, se dezvoltd vertiginos acoperind in timpul verii apele lacului cu
frunze mari §i flori frumos colorate.

O alta atractie a lacului o reprezintd broasca festoasa de apd europeand (Emys orbicularis), despre
care nu se stie cum a ajuns aici, dar care s-a inmulfit considerabil.

Herpetofauna este reprezentatd de trei specii de amfibieni si trei specii de reptile.

In ultimii ani, nivelul apei lacului cu lotusi roz a scazut dramatic, afectind grav fauna locald (pesti,
rafe sdlbatice, broaste testoase eic.). Cauzele scdderii nivelului apei lacului sunt incerte, dar ar putea
fi colmatarea lacului cu reziduuri §i argild sau s-ar putea datora accesului mai dificil la pdnza
[reaticd, din cauza secetei.

De la cladirea Circului spre lac pornesc peluze largi care permit circulatia in jurul lacului. In
interiorul parcului aleile betonate ingdduie plimbari prin vegetatia variatd si bogata a parcului, care
include si specii rare de copaci, precum Ginkgo biloba, platani, chiparosi de baltd. Parcul este
infrumusetat cu unele sculpturi realizate in trunchiurile arborilor si arbustilor uscati, de cdtre artistul

plastic C. Teodorescu.

Parcul mai este cunoscut si ca ,, Parcul Tonola”, pentru cd a fost amenajat pe fosta , groapd
Tonola”, formatda pentru ca de acolo s-a excavat argild pentru fabrica de cardmidd infiintata (in
18635) de Max Tonola, fabricd ce a functionat in acest loc pdnd inainte de al Doilea Razboi Mondial.
In urma extragerii argilei necesare la fabricare cdrdamizilor a luat nastere groapa in care se afli
helesteul - Lacul Circului.

11



P

BUCURESTI

12



Obiectivul principal al acestui proiect, consta in asigurarea dezvoltarii spatiale durabile, a
conelor vergi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asigurarea confortului si sigurantei
cetatenilor . In amenajarea acestei gradini urbane, se vor impune masuri de gestionare minimale,
vor fi incluse asociatiile vegetale naturale si protejarea elementelor componente ale mediului

ambiant

Plantele propuse pentru amenajdrile din acest proiect, ofera pe termen lung identitate locala
si atractivitate vizuala, pe tot parcursul anului, fiind specii rezistente la poluare, care se adapteaza
conditiilor de mediu instabile.

Conceptul urmarit este crearea unei gradini publice ce ofera o mare diversitate de ambiante,
de tehnici de amenajare.

Spatiile verzi de astazi trebuie sa aiba un rol de generator de comuniune sociala, accesibila
tuturor, educativa pentru toti.

Zona amenajata in cadrul acestui proiect va atrage toti locuitorii din Cartierele Tei, Floreasca,
Colentina, dar poate si turistii sau simpli trecatori.

Daca spatiul este amenajat frumos asigurandu-se un climai echilibrat si revigorant, pastrandu-
se 0 buna relatie cu locuitorii, se va realiza o sensibilitate a vizitatorilor asupra utilizarii lui, iar prin
urmare oamenii vor ajunge sa si-l insuseasca ca o locatie publica si liant comunitar.

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor fi, printre altele:

» Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si placut
prin investitiile propuse,

» Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii spatiilor verzi;

» Imbundtdtirea aspectului architectural — urbanistic,

» Marirea suprafetei de spafiu verde / cap de locuitor,

» Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

Se propun efectuarea unor lucrari de :

- Iglenizare teren si evacual gunoi ;

- executia unui sistem de irigal necesar pentru mentinerea vegeltatiei nou plantate;

- plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale,
bienale, plante perene, gramine decorative);

- montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-
pong,etc.);

- reconfigurarea trotuarului si a aleilor existente, executie alei pietonale noi;

- refacerea sistemului de iluminat existent si modernizarea acestuia prin montarea de ldmpi
cu led pentru eficientizare energetica;

- dezafectare garduri de imprejmuire si redarea spatiului cdtre populafie,

- executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti);

- montarea de cismele ;

- execufia unei zone de promenadd, cu fantdnd arteziand (dacd va fi cazul), zond de odihnd;

Spatiul verde, pe langa completarea vegetatiei existente cu diverse plante decorative, va fi
imbunatatit prin asternerea de scoarta decorativa sau spartura de marmura ornamentala dacd va fi
cazul.

Este prevazuta inierbarea peluzelor cu rulouri de gazon, pe toata suprafata de spatiu verde
existenta iar in locurile umbroase se vor planta inlocuitori de gazon (vinca, hedera sau alte specii
care se preteaza ) sau insamantarea cu seminte de trifoi.

De asemenea, se va realiza o compozitie vegetala spatial —volumetrica, care sa permita
terenului 15-20 cm adaos de pamant vegetal, bogat in substante nutritive. Alegerea speciilor si a
modului de grupare trebuie sa fie in armonie cu caracteristicile climatice ale acestora pentru a crea
un tot unitar.

Plantarea florilor anuale, bianuale, a bulbilor de flori, se va face diversificat, astfel, in
combinatie cu gazonul sa ofere viziunea unei pajisti, astfel aceasta amenajare peisagera, sa poatd
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oferi vizitatorului adevarate experiente vizuale si olfactive, ii poate transmite sentimente placute si il
poate ajuta sa scape de stresul cotidian prin aceasta terapie peisagistica.

Prin amenajarea peisagistica se poate pune in valoare o anumita zona prin directionarea
privitorului, prin filtrarea imaginilor, prin realizarea de jocuri de umbra si lumina, culoare si textura.

[ Descrierea situatiei actuale ale zonelor verzi .

O parte din zonele verzi ale sectorului, sunt intr-o stare de degradare, necesitand cuprinderea
lor in programul de investitii, in cazul de fafd este oportund achizitionarea terenului si redarea
acestuia catre populatie.

Factorii care au contribuil la degradarea zonelor verzi din sector sunt :

—existenfa unor spafii verzi- platbande/scuaruri/parcuri/locuri de odihna sau de joaca care nu mai
corespund principiilor peisagistice impunandu-se o revitalizare a acestora;

—degradarea vegetafiei spatiului verde public, ca urmare a utilizirii neadecvate a acestuia;

—intrarea cetatenilor cu animalele de companie pe zonele verzi si astfel deteriorand gazonul;

~folosirea improprie de cdtre cetdfeni a spafiilor verzi, prin depozitarea necontrolata a deseurilor;

~degradarea vegetafiei spafiului verde public, ca urmare a factorilor climatici ( seceta, vant,
ploi acide - ploile se combind cu fumul emis de uzine si de centrale, producdnd acid sulfuric diluat,
responsabil de acidularea apelor, de imbolnavirea arborilor si materialului dendrologic, grindina,
etc.), a poluarii atmosferice ( eliminari de gaze de esapament - poluarea aerului este una dintre
principalele probleme de wediu asociate urbanizdrii prin cresterea emisiilor de dioxid de carbon) si
a industrializarii.

[I. Alte schimbari preconizate:

Spafiul verde constituie o componen{d principald a ansamblului urbanistic prin functiile
multiple pe care le indeplineste, ca element de recreere si odihnd a populafiei §i de completare a
ansamblurilor arhitecturale in toate compartimentele ce compun cadrul de viata, precum §i ca factor
de imbunditdtire a microclimatului, de punere in valoare sau de corectare a deficienfelor cadrului
natural §i de atenuare sau anihilare a unor factori nocivi.

Amenajarea peisagistica si arhitecturala a parcului se impune a fi realizata pentru ca in
conformitate cu Legea nr.24/2007, Art.2 |, Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane fizice la un
mediu sanatos, accesul liber peniru recreere in spatiile verzi, proprietate publica, dreptul de a
contribui la amenajarea spatiilor verzi”.

Se va tine cont de urmatoarele legi si hotarari :

' Legea nr. 24/2007

privind reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitatilor republicatd
2. 0.U.G nr. 1952005

privind protecfia mediului

3. O0.U.G. nr. 59/2007

privind instituirea programului national de imbundtdfire a calitdtii mediului prin realizarea de
spafii verzi in localitafi

4. H.C.G.M.B. nr. 1142004

privind interzicerea circulatiei vehiculelor in parcurile i gradinile publice din municipiul
Bucuresti

3. H.C.G.M.B. nr. 304/2009

privind aprobarea Normelor de protecfie a spafiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti
6. Anexa la H.C.G.M.B. nr. 304/2009

7. H.C.G.M.B.nr. 120/2010

privind aprobarea Normelelor de salubrizare §i igienizare ale municipiului Bucuregti

8. Anexa I la H.C.G.M.B.nr. 12072010

9. Anexa 2 la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

10. Nota la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

11 H.C.G.M.B. nr. 18172017

Privind modificarea si completarea HC.G.M.B. nr. 120/30.06.2010, Anexa I, privind aprobarea
Normelor de salubrizare si igienizare ale Municipivlui Bucuresti
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12, Legea nr.422/ 2001 - daca este cazul
privind protejarea monumentelor istorice

Amenajarile peisagistice vor limita utilizarea de plante care au impact negativ asupra
sanatatii populatiei si vor urmari marirea masei volumului foliar la nivelul intregului oras, pentru
imbunatatirea calitatii aerului; se va urmari permanent corecta informare, cointeresare si
colaborare intre toti factorii urbani implicati sau interesati.

Amenajarile propuse vor wrmari plantarea cu prioritate a diferite specii de arbori si crearea
unei biodiversitafi naturale.

Totodatd, se va respecta procentul maxim, de ocupare al teritoriului cu alei si suprafatd
construitc de maxim [3% din suprafafa totald a viitoarei gradini publice sau 10% conform Legii
24/2007.

]
Director General,

Alin {Vasilica Druggu

Director Tehnic,

Laurenfiu Ndndu

Sef Sectle/§,V.5.U.LL,
Irina escaru

fli " mrch/a.
‘ Insp. Lgiu‘a Ene
4 06.04.2023
2 EX



ROMANIA ) =
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti Q@;
Primiria Sector 2 ...

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +{4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistenta Juridica

N . J0613 43 05 300

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 87643/12.05.2023 Directia Administratie Publicd Locala din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, ne-a transmis documentatia
primitd de la Administratia Domeniului Public Sector 2 (ADP S2) referitoare la
promovarea proiectului de hotarare privind ,,aprobarea intocmirii documentafiei de tip
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investifii de interes local <AMENAJARE
TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 - GRADINA PUBLICA URBANA >”, in vederea
analizarii §i intocmirii, dupd caz, a raportului de specialitate, conform rezolufiei
Secretarului general al Sectorului 2.

Analizand documentatia primitd, refinem ca terenul viran existent la adresa sus
mentionatd, cu nr. cadastral IE 203139, figureaza ca proprietate privatd, categoria curti-
constructii, avand o suprafa{d de 9.126,00 mp.

in trecut aceasta suprafata de teren a facut parte din Parcul Circului, respectiv fosta
menajerie a Circului de Stat Bucuresti, dar in prezent acesta este imprejmuit pe cele 4 laturi
cu gard de sarma si este populat cu arbori comuni, buruieni si depozite ad-hoc de gunoaie.

Prin amenajarile ce se propun a fi facute se urméareste plantarea cu prioritate a
diferite specii de arbori si crearea unei biodiversitd{i naturale, cu respectarea procentului
maxim de 15% pentru ocuparea teritoriului cu alei si suprafata construitd sau 10% conform
prevederilor legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificérile si completatile ulterioare.

Avand in vedere cé printre atributiile ADP S2 sunt si cele privind:

o Administrarea §i intrefinerea spaftiilor verzi de pe teritoriul sectorului 2;

o Asigurarea unitatdfii de concepfie si dezvoltare a zonelor verzi pe raza sectorului 2;

» Asigurarea prin baze de productie proprii §i prin achizifii materialul dendrofloricol
necesar spafiilor verzi de pe raza sectorului 2,

o Executarea §i urmdrirea amenajdrii de noi parcuri §i zone de agrement, realizarea
decordri florale pentru asigurarea unui aspect corespunzdtor sectorului 2;



Precum si faptul cd in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2) din OUG
nr. 57/2019:

., Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in principal,
urmdtoarele atributii:

(o)

k) aprobd, in limitele competentelor lor, documentafiile tehnico-economice pentru
lucrdrile de investifii de interes local si asigurd conditiile necesare pentru realizarea lor,
in concordan{da cu prevederile planului urbanistic general al municipiului Bucuresti si ale
regulamentului aferent;”.

Directia Juridicd - Serviciul Asistentd Juridica din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, opineaza ca exista temeiul legal
pentru inaintarea spre supunere la vot a proiectului de hotdrire privind ,.aprobarea
intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investifii de
interes local <AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 — GRADINA
PUBLICA URBANA >", cu respectarea prevederilor legale.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
———Sabin Platon George Claudi

MR-2ex//  / SAJ-RS
*—-’ezé VC/!((? %))W——s
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asisten{a Juridica

Ne 9896 AL 06 2023 ﬁ/wz 7
Q. /106 2023 (.06 225 2

Citre,
Cabinet Secretar General al Sectorului 2

S

Raspundem prin prezenta adresei dvs nr. 99894/31.05.2023 referitoare la proiectul
de hotarare privind ,aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii de interes local <AMENAJARE TEREN
STRADA DINU VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA URBANA >”, comunicandu-va
urmatoarele:

In baza de date administrata la nivelul Directiei Juridice, prin raportare la terenul in
cauza sau detindtorii inifiali ai acestuia, se regasesc urmitoarele dosare:

-Dos. nr. 12550/300/2006 (fond funciar) — in care s-a constatat in data de 22.06.2009
perimarea cererii;

-Dos. nr. 29959/3/2006 (constatare nulitate absolutd a PV de punere in posesie
nr. 45241) — in care s-a luat act de renuntarea la judecatd formulati de reclamanta;

-Dos. nr. 45549/300/2012 (constatare absolutda a titlurilor de proprietate
nr. 100389/2006 si nr. 100420/2007) — in care s-a admis exceptia si s-a constatat perimata
cererea de judecata.

Pe de alta parte, din extrasul de carte funciard nr. 203139 atasat adresei dvs, se
constata ci in prezent, dreptul de proprietate dobandit prin conventie in cotd de 1/1 este
intabulat in favoarea SC STEDA RESIDENCE SRL (act notarial 4804/22.11.2022), fara
sd existe alte notédri care sa indice ca terenul ar fi grevat de sarcini.

DIRECTOR EXECUTIV_ SEF SERVICIU
——"Sabin Platon Q George Claudia Fogor

=

MR-Zex SAJ-RAI
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Directia Economica

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei tip
Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investitii de interes local”
Amenajare teren str.Dinu Vintila nr.12- gradina publica urbana”

Vazand solicitarea nr.87638/12.05.2023 a Directorului Directiei Administratie
Publica Locala, urmare a rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti cu privire la analiza proiectului HCLS2 nr.2371/09.05.2023 mai sus
mentionat,

Avand in vedere: Raportul de specialitate nr.18263/09.05.2023 si Nota de
fundamentare nr. 18264/09.05.2023 intocmite de Administratia Domeniului Public
Sector 2, Raportul de specialitate nr.87646/18.05.2023 al Serviciului Fond funciar
cadastru,

Din analiza documentatiei prezentate, rezulta faptul ca Studiul de Fezabilitate

pentru care se solicita acordul Consiliului Local al Sectorului 2 de a fi contractat si
realizat de ADP Sector 2, reprezinta parte integranta a pachetului de documente
necesar de atasat solicitarii ce urmeaza a fi adresata Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in intentia de expropriere si de trecere in domeniul public a
terenului viran in suprafata de 9.126 mp situat in str. Dinu Vintila nr.12, sector 2,
Bucuresti, aflat in proprietatea SC STEDA RESIDENCE SRL, avand drept scop
amenajarea unei gradini publice urbane.

Din art.1 alin.(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si
local rezulta faptul ca, in cazul lucrarilor declarate de utilitate publica, acestea se vor
realiza conform Proiectului de strategie de dezvoltare urbana si teritoriala
prevazut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul sau a
Studiului de Fezabilitate propus si aprobat prin hotdrare a consiliului local.

Art.5 alin.(1) din Legea 255/2010 reglementeaza faptul ca in vederea realizarii
lucrarilor ce fac obiectul acestei legi, expropriatorul, are obligatia de a aproba prin
hotarare a autoritatii administratiei publice locale indicatorii tehnico - economici ai
lucrarilor de interes local, conform variantei finale a studiului de fezabilitate, sursa
de finantare si declansarea procedurii de expropriere a imobilelor,a listei
proprietarilor si a sumelor aferente despagubirilor estimate de catre expropriator, pe
baza unui raport de evaluare.
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Directia Economica
Totodata, conform art.4 din Legea 255/2010 in cadrul procedurii de expropriere,

prima etapa o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de
interes local, pe baza documentatiei tehnico-economice, conform variantei finale a
studiului de fezabilitate.

“Studiul _de fezabilitate este documentatia tehnico-economica prin care
proiectantul (..), analizeazd, fundamenteaza si propune minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat,
scenariul/optiunea tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de
investitii.” ( conform art. 7 alin.1 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016).

Potrivit prevederilor 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, aprecierea
necesitatii si oportunitatea promovarii/aprobarii prezentului proiect de hotarare,
revine autoritatilor deliberative si executive ale administratiei publice locale ale
Sectorului 2. in conditiile aprobarii acestui proiect de catre Consiliul Local Sector 2,
Directia economica va duce la indeplinire prevederile hotararii in limita
competengilor ce Ji revin.

\
DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina -Teodora PIRVAN

SEF SERVICIU BUGET LOCAL- CFP
W Marta PAVEL
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU §I
GESTIONARE TERITORIU

SERVICIUL FOND FUNCIAR CADASTRU
Nr.87646/_|3. 09 2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridicd a imobilului situat in str. Dinu Vintila nr.12, sector 2

Terenul ce face obiectul prezentei, in suprafatd de 9126,00 mp, a devenit proprietate
privatd in baza Titlului de proprietate nr.100389/16.08.2006 emis de Comisia Municipiului
Bucuresti pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, in conformitate cu
prevederile Legilor fondului funciar.

Conform Extras de Carte Funciard nr. 203139 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti, imobilul situat in Bucuresti, Sectorul 2, Str. Dinu Vintila
nr.12, sector 2, numir cadastral 203139, in suprafatd de 9126,00 mp, este intabulat in Cartea
Funciara nr. 203139, cu drept de proprietate in favoarea S.C. STEDA RESIDENCE S.R.L.

La Primaria Sectorului 2 nu au fost inregistrate alte cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate depuse in conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare, a Legii nr.1/2000 si a Legii
nr.247/2005 pentru imobilul situat in str. Dinu Vintila nr.12, sector 2.

Facem precizarea ca nu ne asumam raspunderea in cazul in care exista cereri formulate
pe altd adresd postala pe care a purtat-o imobilul situat in str. Dinu Vintild nr.12, sector 2,
denumiri vechi din actele de proprietate si pentru care nu au fost depuse la dosare expertize
tehnice de identificare a amplasamentului solicitat.

Nu detinem informatii privind notificérile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii
nr. 10/2001, avand in vedere faptul ca activitatea de solufionare a acestor notificari este de
competenta Primériei Municipiului Bucuresti.

Situatia juridicd este posibil sd sufere modificari sau completari ulterioare, datorate
altor documente, pe care nu le detinem la data prezentei.

Prin Raportul de specialitate nr.18263/09.05.2023 al Administratiei Domeniului Public
Sector 2 se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru aprobarea
declangdrii procedurii de expropriere in interes public a bunului imobil proprietate privata,
situat in str. Dinu Vintild nr.12, sector 2, trecerea in administrarea Consiliului Local Sector 2
prin Administratia Domeniului Public Sector 2, in scopul ,,Amenajare teren str. Dinu Vintila
nr.12 — Gradina Publica”.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,

Ing. m[ﬁwg/ Lilij% } :zfjn

1038/Nj Vulturessu/2ex
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 95832/ 24.05.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR. 12 —
GRADINA PUBLICA URBANA™

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti urméreste sa
asigure cetdtenilor si colectivitdtilor masuri ample ce au in vedere imbunatitirea calitatii vietii si
redarea spatiului public prin cresterea modernizarea, reconfigurarea, intretinerea si reabilitare/
reamenajarea spatiilor verzi aflate in administrarea Administratia Domeniului Public al Sectorului
2.

Conform Strategiei de Dezvoltare Locald Integratd si Durabild a Sectorului 2 pentru
Perioada 2016-2025, aprobatd prin HCL al Sectorului 2 nr. 139/02.10.2017, in structura lor
actuald, spatiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu raspund nevoilor populatiei, nici din
punct de vedere cantitativ sau calitativ si nici din punct de vedere al distributiei acestora in
teritoriu. Pentru atenuarea problemei deficitului de spatii verzi din zona centrald a Sectorului 2
(zona aflatd in interiorul primului inel de circulatii, precum si in imediata vecindtate a inelului de
circulatii) se va avea in vedere implementarea de proiecte integrate, vizand inclusiv amenajarea de
noi spatii verzi.

Nu in ultimul rénd, este de retinut ca pe raza sectorului 2, in ceea ce priveste gradul de
deservire a retelei de spatii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge in mai putin de 10
minute pand la un spatiu verde amenajat, insd este necesara in continuare suplimentarea acestora
pentru atingerea normelor instituite de directivele europene, respectiv asigurarea de cel putin de
spatiu verde de 26 mp/ cap locuitor. Acest lucru este datorat in mare mésurd spatiilor verzi de mici
dimensiuni care asigurd o bund deservire a zonelor de locuit.

in gestiunea Administratiei Domeniului Public Sector 2 se afld un numar de peste 970 de
spatii verzi, cu parcuri mari, parcuri si grddini, scuaruri, plantatii stradale si spatii verzi in

ansambluri de locuinte.
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Referitor la regimul juridic:

Terenul aferent obiectivului de invetitii, in suprafatd de 9126,00 mp, a devenit proprietate

privatd in baza Titlului de proprietate nr.100389/16.08.2006 emis de Comisia Municipiului

Bucuresti pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, in conformitate cu
prevederile Legilor fondului funciar.

Conform Extras de Carte Funciard nr. 203139 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti, imobilul situat in Bucuresti, Sectorul 2, Str. Dinu Vintilad nr.12, sector 2, este
identificat cu numadrul cadastral 203139, avand o suprafatd de 9126,00 mp, fiind intabulat in
Cartea Funciara nr. 203139, cu drept de proprietate in favoarea unei persoane juridice.

La Priméria Sectorului 2 nu au fost inregistrate alte cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate depuse in conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr.1/2000 si a Legii nr.247/2005 pentru imobilul
situat Tn str. Dinu Vintild nr.12, sector 2.

De asemenea cu privire la informatiile privind notificarile depuse in conformitate cu
dispozitiile Legii nr. 10/2001, Priméria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nu detine date
avand in vedere faptul cd activitatea de solutionare a acestor notificiri este de competenta

Primadriei Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere urbanistic:

Imobilul este incadrat prin P.U.Z. — ,Sector 2” aprobat prin H.C.GM.B. nr.
339/13.08.2020, in UTR V1 - zona parcurilor, spatiilor verzi publice cu acces nelimitat, fiind
admise urmatoarele utilizari functionale: Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini,
scuaruri, precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajdri locale ambientale, dotdri conexe: (1) parcuri, (2) gradini
publice, (3) scuaruri, (4) fasii/spatii plantate, (5) gradini botanice, (6) parcuri dendrologice, (7)
gradini zoologice, (8) muzee n aer liber, (9) parcuri expozitionale, (10) pdduri de agrement, (11)
spatii verzi de protectie (fatd de infrastructura tehnicd, pentru protectia cursurilor de api si
lacurilor, sanitara etc.), (12) pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol), (13)
locuri de joacd pentru copii, (14) amenajéri pentru fitness in aer liber, (15) zone ambientale si de

agrement; Functiuni sportive si de agrement: (1) Domeniul sportiv: teren de sport in aer liber sau
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acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.), patinoar (natural sau artificial) deschis sau
acoperit, centru de canotaj, (2) Agrement: parc de agrement specializat (skate parc, escalada,
paintball, parc aventurd, parc de distractii s.a.), fitness, minigolf, teren de picnic etc., scuaruri etc.;
Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
oglinzilor de apd; Drumuri de halaj pentru a se asigurd accesul la lac pentru aprovizionarea cu apa
a masinilor de pompieri de tonaj ridicat, ingrijirea malurilor si a salbei de lacuri. Functie de
situatia reald din teren, geometrizarea drumului de halaj va face obiectul unui studiu de
fezabilitate; Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme, skatepark, etc., alte amenajéri pentru
sport, joc, picnic si odihnd etc.; Constructii pentru expozitii, agrement, activititi de spectacole,
culturale recreative, sportive, etc.; Constructii pentru alimentatie publicd, comert alimentar,
nealimentar avdnd S < 100mp, conlform prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea utilizérilor;
Addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; Parcaje subterane,
supraetajate sau la sol; Organizari de tip ,,street food”- zone adiacente arterelor de circulatie
organizate pe perioade determinate de timp (similiar unei piete ambulante sau a unui targ)
constdnd in ghisee/pupitre/tonete/rulote a mai multor vanzatori de alimente destinate consumului
imediat) si a unor zone comune de transit.

Imobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ - ,,Zone
Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 si nu este cuprins in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexad la Ordinul MC nr. 2828/2015, insi
este situate in zona de protectie a imobilului identificat cu codul LMI B-1I-m-A-20964 (Circul de
Stat — pavilionul central), stabilit conform art. 9 sau art. 59 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

Cu privire la zonele de protectie/de sigurantd (conditii, restrictii, obligatii impuse,
recomandiri etc.) reglementate prin documentatii de urbanism aprobate sau de alte acte
normative, prin care imobilul este situat in:

e zoni cu servituti aeronautice civile — zona de referinta I11.

e zoni cu servituti aeronautice civile — zona de protectie MSSR Buciumeni.

e zona de protectic aferentd imobilelor cu destinatie speciala (subzona S1 conform PUZ -
saector 27).

e zona de interes a serviciilor de telecomunicatii speciale (S.T.S.) prin excaviri ale terenurilor

si prin edificarea unor constructii cu H> 10 m.
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Totodats, pe terenul aferent imobilului este propus orientativ, conform reglementérilor

P.U.Z. — ,,Sector 2”, un parcaj subteran.

Cu privire la oprtunitate si necesitate:

Aportul zonelor verzi in prevenirea supraincilzirii, in absorfia prafului si materialelor
poluante aflate in suspensie in aer, in reducerea nivelului zgomotului urban, in reglarea umiditatii
aerului si solului, in atenuarea efectelor nedorite ale vantului si curentilor atmosferici, in reglarea
gradului de iluminare natural a orasului si nu in ultimul rdnd, in armonizarea peisajelor artificiale
cu cele naturale.

Necesitatea deruliirii de investifii care si vizeze constituirea unor ecosisteme terestre care
sa asigure adaptarea diverselor specii de organisme/ vietuitoare.

Nevoia strigentd de initiere si de implementare a obiectivelor de investitii care vizeaza
crearea unor spatii special amenajate pentru diferite activiti{i sociale si nu numai.

Solicitarile numeroase transmise cdtre Administratia Domeniului Public Sector 2 in
vederea amenajarii unor locuri de joac#, recreere, odihnd, in raport de regimul juridic al
terenurilor aflate in proximitatea imobilului situat in strada Dinu Vintild nr. 12, sector 2 Bucuresti.

Posibilitatea redarii cetitenilor a terenurilor cu caracter reprezentativ la nivelul orasului, in
spetd terenul situat limitrof Parcului Circului, suprafata acestuia regisindu-se inifial in cadrul

fostei menajerii a Circului.

Tindnd cont de portofoliul de proiecte din Strategia de Dezvoltare Locald Integratd si
Durabild a Sectorului 2 pentru Perioada 2016-2025, respectiv a obiectivului specific 4.2 ,,Sistem
de spatii verzi la nivelul Sectorului 2 extins si consolidat” care prevede urmitorele directii de
actiune si anume D4.2.1 ,,Revitalizarea spatiilor verzi de mici dimensiuni din zona centrald a
Sectorului 2, D4.2.2 ,Amenajarea spatiilor verzi din zona cartierelor de locuinte colective”,
D4.2.3 ,Reabilitarea spatiilor verzi de mari dimensiuni existente in Sectorul 2 §i crearea de
legdturi verzi intre acestea.

Luénd in considerare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ referitor
la gestionarea serviciilor furnizate, prin care Consiliul Local, potrivit competentei sale si in
conditiile legii, conform art. 166, alin (2), lit. o: ,actioneazc pentru protectia si refacerea

mediului, in scopul cregterii calitatii vietii; contribuie la protecfia, conservarea, restaurarea §i
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punerea in valoare a monumentelor istorice i de arhitecturd, a parcurilor §i a rezervatiilor
naturale.” .

Avéand in vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 325/14.06.2018 privind aprobarea Planulului
Integrat de Calitatea Aerului (PICA) in Municipiul Bucuresti 2018-2022 care are in vedere masuri
precum: ,,Conservarea, ameliorarea i extinderea spatiilor verzi publice”.

Dat fiind prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu modificérile si completérile ulterioare, cu prezentarea unor
prevederi specifice, respectiv a prevederilor art. 2) prin care ,Statul recunoaste dreptul fiecirei
persoane fizice la un mediu sdndtos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi proprietate
publicd, dreptul de a contribui la amenajarea spatiilor verzi, la crearea aliniamentelor de arbori
§i arbugti, in conditiile respectdrii prevederilor legale in vigoare, precum si a art. 18%*), alin. (2)
prin care - Autoritdtile administratiei publice centrale §i locale previd in bugetele proprii

JSonduri pentru indeplinirea obligatiilor privind spatiile verzi”.

Asadar, obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice
locale menite sd asigure dezvoltarea spafiald durabild a zonelor verzi urbane, atit prin
valorificarea si revitalizare zonelor cu potential peisagistic favorabil cat si prin modernizarea si
regenerarea acestora, cu efect pe termen mediu/ lung in cresterea gradului de confort si siguranti

ale cetatenilor riverani/ nonriverani.

Astfel, terenul situat in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, strada Dinu Vintild nr.12,

identificat cu numdrul cadastral 203139, avind o suprafatd de 9126,00 mp, este optim din punct

de vedere urbanistic in vederea amenajirii pentru realizarea unei gridini publice urbane, precum si
accesibilizarii acestuia in vederea permiterii cetdtenilor de a accesa nelimitat gridina urbania
rezultatd, conform prevederilor Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completdrile ulterioare.

In acest sens, in scopul implementirii obiectivului de investitii de interes local, pentru

realizarea unor lucrdri de igienizare, executarea unui sistem de irigat, plantarea de material
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dendrologic si floricol, montarea de mobilier urban, reconfigurarea trotuarelor si a aleilor
existente, refacerea sistemului de iluminat, desfiintarea imprejmuirii existente in vederea redarii

cetdtenilor spatiului public, executarea unei/ unor zone calisthenics, realizarea unor zone de
promenadd/ zone de odihnd echipate cu toate dotarile necesare, precum si a altor lucréri conexe,

etc., este necesard imputernicirea Administratiei Domeniului Public Sector 2 si contracteze

intocmirea Studiului de Fezabilitate.

Totodatd, cu privire la diligentele ulterioare pentru implementarea obiectivului de
investifii, care vizeaza amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat in cadrul unitatii
administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, se va tine cont de necesitatea
aprobdrii intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii,

inclusiv, in vederea initierii demersurilor pentru declansarea procedurii de expropriere in interes

public, de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, a imobilului situat strada Dinu

Vintild nr.12, identificat cu numarul cadastral 203139.

in concluzie, avind in vedere mentiunile de mai sus, astfel cum au fost redate in
integralitatea lor, considerdm oportund si necesard infocmirea documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU
VINTILA NR. 12 — GRADINA PUBLICA URBANA".
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