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Proiect înregistrat şi transmis la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 2636122.05.2023 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru 
obiectivul de investi/ii: "AMENAJARE TEREN STR. TUSNAD NR. 43 CA LOC DE 

) ' 
JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii 

nr.115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/200 I, precum ş i pentru modificarea ş 1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul al eşi l or locali , cu modificările ş i 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _ _ _ _ _ _ 

Luând în considerare proiectul de Jwtifrâre inifiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de 

Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii "AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 

43 CA LOC DE JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ) ". 
Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 a l Municipiului 

Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 20204/19.05.2023, Nota de fundamentare 

nr. 20205/19.05.2023 ş i Studiul de Oportunitate nr. 19674117.05.2023 prezentate de 

Administraţia Domeniului Public Sector 2, servic iu public de interes local aflat sub 

autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 93640/9541 9/26.05.2023 întocmit de Serviciul Fond 

Funciar Cadastru ş i Raportul de specialitate nr. 95837/24 .05.2023 întocmit de Serviciul 

Autorizare ş i Documentaţi i Urbanism din cadrul Direcţie i Urbanism, Cadastru ş i 

Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primaru lui Sectorului 2 a l 

Municipiului Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. 96442/25 .05.2023 întocmit de către Direcţia Juridică, 

Serviciul Asi stenţă Juridică din cadrul aparatu lui de speciali tate al Primarului Sectorului 

2 a l Municipiului Bucureşti ; 



- Raportul de specialitate nr. 94376/23.05.2023 întocmit de către Direcţia 

Economică, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti; 

-Avizul Comisiei Buget-Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene şi 

A't"""EJ ite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

·hi..,h;:ire -Avizul Comisiei pentru Ecologie, Spaţii Verzi şi Protecţia Animalelor din cadrul 
·_,t..lllERAL ·1· I . L l I S l . 2 IM ... I . B . - --(:;( s1 lU u1 oca a ectoru u1 a umc1p1u u1 ucureştI ; 

-Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 
- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii , 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Legea nr. l 0/ 1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 350/200 l privind amenajarea teritoriului ş i urbanismul, cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

- Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 448/2006 privind protecţia şi promovarea drepturilor persoanelor cu 

handicap, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Legea nr. 255/20 l O privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, 

necesară reali zării unor obiective de interes naţional, judeţean ş i local, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 98/2016 privind achiziţiile publice, cu modificările ş i completările 

ul teri oare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 273/ 1994 pentru aprobarea Regulamentului privind 

recepţia construcţiilor, cu modificările ş i completările ulterioare; 
- Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul­

cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 

finanţate din fonduri publice, cu modificările ş i completările ulterioare; 

- Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru 

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 5011991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii. 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 privind avizarea Programului de dezvoltare 

economico- socială, organizare, amenajarea teritoriului şi urbanism - Strategia de 

Dezvoltare Loca l ă Integrată ş i Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 202 1-2027. 

În temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) Iii. k) din Ordonanţa 
de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimai, 



HOTĂRĂŞTE 

Art.I. Se aprobă întocmirea documentaţie i de tip Studiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investiţii "AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE 

JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRAVDINĂ PUBLICĂ) ", în vederea iniţierii 

-~emersurilor pentru decl anşarea procedurii de expropriere în interes public, de către 

~;~bare onsiliul ?eneral al ~unicipiului Bucureşti , a imobilului situat î~v s.t~·ada TL~şnad .~1r. 43 ~ 
' . .'::.~:~ERA ector 2, m suprafaţa de 985,00 mp, CF 212233 , necesar amenaJarn de noi spaţ11 verzi 

publice cu acces nelimitat în cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 a l 

Municipiului Bucureşti. 

Art.2. Se împuterniceşte Administraţia Domeniului Public Sector 2 să 

contracteze întocmirea documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de 

investiţii : "AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE 

JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)". 

Art.3. (1) Lucrările de întocmire a documentaţie i de tip Studiu de Fezabilitate 

pentru obiectivul de investiţii: "AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA 

LOC DE JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)", vor fi 

atribuite spre execuţie unor agenţi economici specializaţi , desemnaţi pe baza licitaţiilor 

publice. 

(2) Se deleagă Directorului General al Administraţiei Domeniului Public 

Sector 2 competenţa încheierii contractelor de achiziţie publică de se rvicii de proiectare. 

Art.4. Autoritatea executivă a Sectorului 2 a l Municipiului Bucureşti şi 

Directorul General al Administraţi e i D omeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezente i hotărâ ri. 

Art.5. Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 
„ ----... 4 ....... • . . ... . , 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

AL SECTORULUI 2, 
IŢĂ 

Hotărâre nr. __ _ 

Preze111a Hotărâre co11/ine 1111 număr de_ pagini şi a/os/ adopla/ă de Consiliul Local al Sectorului 2 al 
i\111nicipiul11i Bucureşli în şedi11/a __ din dala de cu respec/area prered erilor ari. 140 din Ordonau/a de Urgen/ă a 
C11vem11l11i nr. 5712019 p rivind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Proiectul " AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 - CA LOC DE JOACĂ I 
RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" se referă la amenaj area unui loc 

de joacă, odihnă/recreere si a spatiilor verzi pe terenul de la adresa poştală strada Tuşnad 

nr. 43, în suprafaţă de 985,00 mp, CF 212233, având regimul juridic de proprietate 

privată, din Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti . 

Zona la care facem referire - strada Tuşnad, si tuată î n cartierul Andronache - este 

săracă în locuri de j oacă pentru copii, spaţii verzi sau zone de relaxare si odihnă. Cele 

mai apropiate parcuri sunt Parcul Ion Creangă si Parcul Motodrom, re lativ la distanţe 

lungi de parcurs s i insuficiente pentru densitatea locuitorilor din cartierul Andronache. 

Locuri de j oacă. pentru copii sunt total inexis tente. Instituţia noastră a primit în ultimul 

timp foarte multe soli citări pentru amenajarea unor locur i de joacă, dar terenurile 

existente în cartierul Andronache sunt ori proprietăţi private, ori în litig iu, drept pentru 

care investiţiile nu pot fi executate. 

Scopul realizării aceste i investi ţii este ca pe termen scurt şi mediu să contribuie la : 

- dezvoltarea durabi lă a Sectorului 2 I Municipiului Bucuresti; 

- ridicarea calităţ ii v ieţii locuitorilor zonei vizate ş i ai oraşului ; 

- reducerea poluării ş i îmbunătăţirea calităţii mediului înconjurător; 

- crearea de noi spaţii verzi; 

- îmbunătăţirea aspectului arhitectural - urbanistic a l zonei 

În baza documentelor de fundamentare e laborate la nivelul aparatului de 

specia litate a l primarului ş i de Administraţi a Domeniului Pub lic Sector 2, servic iu public 

de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti , aferente pro iectului de hotărâre privind aprobarea întocmirii documentaţiei de 

tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii: "AM ENAJARE TEREN STR. 

TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ/RECREERE ŞI SPA ŢII VERZI (GRĂDINĂ 
PUBLICĂ) ", consider oportun promovarea proiectului de hotărâre mai sus-menţionat. 



Faţă de cele mai sus-menţionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre 

privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investitii: "AMENAJARE TEREN STR. TUSNAD NR. 43 CA LOC DE ' . 
JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

PRIMAR, 
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Nr. 
APROBAT 
PRIMAR, 

RADU- C AE MIHAIU 

RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip udiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investi/ii : 
"AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI 

(GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

Studiul de op01iunitate însoţit de documentaţia întocmită şi transmisă de către Administraţia 

Domeniului Public Sector 2 propun aprobarea întocmirii Studiului de Fezabilitate " AMENAJARE TEREN 
STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)'', 
parte integrantă a pachetului de documente privind solicitarea care va fi adresată Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti de modificare a regimului juridic, prin trecerea în domeniul public a terenului 
proprietate privată, în suprafaţă de 985,00 mp, CF 212233, situat la adresa poştală strada Tuşnad nr. 43. 

Obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţiei publice locale menite 
să asigure dezvoltarea spatială durabilă a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora, 
cu efect pe termen mediu/lung în creştera gradului de confort si siguranţă ale cetatenilor riverani/non-. . 
nveram. 

Argumentele invocate în ceea ce priveşte oportunitatea punerii în operă a acestui gen de obiectiv de 
investiţii derivă din următoarele aspecte: 
- spatiile verzi influenteaza starea de bine a oamenilor , expunerea în zone cu vegetatie bogată avand un rol 
benefic asupra starii generale de sănătate si in diminuarea stresului ; 
-zonele naturale reprezinta cea mai buna alegere pentru joaca celo r mici, pentru recreere, pentru plimbari 
si activitati diverse in familie, picnicuri sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale; 
-vegetatia ofera un habitat natural pentru o varietate de pasari, animale, insecte şi alte organisme, intelegand 
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare; 
-spatiile verzi modifică în bine calitatea aerului pe care il respiram, prin aportul natural de oxigen pe care 
plantele ii emană în atmosferă; 

-în ceea ce priveşte calitatea mediului ambiant este de netăgăduit aportul zonelor verzi în prevenirea 
supraîncălzirii, în absorbţia prafului şi materialelor poluante aflate în suspensie în aer, în reducerea nivelului 
zgomotului urban, în reglarea umidităţii aerului şi solului, în atenuarea efectelor nedorite ale vântului şi 

curenţilor atmosferici, în reglarea gradului de iluminare natural a oraşului şi nu în ultimul rând, în 
armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale; 

Unitatea Administrativ Teritorială Sectorul 2 beneficiază de un număr de parcuri de mari 
dimensiuni: Parcul Naţional, Parcul Tei, Parcul Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor, 
Parcul Morarilor, Parcul Grădina Icoanei, Parcul Ioanid care fac parte din infrastructura în aer liber, parte 
a infrastructurii culturale, aşa cum este definită în Strategia de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a 
Sectorului 2 pentru perioada 20 16-2025 . 

Zona la care facem referire - strada Tuşnad nr. 43- nu beneficiază de prezenţa apropiată a unui 
obiectiv de recreere, odihnă, petrecere a timpului liber şi de joacă pentru copii, cele mai apropiate parcuri 



fiind Parcul Ion Creangă si Parcul Motodrom, situate la distanţe relativ lungi de parcurs si insuficiente 
pentru densitatea de locuitori din cartierele Creangă si Andronache. 

Terenul de la adresa poştală strada Tuşnad nr. 43, în suprafaţă de 985,00 mp, CF 212233, având 
regimul juridic de proprietate privată, se prezintă ca fiind teren împrejmuit cu plasă simplă, ruptă în cateva 
părţi (pe unde se introduce gunoi de către personae necunoscute). 

În acest scop se are în vedere efectuarea următoarelor categorii de lucrări : 
igienizare teren (evacuat gunoi, resturi vegetale, eliminat flora spontană); 
executia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetatiei nou plantate; 
plantarea de material dendrologic (arbuşti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale, bienale, 
plante perene, gramine decorative); 
montarea de mobilier urban (banei, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-pong,etc.); 
execuţie alei pietonale; 
montarea unui sistem de iluminat cu led; 
execuţia unui loc de joaca ptr copii - cu aparate noi moderne si turnarea unui strat de tartan 
(suprafata antitrauma - pentru protectia acestora),; 
executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti); 
execuţia unui gard perimetral de protecţie; 
montarea de cişmele ; 

Din punct de vedere documentar, acţiunea poate fi etapizată, după cum urmează: 
I .Aprobarea prin Hotărâre a Consiliului Local Sector 2 a bugetării şi întocmirii Studiului de Fezabilitate " 
AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI 
(GRĂDINĂ PUBLICĂ)". 
2.A vând la bază Studiul de Oportunitate " AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE 
JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)"şi după aprobarea Studiului de 
Fezabilitate" AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ/RECREERE SI SPAŢII 
VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)'', solicitarea de către Consiliul Local Sector 2 , adresată Consiliului General 
al Municipiului Bucureşti, de a decide prin H.C.G.M.B. expropierea în interes public a terenului proprietate 
privată, în suprafaţă de 985,00 mp, CF 212235, situat la adresa poştală strada Tuşnad nr. 43, trecerea sa în 
domeniul public, în administrarea Consiliului Local Sector 2 prin Administraţia Domeniului Public Sector 
2. 
3.Întocmirea documentaţiei de tip D.A.T.C.+ P.T. şi obţinerea Autorizaţeie de Construire. 
4.Contratarea şi execuţia propriu-zisă a investiţiei" AMENAJARE TEREN STR. TUŞNADNR.43CALOC 
DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)". 

Având în vedere: 
a) necesitatea şi opo11unitatea investiţiei " AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE 
JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)"; 
b) calendarul etapelor premergătoare punerii sale în operă; 
c )prevederile legislaţiei specifice: 

- Hotărârea Guvernului nr. 907/20 16 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al 
documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice, cu 
modificările ş i completările ulterioare; 

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi completările 

ulterioare: ( l) "Documentaţiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiţii noi, a căror finanţare se 
asigură integral sau în completare din bugetele locale, precum şi ale celor finanţate din împrumuturi interne 
ş i externe; 

- (4)"0rdonatorii principali de credite, pe propria răspundere, actua li zează ş i aprobă valoarea 
fiecărui obiectiv de investiţii noi sau în continuare, indiferent de surse le de finan\are ori de competenţa de 
aprobare a acestora, în funcţie de evoluţia indicilor de pre\uri " . 

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările si 
completările ulterioare, care conferă consiliilor locale exercitarea at ribuţiilor privind aprobarea 
documentaţiilor tehnico-economice pentru lucrări de investiţii de interes local în co ndi\iile legii; 

2 



Astfel, ţînând cont de faptu l că proiectantul este di rect răspunzător pentru estimă rile financiare 

cuprinse în devizele generale, pentru cantită ţ ile care au stat la baza es t imăril or, pentru anali za privind 

situaţ ia rea lă din teren ş i pentru conţinutul documentaţie i de tip studiu e fezabili tate. conform prevederi lor 

HO 907/20 16 cu modificările ş i completările ulte rioare considerăm oportună aprobarea de către Cons iliul 

Local Sector 2 a contractării ş i rea l izării documentaţiei Studiu de Fezabilitate " AMENAJARE TEREN 

STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)". 

DIRECTOR TEHNIC 
Laurenţiu NĂNĂU 

3 

DIRECTOR ECONOMIC 
Doina Anca RADU 

Întocmit 2 ~~-2023 
Irina I\/ 
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Nr. Îmeg.ADP2 j 
I 

; 1:-r;1.\.1. ~ · . ~: .fi~ilW 
l I. I. . • ~/lu, ?. tlc/:.«it_(iJJ OTĂ DE FUNDAMENTARE 

privind iniţierea unui proiect de hotărâre pentru aprobarea întocmirii documentaţie i de tip Studiu de 
Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii : 

"AMENAJARE TEREN STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI 
(GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

Viziunea CSB 2035 prevede Bucureştiul anului 2035 drept o metropolă influentă şi integrată 
european prin durabilitate şi caracter, o comunitate deschisă şi evoluată, o capitală dinamică şi creative 
punându-se accentul pe rolul de nod de activitate intensă de cooperare în reţele multiple, economia 
competitivă şi comportamentul responsabil faţă de mediu precum şi o identitate bine conturată. 

În acest context, este necesar ca structura internă a capitalei să poată susţine caracterul acesteia de 
principal centru polarizator la nivel naţional, Sectorul 2 jucând un rol deosebit de important în această 
structură datorită concentrării ridicate a populaţiei şi a agenţilor economici pe teritoriul său. De asemenea, 
acesta dispune de numeroase centre de interes pe plan local care pot face parte dintr-o reţea policentrică 
coerentă în cadrul Municipiului Bucureşti. 

Printre programele şi proiectele propuse care vizează şi influenţează dezvoltarea Sectorului 2 se 
numără şi Programul care prevede operaţiuni de recuperare, comasare şi valorificare integrată a unor 
terenuri în zone cheie ale oraşului , în vederea constituirii unor poli reprezentativi. 

Există o lipsă de locuri de joaca de cartier, locuri unde cei din zona sa ajunga rapid si unde pot 
petrece timpul liber aproape de casa. A vând în vedere specificul investiţiei, considerăm că cererea de bunuri 
şi servicii este argumentată de noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatilor existente, motiv pentru 
care se impune crearea unui loc de joaca pentru a răspunde necesităţilor la nivel local. 

Obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţiei publice locale menite 
să asigure dezvoltarea spatială durabilă a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora, 

( cu efect pe termen mediu/lung în creştem gradului de confort si siguranţă ale cetatenilor riverani/non-. . 
nveram. 

Zona la care facem referire - strada Tuşnad - nu beneficiază de prezenţa apropiată a unui obiectiv 
de recreere, odihnă, petrecere a timpului liber şi de joacă pentru copii, cele mai apropiate parcuri fiind 
Parcul Ion Creangă si Parcul Motodrom, situate la distanţe relativ lungi de parcurs si insuficiente pentru 
densitatea de locuitori din cartierele Creangă si Andronache. 

Terenul de la adresa poştală strada Tuşnad m. 43 , în suprafaţă de 985,00 mp, CF 212233, având 
regimul juridic de proprietate privată, se prezintă ca fiind teren împrejmuit cu gard metallic. Nu se poate 
observa ce este în interiorul acestei curţi. · 

Bazat pe realităţile din teren apreciem ca oportună întocmirea documentaţiei de tip studiu de 
fezabilitate, singura în măsură să definească posibilităţile reale de valorificare a zonei, structura 
architectural-urbanistică propice şi costurile estimate pentru realizarea investiţiei" AMENAJARE TEREN 
STR. TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

Având în vedere cele mentionate, în conformitate cu prevederile legale în vigoare respectiv: 
1. Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al 

documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice, 
cu modificările şi completările ulterioare; 
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2. Art. 44 din Legea m. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi completările 
ulterioare : ( 1) "Documentaţiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiţ ii noi, a căror 
finanţare se asigură integral sau în completare din bugetele locale, precum ş i ale celor finanţate din 
împrumuturi interne ş i externe; 

3. Art. 129, alin. 4, lit. "d" din OUG 57/20 19 privind Codul Acl 111 inistrativ, cu 111od ifi cări l e si 
completările ulterioare, care conferă consili ilor loca le exerc itarea atribuţi i lo r privind ap robarea 
documentaţi ilor tehnico-economice pentru lucrări ele inves t i ţ ii de interes local în condiţiile legii ; 

propunem spre aprobare Întocmirea documenta/iei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivu/ de 
investiţii : "AMENAJARE TEREN STR. TUŞNÂD NR. 43 CA LOC DE JOACĂ I RECREERE SI SPA Ţil 
VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

DIRECTOR TEHNIC 
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR VERZI 
CUPRINSE IN PERIMETRUL SECTORULUI 2 

AMENAJARE TEREN STR. TUSNAD NR. 43 - CA LOC DE JOACA~ I 
RECREERE Sf SPATII VERZI (GRA~DINĂ PUBLICA) 

' 

CALITATEA AERULUI - CALITATEA VIEŢII 

Majoritatea localităţilor cu populaţie numeroasă şi densă se confruntă cu probleme legate 
de calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de 
substanţe nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deşeuri, evacuarea de ape 
uzate, nivelul crescut al zgomotului. 

Poluarea aerului afectează în mod nemijlocit sănătatea populaţiei şi calitatea vieţii prin 
inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului. 

Se consideră poluant al aerului orice substanţă în formă gazoasă, lichidă sau solidă, care a 
fost emisă în atmosferă, unde se găseşte în concentraţii suficient de mari pentru a fi considerată 
periculoasă pentru mediu sau pentru sănătatea oamenilor, a plantelor sau animalelor, având efecte 
dăunătoare la scară locală, regională sau globală. 

Poluanţii cu efectele cele mai îngrijorătoare asupra sănătăţii populaţiei suni ozonul de la 
nivelul solului, particulele fine şi substanţele gazoase cu potenţial de aci di.fiere sau eutrojizare cum 
sunt dioxidul de sulf, oxizii de azot sau amoniacul. Alţi poluanfi, cum sunt dioxidul de carbon, 
protoxidul de azot, metanul şi compuşii organici cloruraţi şi fluoruraţi sunt considerati responsabili 
de încălzirea accelerată a atmosferei şi de producerea unor fenomene meteorologice extreme. 

Poluarea aerului produce în Europa un număr important de decese premature şi o creştere 
a numărului de afecţiuni cardiace şi ale căilor respiratorii. 

Totodată, poluarea aerului este responsabilă de producerea ploilor acide, afectarea 
vegeta/iei, diminuarea recoltelor şi distrugerea ecosistemelor prin extinderea procesului de 
eutrofizare. Depunerea de substanţe cu potenţial de acidifiere - oxizi de azot, dioxid de sulf şi 
amoniac - afectează flora şi fauna şi poate produce deteriorări ale clădirilor şi monumentelor, 
excesul de azot provenit din oxizi de azot şi amoniac conduce la degradarea mediului acvatic şi 
distrugerea ecosistemelor caracteristice, iar ozonul existent la nivelul solului are efecte asupra 
creşterii plantelor, a pădurilor şi recoltelor agricole. 

Conform datelor furnizate de OMS în anul 2012 poluarea aerului ambiental a contribuit cu 
6, 7 % din decesele înregistrate la nivel mondial, iar estimări ale costurilor înregistrate la nivel 
european fn anul 201 O constând în cca 600. OOO de afecţiuni, se ridică la peste 1, 5 trilioane Euro. 
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Protec/ia calităţii aerului a devenit o prioritate fn urma activităţilor umane din ultimul secol, 
În special a celor accentuate şi din lransporturi, care au condus la o degradare accentuate a 
ca/ită/ii aerului înconjurător, cu efecte semnificative asupra sănătăţii populaţiei şi a mediului ca 
întreg. 

În Municipiul Bucureşti există o multitudine de surse de poluanţi atmosferici, asociale pe de 
o parfe vieţii cotidiene a locuitorilor, iar pe de aliă parfe, activităţilor instiluţiona/e, comerciale şi 
induslriale care se desfăşoară fn oraş. 

Esle binecunoscuta importanla spaliilor verzi pentru imbunatatirea calitalii aerului pe care ii 
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele ii aduc. Pe langa acest aspecl insa, spatiile verzi 
aduc mulle alte beneficii asupra calitatii vie/ii noastre, in general. 

Astfel, spaliile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale, 
conferind un bun drenaj al aceslora. Copacii au capacilatea de a absorbi substantele poluanle. S-a 
demonstrat ca 20 de copaci maturi, pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de 
km inlr-o zi. Tot odaia copacii sunt cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete 
inlinse de beton si asfalt. ln marile ora.se tempera/urile ridicate se resimi muli mai rau decal in alte 
zone, inlrucal acesle supra/ele absorb ca/dura si o relransmit mediului ridicand aslfel si mai mult 
Jemperalura resimii/a. Un alt rol impar/ani al vegeta/iei, in special copaci si arbusli, esle acela de 
reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane fonoabsorbante de vegelatie deasa. 

Spatiile verzi injluenleaza sistarea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegeta/ie bogata 
avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele naturale 
reprezinta cea mai buna alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si 
activilati diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. ln acelasi timp, 
vegetali a ofera un habitat pentru o varietate de pasari, animale, insecte şi alte organisme, intelegand 
astfel ca spat;;/e verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare. 

ROLUL SPATIILOR VERZI 

ln marile aglomerari urbane - unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza cresterii 
numarului de autovehicule, de fabrici si instala/ii tehnologice care nefiind prevazute cu.filtre speciale 
emana in mediul inconjuralor cantitati enorme de dioxid de carbon si multe alte substante poluante 
(clor, su((, fosfati, etc.)- se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi, 
ingrijirea, protectia parcurilor deja existente. 

( Deasemeni, pe langa imbunatatirea calitalii mediului, parcurile mai au si rol de reducere a 
zgomotului prin estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor 
arase. Nu trebuie pierdut din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi 
conduc la armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor­
de /a firul de iarba pe langa care trecem nepasatori deseori, pana la arborii seculari la umbra carora 
ne odihnim in zilele fierbinti de vara - trebuie sa.fie o datorie de onoare ajiecarui locuii or al acestui 
oras. Spatiile verzi, sistematic amenajate, confera unei localitati urbane o nota de distinctie aparte. 

Spa/iul plan/al nu este, aşadar, un simplu însoţitor sau fnvăluilor al clădirilor, ci un spaţiu 
organic, omogen consistenl, de reprezentare, de care depinde în mare măsură imaginea urbană. 
Candfunc/iunile oraşului şi cadrul lor de desfăşurare sunt tratate unitar, ansamblul capătă coeziune 
şi participă la conturarea personalită/ii acestuia şi a locuitorilor săi. Realizarea spaţiilor plantate 
se face pe baza principiilor arhitecturii peisagere, în diferite stiluri (geometric, peisager, mixt) şi 
genuri (monumental, vesel, romantic, liniştit ş.a.m.d.). 
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ROLUL VEGETAŢIEI ÎN ORAŞ 

În interiorul oraşului senza/ia de confort este determinată alat de rezolvările urbanistice şi de 

arhitectură, precum şi de o serie de condi/ii de mediu, citate în literatura de specialitate, cum ar fi: 

radia/ia solară, temperatura aerului, vantul, umiditatea, radia/ia cu lungimi mari de undă şi 

precipila/iile. 

Vegeta/ia din marile aglomerări urbane modifică prin simpla ei prezen/ă toţi aceşti factori, 
influen/and regimul termic din oraşe, asigurand umbră şi protecţie împotriva vantului, regland 
umiditatea etc. - îmbunătăţind astfel microclimatul urban. În oras există condiţii grele de temperatură 
din cauza ac/iunii directe a razelor de soare şi energiei radiante provenite de la zidaria construc/iilor 

şi de la pavajul străzilor. Jnfluen/a răcoritoare a plantaţiilor se datorează faptului că ele constituie 
un adăpost împotriva razelor solare şi că energia radiantă din oraş dispare fn interiorul masivului 

plantat - unde temperatura este mai scăzută cu 2-3°C Jafă de restul aşezării (diferen/ă semnificativă 
din punct de vedere fiziologic, /inand seama de faptul că pragul de percepere al organismului este 
de 0,5°C). Vegeta/ia care acumulează căldura solară se opune ca solul să fie supraîncălzit în 

perioada călduroasă a anului. 

( Jn acelaşi timp, vegeta/ia împiedică răcirea prea rapidă a solului (pămantul absoarbe ziua căldura 
solară şi noaptea filtrează fn atmosferă caloriile sale,· frunzişurile arborilor Împiedică, în timpul 
nap/ii, răspandirea căldurii radiate de sol). Astfel, mai ales în parcuri, regimul de temperatură 
înregistrează o constantă mai mare decît în afara lor. Intensitatea radiaţiei solare totale în teritoriul 
urban lipsit de vegeta/ie atinge într-o zi însorită fn medie 0,58 cal/cm2 lmin., în timp ce într-o zonă 
plantată este de numai O, 12 cal/cm2 /min. Suprafefele radiante din oraşe pot fi micşorate -şi prin 
învăluirea conslrucfiilor cu plante agăfătoare, prin plantarea, străzilor şi prevederea grădinilor de 
fa/adă - spafiul cuprins între alinierea străzii şi alinierea construcJiilor (la 5 m depărtare de pavajul 
străzii căldura radiantă este de 7,5 ori mai mică şi temperatura aerului mai scăzută. 

o Vegetafi" regle"ză umiditate" {Ierului. Efectul de răcire a aerului este datorat numai diminuării 
radia/iei de către stratul de frunze al arborilor, ci şi prin cantită/ile de vapori de apă eliminate prin 
frunze, proces ce foloseşte în medie 60-7 5% din energia de radia/ie. Astfel, umiditatea aerului din 

jurul zonelor plantate sporeşte apreciabil (cu l8-20%fafă de atmosfera din oraş). Conform gradului 
de uscăciune sau de umiditate al zonei, se vor prefera planta/ii de arbori sau, dimpotrivă, se va pune 

accenlul pe planta/ii de arbuşti, planle floricole, care măresc mai puţin umidilatea. Cum amenajările 
de spa/ii verzi sunt complelate în general cu suprafe/e de apă, evaporările produse la acestea se 
adaugă celor produse de plante, creand o senzafie de confort şi răcoare în timpul verii. Senzafia de 
căldură este asociată la om nu numai cu temperatura aerului, ci şi cu umiditatea acestuia şi cu viteza 

vantului. O ridicare a umidităf ii aerului cu 15% este percepută de organismul uman ca o scădere a 

temperaturii aerului. Plantarea arborilor de aliniament contribuie la compensarea apei din 
precipitafii care, în condifiile urbane, este mai pufin eliminată prin plante, eafiind Îndepărtată într­
a mare prapor/ie prin refeaua de canale a oraşului. Pe de altă parte, datorită fenomenului de 

absorb/ie, vegeta/ia micşorează excedentul de vapori de apă din atmosferă, regland umiditatea 

aerului. 

o Veget"Ji" atenue"u'i acjhme" dinamică" V{ll1fului. Plantafiile interioare ale oraşului pol constitui 
un obstacol în direcfia vantului. Astfel, l i plantafiile înalte,· 21 cufi'unziş bogat şi 31 plantate des, au 
o acfiune de micşorare a vitezei vîntului. Această scădere variază cu gradul de înfrunzire determinat 

de anotimpuri. (cu înălfimea şi lăfimea perdelei plantate). În cazul masivelor plantate, o parte din 
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curen/ii maselor de aer se lovesc de acestea şi se abat în sus, unde, datorită frecării de var/ul 

copacilor îşi micşorează viteza iniţială cu 50%,· o altă parte se infiltrează în masivul plantat unde, în 

Junc/ie de densitatea arborilor, pierd o parte din energie datorită.frecării şi mişcării arborilor. Studii 
speciale au determinat că rolul de protecţie împotriva vantului al plantaţiilor se extinde pe o distan/ă 

egală cu de 40 de ori înăl/imea arborilor. Planla/iile de aliniament trebuie astfel dispuse îndt în 
timpul iernii să constituie o perdea de protec/ie contra vulturilor dominante, iar în cursul verii să 

asigure ventilarea oraşului, lăsand liberă mişcarea vanturilor răcoroase. ln acest sens nu sunt 

admise planta/ii înalte, boltite, pe străzile cu regim închis, aşezate perpendicular pe direcţia 
vanturilor dominante din timpul verii, deoarece într-o astfel de situa/ie s-ar împiedica buna circula/ie 
a aerului şi s-ar crea o umiditate necorespunzătoare. În cazul străzilor orientate pe direcfia 
vanturilor dominante, plantafiile boltite, formate din arbori înal/i, trebuie îndesite. Protejarea şi 

îmbunătăfirea plantaţiilor existente aici, ar reduce efectele neplăcute ale vantului. Un fenomen 
specific Bucureştiului îl constituie briza urbană, fiind condiţionată de regimul termic de zi şi de 

noapte. Acest fenomen ia naştere datorită încălzirii diferenţiate a oraşului comparativ cu campia 
limitrofă. Astfel, ziua oraşul se încălzeşte mai mult decat câmpia limitrofă, briza sujl.and dinspre 
camp spre periferie. Aerul cald, cu toate impurităfile, se înalţă în atmosferă, iar cel rece, pe la sol, 
vine să-i ia locul, împrospătînd astfel atmosfera urbană. O circula/ie locală se realizează uneori pe 
timp de calm predominant şi bine însorit, între părf ile însorite puternic (străzile cu asfalt, piefe etc.) 

şi cele umbrite (parcuri, lacuri de agrement etc).Morfologia urbană, cu diversele alternanfe de 
construcfii şi spafii verzi, impune varia/ii locale ale intensităţii brizei urbane ( 1-3 mls). 

o Vegeta/ia i11flue11jeaui gradul de luminozitate al oraşului. Vegeta/ia micşorează intensitatea 
iritantă a luminii solare directe sau reflectate. Frunzişul şi ramurile dese reduc considerabil 
intensitatea luminii, în timp ce coroanele rare (transparente) sau fhmzişul căzut permit o filtrare şi 
o reducere moderată a acesteia. Razele verzi reflectate de frunze atenuează fenomenele iritante 
produse de o luminozitate prea puternică. ln acelaşi timp, frunzele arborilor măresc cantitatea de 
luminozitate - pămantul reflectă 5-15 % din razele soarelui, iar frunzele arborilor reflectă între 30 
şi 40% (exemplu: frunzele de arţar > 9%, de tei 33%, de plop 42%). Frunzele galbene, toamna, 

reflectă mai multă lumină decat cele verzi, primăvara, mărind astfel luminozitatea oraşului în 
perioada în care, în mod obişnuit, nebulozitatea este mai mare. 

o Vegeta/ia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impurităfi din atmosfera marilor 

aglomerări urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra munjilor acoperiji de păduri. 
Funcfionând ca adevărafi ''plămani" ai oraşelor, arborii, arbuştii şi gazonul ce alcătuiesc spafiile 

verzi filtrează şi purifică aerul poluat de praf, diferite alte particule şi de gaze dăunătoare. ln 
literatura de specia/;tate sunt men/ionate mecanismele prin care se realizează această curăfire,· 
sedimentarea favorizată de reducerea vitezei vîntului, rejinerea particulelor În suspensie, prin 

acfiunea filtrantă a aparatului foliar al vegeta/iei" fixarea biologic activă a pulberilor pe supra/a/a 
frunzelor, determinată de absorb/ie şi transpira/ie,· fixarea gazelor toxice, ca urmare a proceselor 

metabolice din plante. Cercetările efectuate duc la concluzia că toate speciile de arbori şi arbuşti 
re fin praf pe frunzele lor înfunc/ie de natura lor, intensitatea poluării şi condiJiile meteorologice. Pe 
timp ploios, unele specii cu frunze rugoase - ca teiul - reţin şi mai mult praf, fn timp ce altele, cu 

frunze mai netede, sunt spălate de ploi. 

o Vegeta/ia particip<i la combaterea zgomotului. Plantajiile micşorează intensitatea zgomotelor, fie 

provenite din zona industrială, fie produse de mijloacele moderne de transport şi de via/a oraşului. 

Cele mai frecvente zgomote din mediul urban au o intensitate cuprinsă Între 40-80 dB (decibeli). 

Propagarea undelor sonore este influenfată de temperatura aerului, direcfia vantului şi prezenfa 
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diferitelor obstacole. Astfel, arborii şi arbuştii au însuşirea de a reduce nivelul acestor zgomote, 

slăbind oscila/iile sonore în momentul /recerii lor prin ramuri, frunziş (frunze, aciculare). 

Reducerea intensilă/ii zgomotelor o dată cu trecerea acestora prin mediul constituit de elementele 

coroanei arborilor şi arbuştilor este injluen/ată de densitatea coroanei, densitatea ji-unzişului, 

dispunerea planta/iei fa/ă de sursa de zgomot (cum ar fi strada), fiind totodată proporfională cu 
lă/imea zonei verzi. S-a constatat că în interiorul masivelor plantate zgomotul scade cu cca. 20%. O 

zonă verde lată de 40 m constituită din arbori şi arbuşti, reduce zgomotul cu 17-23 dB, iar una de 30 
m cu arbori rari - cu 8-11 dB. Planta/iile de aliniament de-a lungul străzii reduc, în zona construită, 

intensitatea zgomotului cu 7- 1 O dB. Cele mai eficiente ecrane sonore sunt perdelele plurietajate, 
constituite din diferite specii de arbori şi arbuşti, cu coronamentul compact fn plan orizontal şi 
vertical. Arborii mai des folosiţi în acest scop sunt teii, art arii, castanii. Se men/ionează că rolul de 
protec/ie a arborilor fără frunze este mai mic (diferenţă în minus de 6 dB), de unde preferinţa 
utilizării de arbori cu frunze persistente. Scuarurile cu suprafaţă restransă, ca şi plantaţiile rare 

dintre blocuri reduc şi ele zgomotele cu 4-7 dB. Un teren plantat cu iarbă reduce, în raport cu un 
teren neplantat, nivelul zgomotului cu 6 dB, de unde rezultă importanţa izolării trotuarelor de clădiri 

şi de partea carosabilă prinfaşii de gazon. O deosebită importanţă o are „plantarea pe verticală" a 
oraşului cu plante agăţătoare pe fafada clădirilor, această re/ea de vegetaţie protejand locuin/a 

împotriva zgomotelor. 

SPATIILE VERZI DIN SECTORUL 2 
' 

ln ultima vreme exista un efort, la nivel local pentru crearea de noi spatii verzi, in special in zonele 
urbane cele mai aglomerate. 

Amplasamentul viitoarei Grădini Publice se află în sectorul 2 al Municipiului Bucureşti. 

Sectorul 2 este situat în partea de nord-est a Bucureştiului, având o suprafaţă de 32 kmp şi o 
populaţie de 366. 105 locuitori. 

Sectorul 2 se întinde de la intersecţia B-dul Republicii cu B-dul Nicolae Bălcescu, fiind delimitat de: 
• Limita de vest: Piaţa Nicolae Bălcescu, B-dul Nicolae Bălcescu până la Str. C. A. Rosetti, Str. 

C. A. Rose/li până la Str. Pitar Moş, Str. Pitar Moş până la Str. Pictor Arthur Verona, Str. 
Pictor Arthur Verona până la Str. Xenopol, Str. Xenopol până la Piaţa Alexandru Sahia, Piaţa 
Alexandru Sahia (inclusiv), Str. Polonă, Calea Floreasca, Şos. Pipera (inclusiv) până la 
intersecţia cu calea ferată Bucureşti-Constanţa. 

• Limita de nord: linia de cale ferată Bucureşti - Cons/an/a până la gara Pantelimon,· 
• Limita de est: calea ferată de la Pantelimon - Obor până la lacul Funde ni, urmând apoi spre 

est cursul râului Colentina până la Şos. Pantelimon,· 
• Limita de sud: Şos. Pantelimon până la intersecţia cu Şos. Vergului, Şos. Vergului până la Str. 

Morarilor, B-dul Basarabia de la intersecţia cu Str. Morarilor până la intersecţia cu Şos. Mihai 
Bravu, Piaţa Muncii (inclusiv), Calea Călăraşi până la intersecţia cu Str. Romulus, Str. 
Romulus până la intersecţia cu Str. Mântuleasa, Str. Mântuleasa până la Str. Negustori, Str. 
Negustori până la B-dul Hristo Botev, B-dul Hristo Botev până la B-dul Republicii, B-dul 
Republicii până la intersecţia cu B-dul I. C. Brătianu şi B-dul Ni coale Bălcescu, Piaţa Nicolae 
Bălcescu. 

Accesibilitate. În ceea ce priveşte accesibilitatea Sectorului 2, legătura între acesta şi judeţul 
Ilfov se realizează prin intermediul Şoselei de Centură şi a Drumurilor Naţionale DN2 (E85) şi DN3 
care se continuă în interiorul oraşului prin Şoseaua Colentina şi Şoseaua Pantelimon. Pe plan local, 
arterele radiale (Bulevardul Carol 1, Calea Moşilor, Şoseaua Colentina, Bulevardul Pache 
Protopopescu, Şoseaua Jancului şi Şoseaua Pantelimon) şi cele inelare (inelul principal - Şoseaua 
Ştefan cel Mare, Şoseaua Mihai Bravu, viitorul inel median - Strada Doamna Ghica, Bulevardul 
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Chişinău şi Şoseaua Fundeni) asigură conexiunile în cadrul Sectorului, între acesta şi zona centrală, 

dar şi faţă de celelalte sectoare. Mai mult, Sectorul 2 este traversai fn prezent de magistrala de 
metrou Ml, urmând să.fie deservit în următorii ani şi de viitoarea Magistrală M5 (Piaţa lancului -
Eroilor - Drumul Taberei). Nu în ultimul rând, accesibilitatea la principalii poli de activităţi la 
nivelul oraşului este asigurată şi prin intermediul transportului pu blic de suprafaţă. 

Parcurile de mt1ri dimensiuni din Sectorul 2 sunt: Parcul Naţional, Parcul Tei, Parcul 
Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor, Parcul Morarilor, Parcul Grădina 
lcoanei, Parcul Joanid etc. Acestea fac parte din infrastructura fn aer liber, parte a infrastructurii 
culturale, aşa cum este definită în Strategia de Dezvoltare Locală integrată şi Durabilă a Sectorului 
2 pentru perioada 2016-2025. 

Din punct de vedere al cadrului natural, în cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2, apele 
reprezintă aproximativ 6,5% din suprafaţa sectorului, iar spaţiile verzi aproximativ 12,5%, rezultând 
o suprafaţă totală a zonelor naturale sau vegetale de 19%. 

Gradul de deservire a reţelei de spaţii verzi publice este unul ridicat, cea mai mare parte a 
locuitorilor putând ajunge până la un spa/iu verde amenajat în mai puţin de 1 O minute. Acest lucru 
este datorat în mare măsură spaţiilor verzi de mici dimensiuni care asigură o bună deservire a 
zonelor de locuit. 

Deşi Sectorul 2 beneficiază de o serie de parcuri de dimensiuni mici sau medii (1 - 1 O ha) care 
reuşesc să deservească cea mai mare parte a populaţiei, acesta duce lipsă de spaţii verzi publice 
amenajate de mare importanţă. Acestea se găsesc în zonele cu o densitate foarte mare a populaţiei, 
cum ar fi cartierele Pantelimon, Vatra Luminoasă, Colentina sau Tei. 

Spaţiile verzi publice de dimensiuni ample lipsesc în totalitate din zona centrală din cadrul limitei 
administrative a Sectorului 2, unde se regăsesc doar Grădina Jcoanei şi Parcul l oanid, precum şi 

alte mici zone verzi, însă nu cu statutul de parc. 

Sub aspectul structurării vegetaţiei în ansamblul ei pe teritoriul acestui sector, se poate spune că 
există discrepanţe - între zone bine plantate şi zone cu mai puţină vegetaţie. Polul verde major este 
constituit din ansamblul sportiv „Arena Naţională" şi Parcul Naţional, care poate satisface 
necesităţile unei zone de proximitate relativ mare, dar este total insuficient la nivelul întregului 
sector. El este completat la nord de Parcul Tei şi de Parcul Circului - ca zone verz i amenajate. 

Scuaruri. Scuarurile din cadrul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti sunt zone special 
amenajate cu dublu rol - cel de dirijare a circulaţiei, cel ecologic (mai ales ţinând cont că traficul 
rutier este cel mai mare poluator la nivelul Municipiului Bucureşti) şi cel climatic. 

Scuarurile intră în categoria spaţiilor verzi punctuale. Acestea se regăsesc împrăştiate în cadrul 
teritoriului studiat, la intersecţiile importante precum: Bulevardul Ştefan cel Mare cu Calea Moşilor, 
Strada Doamna Ghica cu Şoseaua Colentina, Bulevardul Lacul Tei cu Strada Petricani şi Strada 
Doamna Ghica, Şoseaua Pantelimon cu Şoseaua Jancului, Bulevardul Chişinău şi Şoseaua Vergului 
etc. 

Alături de acestea, sunt amplasate pastile verzi, alveole verzi, spaţii mediane verzi aferente 
circulaţiilor, aliniamente verzi, de-a lungul marilor artere de circulaţie, având un rol estetic, 
ecologic, climatic etc. 

Spaţiile verzi publice din zona de locuit. Spaţiile verzi din jurul blocului predomină pe o 
suprafaţă destul de mare a Sectorului 2, de-a lungul arterelor principale: Calea Floreasca, Şoseaua 
Colentina, Şoseaua Pantelimon, Şoseaua Jancului, Şoseaua Mihai Bra vu, Bulevardul Chişinău. 
Către zona centrală acestea se găsesc doar pe alocuri, din cauza densităţii locuinţelor. 

6 



( 

Spaţii verzi aferente malurilor de lacuri. Specifice reţelei de spaţii verzi publice a Sectorului 
2 sunt cele amenajate în lungul salbei de lacuri ale Colentinei. Acest areal a beneficiat de amenajări 
importante în ultimii JO ani, când au fost create 8 spaţii verzi de diferite dimensiuni. Totuşi, in 
continuare cea mai mare parte a malurilor de apă nu sunt amenajate şi de multe ori nu sunt 
accesibile. Dezvoltările recente de locuinţe individuale în lungul apei au compromis, de asemene nea, 
accesul la părţi considerabile din malul de lac. Pentru a putea valorifica malurile de lac sub forma 
unui traseu de agrement este necesară continuarea procesului de amenajare şi echipare cu dotări a 
acestora. Spaţiile verzi amenajate pe malul de lac se întâlnesc în apropierea şi de-a lungul Şoselei 
Petricani, Colentina (Lacul Plumbuita), în nordul Străzii Doamna Ghica (Lacul Fundeni) şi lângă 
Parcul Dobroeşti. Întregul parcurs al salbei de lacuri prezintă un potenţial uriaş, însă pentru ca 
acesta să fie la un nivel ridicat de dezvoltare este necesară o amenajare unitară, coerentă şi integrată 
pe toată suprafaţa acestora. 

Sport şi agrement. Cele mai importante zone de sport din cadrul teritoriului administrativ al 
Sectorului 2 sunt: Complexul Cultural Sportiv Studenţesc Tei, Parcul Studenţesc Tei, Parcul Sportiv 
Dinamo, Arena Naţională, Complexul de agrement Pescariu şi Compexul Sportiv Jon Ţiriac, Baza 
Sportivă Juventus, Delfin Arena - Teren Fotbal Bucureşti etc. 

STR. TUSNAD NR. 43 
' 

Terenul, situat pe strada Tuşnad nr. 43, cu suprafaţa de 985 mp (suprafaţă ma.surată) si 982 
mp (din acte). Terenul are nr. cadastral 212233, categoria de folosinţă curţi construcţii şi este 
proprietate privată. 

Zona este săracă în locuri de joacă pentru copii, spaţii verzi sau zone de relaxare si odihnă. 
Cele mai apropiate parcuri sunt Parcul Ion Creangă si Parcul Motodrom, relativ la distanţe lungi 
de parcurs si insuficiente pentru densitatea locuitorilor din cartierul Andronache. Locuri de joacă 
pentru copii suni total inexistente. Instituţia noastră a primit în ultimul timp foarte multe solicitări 
pentru amenajarea unor locuri de joacă, dar terenurile existente în cartierul Andronache sunt ori 
proprietăţi private, ori în litigiu, drept pentru care investiţiile nu pot fi executate. 

Consideriim oportună schimbarea regimului juridic al terenului si trecerea sa in domeniul 
public - în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 prin Administraţia Domeniului Public 
Sector 2, pentru execuţia unei grădini publice (cu loc de joadilrecreere/odilmlt nou incluzând 
spaţii verzi), atât de necesar locuitorilor Sectorului 2. 

Situaţia actuală a terenului : 

Terenul este împrejmuit cu gard metalic; 

Nu se poate observa ce este în interiorul curţii; 

Din extrasul de carte funciară, În interior se regăsesc construcţii în suprafaţă de I 9 2 mp, 
restul fiind teren viran (sp. verde - buruieni); 

Următoarele fotografii relatează situaţia reală a terenului: 
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Obiectivul principal fli "cestui proiect, consta in asigurarea dezvoltarii spatiale durabile, a Zonelor 
verzi urbane, modernizare" si regener{lrea "cestora, asigun1rea confortului si sigurantei 
cetatenilor. Jn amenajarea "cestei grt'idini urbane, se vor impune mas uri de gestionare minimale, 
vor fi incluse asociatiile vegetale naturale si protejarea elementelor componente ale mediului 
ambiant. 

Conceptul urmarit este crearea unei grădini publice (cu loc de joacă si spaţii verzi) ce o/era 
o mare diversitate de ambiante, de tehnici de amenajare. 

Spatiile verzi de astazi trebuie sa aiba un rol de generator de comuniune sociala, accesibila 
tuturor, educativa pentru toti. 

Zona amenajata in cadrul acestui proiect va atrage toti locuitorii din Cartierul Colentina -
Andronache, dar poate si turistii sau simpli freca/ori. 

Daca spatiul este amenajat frumos asigurandu-se un climat echilibrat si revigorant, 
pastrandu-se o buna relatie cu locuitorii, se va realiaza o sensibilitate a vizitatorilor asupra 
utilizarii lui, iar prin urmare oamenii vor ajunge sa si-i insuseasca ca o locatie publica si liant 
comunitar. 

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor fi, printre altele: 
• Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cal mai civilizat si placul 
prin investitiile propuse; 
•Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii parcului; 
•Îmbunătăţirea aspectului architectural - urbanistic; 
• Mărirea suprafeţei de spaţiu verde I cap de locuitor; 
• Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ; 

Se propun efectuarea unor lucrari de : 
igienizare teren (evacuat gunoi, resturi vegetale, eliminat flora spontană) ; 
executia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetatiei nou plantate; 
plantarea de material dendrologic (arbuşti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale, 
bienale, plante perene, gramine decorative); 
montarea de mobilier urban (banei, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping­
pong, etc.); 
execuţie alei pietonale; 
montarea unui sistem de iluminat cu led; 
execuţia unui loc de joaca ptr copii - cu aparate noi moderne si turnarea unui strat de 
tartan (supra/ala antitrauma - pentru protectia acestora),; 
executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti); 
execuţia unui gard perimetral de protecţie; 

montarea de cişmele ; 

Spatiul verde, pe langa completarea vegetatiei existente cu diverse plante decorative, va fi 
imbunatatit prin asternerea de scoarta decorativa si spartura de marmura ornamentala dacă va fi 
cazul. 

Este prevazuta inierbarea peluzelor cu rulouri de gazon, pe toata suprafata de spatiu verde 
existenta iar in locurile umbroase se vor planta inlocuitori de gazon (vinca, hedera sau alte specii 
care se preteaza) sau insamanţarea cu se minte de trifoi. 

De asemenea, se va realiza o compozitie vegetala spatia! - volumetrica, care sa permita 
terenului 15-20 cm adaos de pamant vegetal, bogat in substante nutritive. Alegerea speciilor şi a 
modului de grupare trebuie sa fie in armonie cu caracteristicile climatice ale acestora pentru a crea 
un tot unitar. 

Plantarea fiorilor anuale, bianuale, a bulbilor de fiori, se va face diversificat, astfel, in 
combinatie cu gazonul sa ofere viziunea unei pajisti, astfel aceasta amenajare peisagera, să poată 
oferi vizitatorului adevarate experiente vizuale si olfactive, ii poate transmite sentimente placule si ii 
poate ajuta sa scape de stresul cotidian prin aceasta terapie peisag istica. 
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Prin amenajarea peisagistica se poale pune in valoare o anumita zona prin directionarea 
privitorului, prin filtrarea imaginilor, prin realizarea de jocuri de umbra si lumina, culoare si textura. 

I. Descrierea situa/iei actuale ale zonelor verzi : 
O parte din zonele verzi ale sectorului, sunt intr-o stare de degradare, necesitand cuprinderea 

lor in programul de inveslitii, în cazul de faţă este oportună achiziţionarea terenului si redarea 
acestuia catre populaţie. 

Factorii care au contribuit la degradarea zonelor verzi din sector sunt : 
-existen/a unor spa/ii verzi- platbande/scuarurilparcuri/locuri de odihna sau de joaca care nu mai 

corespund principiilor peisagistice impunandu-se o revitalizare a acestora; 
- degradarea vegeta/iei spa/iului verde public, ca urmare a utilizării neadecvate a acestuia; 
- intrarea cetatenilor cu animalele de companie pe zonele verzi si astfel deteriorand gazonul; 
-folosirea improprie de către cetăţeni a spa/iilor verzi, prin depozitarea necontrolata a deseurilor; 
-degradarea vegeta/iei spafiului verde public, ca urmare a faclorilor climatici (seceta, vant, 

ploi acide - ploile se combină cu fumul emis de uzine şi de centrale, producând acid sulfuric diluat, 
responsabil de acidularea apelor, de îmbolnăvirea arborilor si materialului dendrologic, grindina, 
etc.), a poluarii atmosferice ( eliminari de gaze de esapament - poluarea aerului este una dintre 
principalele probleme de mediu asociate urbanizării prin cresterea emisiilor de dioxid de carbon) si 
a industrializarii. 

li. Alte schimbari preconizate: 
Spa/iul verde constituie o componen/ă principală a ansamblului urbanistic prin funcfiile 

multiple pe care le îndeplineşte, ca element de recreere si odihnă a popula/iei şi de completare a 
ansamblurilor arhitecturale în toate compartimentele ce compun cadrul de viata, precum şi ca factor 
de îmbunătăfire a microclimatului, de punere în valoare sau de corectare a deficienjelor cadrului 
natural şi de atenuare sau anihilare a unor factori nocivi. 

Amenajarea p eisagislica si arhitecturala a parcului se impune a fi realizata pentru ca in 
conformitate cu Legea nr. 2412007, Art.2 „Statul recunoaste dreptul jiecarei persoane fizice la un 
mediu sanatos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi, proprietate publica, dreptul de a 
contribui la amenajarea spatiilor verzi". 

Se va tine cont de urma/oarele legi si hotarari : 
1. Legea nr. 2412007 
privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor republicată 
2. O. V. G nr. 19512005 
privind protecţia mediului 
3. O.U.G. nr. 5912007 
privind instituirea programului na/ional de îmbunătă/ire a calităfii mediului prin realizarea de 
spajii verzi în localităfi 
4. H. C.G.M.B. nr. 11412004 
privind interzicerea circula/iei vehiculelor în parcurile şi grădinile publice din municipiul 
Bucureşti 

5. H.C.G.M.B. nr. 30412009 
privind aprobarea Normelor de protecfie a spajiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucureşti 
6. A nexa la H.C.G.M.B. nr. 30412009 
7. H.C.G.M.B.nr. 12012010 
privind aprobarea Normele/or de salubrizare şi igienizare ale municipiului Bucureşti 
8. A nexa 1laH.C. G.M.B.nr.12012010 
9. Anexa 2 la H.C.G.M.B.nr. 12012010 
10. Nota la H.C.G.M.B.nr. 12012010 
11. H.C.G.M.B. nr. 18112017 
Privind modificarea si completarea H. C.G.MB. nr. 120130.06.201 O, Anexa 1, privind aprobarea 
Normelor de salubrizare si igienizare ale Municipiului Bucuresti 
12. Legea nr.422 I 2001 - daca este cazul 

privind protejarea monumentelor istorice 
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Amenajarile peisagistice vor limita utilizarea de plante care au impact negativ asupra 
sanatatii populat iei si vor urmari marirea masei volumului foliar la nivelul intregului oras, pentru 
imbunatatirea calitatii aerului; se va urmari permanent corecta informare, cointeresare si 
colaborare intre foii factorii urbani imp/icati sau interesati. 

Amenajarile propuse vor urmari protejarea cu prioritate a popula/iei de arbori viabili 
existenti si conservarea biodiversitatii. 

Totodată, se va respecta procentul maxim, de ocupare al teritoriului cu alei si suprafată 
construită de maxim 15% din suprafaţa totală a viitoarei gradini publice publice sau 10% conform 
Legii 2412007. 

Director Tehnic, 
Lauren/i 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU 
SERVICIUL FOND FUNCIAR CADASTRU 
Nr. 93640, 95419/ [)_(; _ oS". 2023 

Raport de specialitate 
Privind situaţia juridică a imobilului inclus în obiectivul de investiţii de interes 
public "Amenajare teren str. Tuşnad nr. 43 ca loc de joacă/recreere şi spaţii 

verzi (Grădină publică)" 

Conform documentelor anexate de Direcţia Administraţie Publică Locală 
Sector 2 - Raport de specialitate nr. 20204/19.05.2023, Notă de Fundamentare nr. 
20205/ 19.05.2023, Proiectul de Hotărâre nr. 2636/22.05 .2023, terenul în suprafaţă 
de 985,00 mp se află situat la adresa din str. Tuşnad nr. 43, sector 2, Bucureşti . 

Potrivit evidenţelor cadastrale ale oraşului Bucureşti, întocmite pe bază de 
declaraţii la nivelul anului 1986, imobilul de la adresa mai sus menţionată figura ca 
fiind proprietate particulară, având o suprafaţă totală de 996,00 mp, cu o construcţie 
- corp A - 246,00 mp, categoria de folosinţă „curţi construcţii". 

Imobilul de la adresa str. Tuşnad nr. 43, sector 2, este înscris în Cartea 
Funciară cu nr. 212233, cu suprafaţa de 985,00 mp şi 3 construcţii (CI-construcţii de 
locuinţe, C2 şi C3 - anexe), şi este intabulat cu drept de proprietate în favoarea unor 
persoane private. 

La Primăria Sectorului 2 nu au fost identificate cereri de reconstituire a 
dreptului de proprietate, depuse în conformitate cu prevederile Legii fondului 
funciar nr. 18/1991 republicată, cu modificările şi completările ulterioare pentru 
imobilul din str. Tuşnad nr. 43 , Sector 2. 

Nu deţinem date certe privind eventualele procese aflate pe rolul instanţelor 
judecătoreşti cu privire la imobilul care face obiectul prezentei. 

Date suplimentare ( actele care au stat la baza intabulării, înscrieri privind 
dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garanţie şi sarcini, etc) 
cu privire la imobilele ce reprezintă proprietăţi particulare sunt deţinute de Oficiul 
de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bucureşti) . 



De asemenea, menţionăm că nu deţinem informaţii privind notificările depuse 
în conformitate cu dispoziţiile Legii nr. 10/2001, având în vedere faptul că 

activitatea de soluţionare a acestor notificări este de competenţa Primăriei 

Municipiului Bucureşti. 
Prin Raportul de specialitate nr. 20204/19.05.2023 al Administraţiei 

Domeniului Public Sector 2, anexat la adresa Direcţiei Administraţie Publică Locală 
nr. 93640/22.05.2023 se propune iniţierea proiectului de hotărâre privind aprobarea 
întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii 
de interes public "Amenajare teren str. Tuşnad nr. 43 ca loc de joacă/recreere şi 
spaţii verzi (Grădină publică)". 

Facem precizarea că serviciu/ nostru nu se poate pronunJa cu privire la 
necesitatea şi oportunitatea investi/iei "Amenajare teren str. Tuşnad nr. 43 ca loc de 
joacă/recreere şi spaJii verzi (Grădină publică)". 

Situaţia juridică este posibil să sufere modificări sau completări ulterioare, 
datorate altor documente, pe care nu le deţinem la data prezentei. 

DIRECTOR EXECUTIV, ŞEF SERVICIU, 

ing. ~ Sevei c Lili8JV" 

FF /1097, 11 15/Daniela Parfirie/2 ex. 
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Primăria Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU 

Serviciul Autorizare şi Documentaţii Urbanism 
Nr. 95837/ 24.05.2023 

Raport de specialitate 
privind aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru 

obiectivul de investiţii „AMENAJARE TEREN STRADA TUŞNAD NR. 43 CA LOC DE 
JOACĂ! RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)" 

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti urmăreşte să 

asigure cetăţenilor şi colectivităţilor măsuri ample ce au în vedere îmbunătăţirea calităţii vieţii şi 

redarea spaţiului public prin creşterea modernizarea, reconfigurarea, întreţinerea şi reabilitare/ 

reamenajarea spaţiilor verzi aflate în administrarea Administraţia Domeniului Public al Sectorului 

2. 

Conform Strategiei de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru 

Perioada 2016-2025, aprobată prin HCL al Sectorului 2 nr. 139/02. 10.2017, în structura lor 

actuală, spaţiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu răspund nevoilor populaţiei, nici din 

punct de vedere cantitativ sau calitativ şi nici din punct de vedere al distribuţiei acestora în 

teritoriu. Pentru atenuarea problemei deficitului de spaţii verzi de pe raza Sectorului 2 se va avea 

în vedere implementarea de proiecte integrate, vizând inclusiv amenajarea de noi spaţii verzi. 

Nu în ultimul rând, este de reţinut că pe raza sectorului 2, în ceea ce priveşte gradul de 

deservire a reţelei de spaţii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge în mai puţin de 1 O 

minute până la un spaţiu verde amenajat, însă este necesară în continuare suplimentarea acestora 

pentru atingerea normelor instituite de directivele europene, respectiv asigurarea de cel puţin de 

spaţiu verde de 26 mp/ cap locuitor. Acest lucru este datorat în mare măsură spaţiilor verzi de mici 

dimensiuni care asigură o bună deservire a zonelor de locuit. 

În gestiunea Administraţiei Domeniului Public Sector 2 se află un număr de peste 970 de 

spaţi i verzi, cu parcuri mari, parcuri ş i grădini, scuaruri, plantaţii stradale şi spaţii verzi în 

ansambluri de locuinţe . 



=== 

Referitor la regimul juridic: 

ROMĂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglllor nr. 11·13, Tal: •(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

Potrivit evidenţelor cadastrale ale oraşului Bucureşti, întocmite pe bază de declaraţii la 

nivelul anului 1986, imobilul situat în strada Tuşnad nr. 43, sector 2, Bucureşti, figura ca fiind 

proprietate particulară, având o suprafaţă totală de 996,00 mp, cu o construcţie - corp A - 246,00 

mp, categoria de folosinţă „curţi construcţii". 

Imobilul de la adresa strada Tuşnad nr. 43, sector 2, Bucureşti, este înscris în Cartea 

Funciară cu nr. 212233, având o suprafaţă de 985,00 mp şi 3 construcţii edificate pe acesta (Cl­

construcţii de locuinţe, C2 şi C3 - anexe), este intabulat cu drept de proprietate în favoarea unor 

persoane private. 

În cadrul Primăriei Sectorului 2 nu au fost identificate cereri de reconstituire depuse în 

conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare pentru imobilul din strada Tuşnad nr. 43, sector 2, Bucureşti. 

Totodată, din evidenţele Primăriei Sectorului 2 nu reies date certe privind eventualele 

procese aflate pe rolul instanţelor judecătoreşti cu privire la imobilul care face obiectul prezentei. 

De asemenea cu privire la informaţiile privind notificările depuse în conformitate cu 

dispoziţiile Legii nr. 10/200 l, Primăria Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti nu deţine date 

având în vedere faptul că activitatea de soluţionare a acestor notificări este de competenţa 

Primăriei Municipiului Bucureşti. 

Din punct de vedere urbanistic: 

Imobilul este încadrat prin P.U.Z. - „Sector 2" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, în 

UTR Ll - subzona locuinţelor unifamiliale/individuale şi colective mici (P+2+E3r/M), fiind 

admise următoarele utilizări funcţionale: Funcţiunea de locuire; Funcţiuni de cult: (I) lăcaş de 

cult; Funcţiuni din domeniul cultural: (8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al 

vârstnicilor etc„ (9) centru comunitar; Funcţiuni de educaţie şi cercetare: (1) creşă, (2) grădiniţă, 

(3) centru de zi, ( 4) şcoală primară, şcoală gimnazială, (5) liceu, şcoală postliceală, şcoală de arte 

şi meserii, (6) afterschool, (7) unităţi/centre de învăţământ special, (8) unităţi de învăţămînt 

superior, (9) spaţi i de cazare pentru elevi sau studenţi, cantine, (11) centru educaţional, (14) 

unităţi de învăţământ cu profil dedicat ( ex.activităţilor sportive, muzică, etc.); Funcţiuni de 

sănătate şi asistenţă socială: (2) Unităţi de asistenţă medicală fără staţionar, (3) Alte unităţi de 

sănătate, ( 4) Unităţi de asistenţă socială cu cazare, (5) Unităţi de asistenţă socială fără cazare; 
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Spaţii verzi: toate subpunctele cu excepţia subpunctului 7 (Anexa nr. 3 din R.L.U.); Funcţiuni 

aferente infrastructurii de transport: (5) parcaj public multietajat subteran şi/sau suprateran, 

inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking, (6) parcaj public de tip park&ride; 

Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare: (I) construcţii şi instalaţii aferente sistemelor de 

transport a energiei şi fluidelor (energie electrică, gaze, ţiţei, produse petroliere), (2) construcţii şi 

instalaţii aferente sistemelor de alimentare apă potabilă, canalizare menajeră, canalizare pluvială, 

distribuţie energie electrică, distribuţie gaze, co.municaţii electronice, iluminat public etc.; Unităţi 

cu destinaţie specială: (2) unităţi aparţinând serviciilor speciale, ( 4) unităţi de apărare civilă, (5) 

unităţi de apărare împotriva incendiilor, (6) unităţi de poliţie; Funcţiuni sportive şi de agrement: 

(I) Domeniul sportiv: bazin de înot acoperit sau în aer liber, sală de sport specializată sau 

polivalentă, teren de sport în aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.), 

grădiniţă, şcoală pentru educaţia sportivilor, (2) Agrement: centru spa, teren de picnic etc„ 

scuaruri etc„ 

Se admit amenajări aferente: parcaje; spaţii libere pietonale, spaţii plantate, amenajări de 

peisagistică, mobilier stradal etc.; pasaje/pasarele carosabile şi/sau pietonale acoperite, 

descoperite, subterane, supraterane; în clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru 

depozitarea deşeurilor solide, spălătorii, uscătorii. 

Totodată, sunt adminise cu condiţionări următoarele: Funcţiuni administrative; Funcţiuni de 

administrarea afacerilor; Funcţiuni financiar-bancare; Funcţiuni terţiare; Funcţiuni de servicii 

industriale şi cvasi-industriale: (7) staţie de distribuţie carburanţi şi servicii conexe, (8) industrii 

creative, (9) centru de cercetare şi formare profesională, (12) Parc de industrii creative; Funcţiuni 

de cult: (3) săli de ceremonii funerare (casă mortuară); Funcţiuni din domeniul cultural: (1) teatru, 

(2) sală polivalentă, sală de spectacole, (3) casă de cultură, centru sau complex cultural, (4) 

cinematograf, (5) muzeu, expoziţie, galerie de artă, atelier de artă, (6) bibliotecă, mediatecă; 

Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială: (6) alte activităţi de sănătate şi asistenţă socială conform 

CAEN; Funcţiuni sportive ş i de agrement: (l) Domeniul sportiv: patinoar (natural sau artificial) 

deschis sau acoperit, club sportiv, complexe sportive, hoteluri/alte unităţi de cazare pentru sportivi 

ş i pentru vizitatori, alte funcţiuni/dotări complementare/conexe etc„ alte activităţi 

sportive/recreative conform CAEN, (2) Agrement: parc de agrement (general), hote luri/alte unităţi 

de cazare pentru pentru vizitatori, alte funcţiuni/dotări complementare, conexe etc„ alte activităţi 

recreative/sportive conform CAEN; Funcţiuni de primire turistică : (I) hotel, hotel de apartamente. 
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Imobilul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin PUZ - „Zone 

Construite Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 şi nu este cuprins în Lista 

Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucureşti, anexă la Ordinul MC nr. 2828/2015, sau în 

raza/zona de protecţie a acestora stabilite conform art. 9 sau art. 59 din Legea nr. 422/2001 privind 

protejarea monumentelor istorice, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Cu privire la zonele de protecţie/de siguranţă (condiţii, restricţii, obligaţii impuse, 

recomandări etc.) reglementate prin documentaţii de urbanism aprobate sau de alte acte 

normative, prin care imobilul este situat în: 

• zonă cu servituţi aeronautice civile - zona de referinţă II. 

• zonă cu servituţi aeronautice civile - zona de protecţie MSSR MOD S BUCUREŞTI. 

• zona de interes a serviciilor de telecomunicaţii speciale (S.T.S.) prin edificarea unor 

construcţii cu H> 1 Om. 

Cu privire la oprtunitate si necesitate: 

Aportul zonelor verzi în prevenirea supraîncălzirii, în absorţia prafului şi materialelor 

poluante aflate în suspensie în aer, în reducerea nivelului zgomotului urban, în reglarea umidităţii 

aerului şi solului, în atenuarea efectelor nedorite ale vântului şi curenţilor atmosferici, în reglarea 

gradului de iluminare natural a oraşului şi nu în ultimul rând, în armonizarea peisajelor artificiale 

cu cele naturale. 

Necesitatea derulării de investiţii care să vizeze constituirea unor ecosisteme terestre care 

să asigure adaptarea diverselor specii de organisme/ vieţuitoare. 

Nevoia strigentă de iniţiere ş i de implementare a obiectivelor de investiţii care vizează 

crearea unor spaţii special amenajate pentru diferite activităţi sociale ş i nu numai. 

Lipsa unor zone/ spaţii verzi amenajate destinate petrecerii timpului liber în aer liber care 

să deservească locuitorilor din cartierul Creangă ŞI cartierul Andronache, singurele parcuri fiind 

Parcul Ion Creangă şi Parcul Motrodom, situate la distanţe relativ lungi de parcurs ş i insuficiente 

în raport de numărul de utilizatori. 

Ţinând cont de portofoliul de proiecte din Strategia de Dezvo ltare Loca lă Integrată ş i 

Durabilă a Sectorului 2 pentru Perioada 2016-2025, respectiv a obiectivului specific 4.2 „Sistem 

de spaţii verzi la nivelul Sectorului 2 extins şi consolidat" care prevede următorele direcţii de 

acţiune şi anume 04.2. 1 „Revitalizarea spaţiilor verzi de mici dimensiuni din zona centrală a 
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Sectorului 2'', 04.2.2 ,,Amenajarea spaţiilor verzi din zona cartierelor de locuinţe colective", 

04.2.3 ,,Reabilitarea spaţiilor verzi de mari dimensiuni existente în Sectorul 2 şi crearea de 

legături verzi între acestea. 

Luând în considerare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ referitor 

la gestionarea serviciilor furnizate, prin care Consiliul Local, potrivit competenţei sale şi în 

condiţiile legii, conform art. 166, alin (2), lit. o: „ac/ionează pentru protec/ia şi refacerea 

mediului, în scopul creşterii calităţii vieţii; contribuie la protecţia, conservarea, restaurarea şi 

punerea în valoare a monumentelor istorice şi de arhitectură, a p arcurilor şi a rezerva/ii/or 

naturale.". 

Având în vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 325/14.06.2018 privind aprobarea Planulului 

Integrat de Calitatea Aerului (PICA) în Municipiul Bucureşti 2018-2022 care are în vedere măsuri 

precum: „Conservarea, ameliorarea şi extinderea spaţiilor verzi publice". 

Dat fiind prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor 

verz i din intravilanul localităţilor, cu modificările şi completări le ulterioare, cu prezentarea unor 

prevederi specifice, respectiv a prevederilor art. 2) prin care ,,Statul recunoaşte dreptul fiecărei 

persoane fizice la un mediu sănătos, accesul liber pentru recreere în spa/iile verzi proprietate 

publică, dreptul de a contribui la amenajarea spa/iilor verzi, la crearea aliniamentelor de arbori 

şi arbuşti, în condiţiile respectării prevederilor legale în vigoare, precum şi a art. 18*), alin. (2) 

prin care - Autorităfile administra/iei publice centrale şi locale prevăd în bugetele proprii 

fonduri pentru îndeplinirea obliga/ii/or privind spafiile verzi''. 

Aşadar, obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţiei publice 

locale menite să asigure dezvoltarea spaţială durabilă a zonelor verzi urbane, atât prin 

valorificarea şi revitalizare zonelor cu potenţial peisagistic favorabi l cât şi prin modernizarea şi 

regenerarea acestora, inclusiv prin creşterea suprafeţelor de spaţi i verzi existente, măsuri ce vor 

avea ca efect pe termen mediu/ lung ridicarea cal ităţii vieţii locuitorilor zonei vizate ş i ai oraşului 

şi reducerea poluării şi îmbunătăţirea calităţii mediului înconjurător. 

Astfel, terenul situat în sectorul 2 al Municipiului Bucureşt i , strada Tuşnad nr. 43, înscris în 

Cartea Funciară cu nr. 2 12233, cu o suprafaţă de 985,00 mp şi 3 construcţii (C ]-construcţii de 

locuinţe, C2 ş i C3 - anexe), este optim din punct de vedere urbanistic în vederea amenaj ării ca loc 

de j oacă/ recreere ş i spatii verzi (grădini publice), precum ş i accesibilizării acestuia în vederea 
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permiterii cetăţenilor de a accesa nelimitat grădina urbană rezultată, conform prevederilor Legii 

nr. 24/ 2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, cu 

modificările şi completările ulterioare. 

În acest sens, în scopul implementării obiectivului de investiţii de interes local, pentru 

realizarea unor lucrări de igienizare, executarea unui sistem de irigat, plantarea de material, 

dendrologic şi floricol, montarea de mobilier urban, realizarea unui loc de joacă, executare alei 

pietonale, montare sistem de iluminat, execuţia unui gard perimetral, executarea unei/ unor zone 

calisthenics, atât echiparea cu toate dotările necesare cât şi a altor lucrări conexe, etc., este ( 

necesară împuternicirea Administratiei Domeniului Public Sector 2 să contracteze întocmirea 

Studiului de Fezabilitate, pentru ca ulterior, în raport de scenariile optime ce vor decurge din acest 

studiu să se aplice în consecinţă Legea 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauză de 

utilitate publică, republicată, şi/ sau Legea 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea 

pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean 

şi local, cu modificările şi completările ulterioare, în funcţie de caz. 

În concluzie, având în vedere menţiunile de mai sus, astfel cum au fost redate în 

integralitatea lor, considerăm oportună şi necesară întocmirea documentaţiei de tip Studiu de 

Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii „AMENAJARE TEREN STRADA TUŞNAD NR. 

43 CA LOC DE JOACĂ! RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)". 

Întocmit 
urb. Yenda-Ioana Daniel 
urb. Răzvan Alexandru Boagiu 
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Direcţia Juridică 

RAPORT DE SPECIALITATE 

"""""""' ~•l. <1.6 

Prin adresa nr. 93.608/22.05.2023, Direcţia Administraţie Publică Locală a transmis 
Serviciului Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de specialitate al primarului Sectorului 2, 

documentaţia aferentă proiectului de hotărâre privind aprobarea întocmirii documentaţiei 
de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii: ''Amenajare teren str. Tuşnad 
nr. 43 - ca loc de joacă/recreere şi spaţii verzi (Grădină public)", în vederea analizării şi 
întocmirii, după caz, a raportului de specialitate, în termenul stabilit prin rezoluţia 

Secretarului General al Sectorului 2 (7 zile). 

În vederea emiterii prezentului raport de specialitate a fost analizată documentaţia 
înaintată de Administraţia Domeniului Public Sector 2, înregistrată la Primăria Sectorului 2 

cu nr. 92.897/22.05.2023, constând în proiectul de hotărâre nr. 2636/ 22.05.2023, raportul 
de specialitate nr. 20.204/19.05.2023, Referatul de aprobare al primarului sectorului 2, dl. 
Radu-Nicolae Mihaiu, Nota de fundamentare nr. 20205/19.05.2023, Studiul de oportunitate 
pentru extinderea spaţiilor verzi cuprinse în perimetrul Sectorului 2. 

Scopul proiectului îl constituie amenajarea unei grădini publice pe terenul 
proprietate privată , în suprafaţă de 985,00 mp, situat la adresa poştală din Bucureşti, Sector 
2, str. Tuşnad nr. 43, teren care, la acest moment, este neutilizat şi are un aspect neîngrijit. 

Administraţia Domeniului Public Sector 2 este serviciu public de interes local, 
subordonat Consiliului Local Sector 2, înfiinţat prin Decizia Consiliului Popular al Sectorului 
2, Comitetul Executiv nr. 324/1974 ca instituţie de stat cu personalitate juridică având 
activitate economică finanţată de la buget. 

Printre atribuţiile instituţiei se regăsesc: 
a) Administrarea şi întreţinerea spaţiilor verzi de pe teritoriul sectorului 2; 
b) Asigurarea unităţii de concepţie şi dezvoltare a zonelor verzi pe raza sectorului 2; 
c) Asigurarea prin baze de producţie proprii şi prin achiziţii materialul dendrofioricol 

necesar spaţiilor verzi de pe raza sectorului 2; 
d) Executarea şi urmărirea amenajării de noi parcuri şi zone de agrement, realizare a 

decorări.florale pentru asigurarea unui aspect corespunzător sectorului 2; 

Pentru realizarea obiectivului este necesară îndeplinirea procedurii dezmembrării 
terenului si trecerea lui din domeniul proprietăţii private în domeniul public al 
municipalităţii şi întocmirea documentaţiei tehnico-economice conform H.G. nr. 907/2016 
privind etapele de elaborare şi conţinutul cadru al documentaţiilor tehnico economice 
aferente obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice, cu modificările şi 

completările ulterioare. 



Ulterior, în baza studiului de fezabilitate, se va solicita acordul C.G.M.B pentru 
iniţierea procedurilor de expropiere pentru cauză de utilitate publică şi trecerea terenului în 
domeniul public şi în administrarea Consiliului Local Sector 2 prin Administraţia 

Domeniului Public Sector 2 pentru execuţia lucrărilor de amenajare a parcului. 

Conform dispoziţiilor art. 44 alin.(3) din Constituţie „nimeni nu poate fi expropriat 
decât pentru o cauză de utilitate publică, stabilită potrivit legii, cu dreaptă şi prealabilă 

despăgubire". 

Iar în conformitate cu prevederile art. 7 alin.(1) din Legea nr. 33/1994 republicată, 
privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică: „ Utilitatea publică se declară de către 
(. . .) Consiliul General al Municipiului Bucureşti pentru lucrările de interes local". 

Conform art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu 
modificările şi completările ulterioare "Documentaţiile tehnico-economice ale obiectivelor 
de investiţii noi, a căror finanţare se asigură integral sau în completare din bugetele locale, 
precum şi ale celor finanţate din împrumuturi interne şi externe, contractate direct sau 
garantate de autorităţile administraţiei publice locale, se aprobă de către autorităţile 
deliberative". 

Potrivit dispoziţiilor art. 129 alin.(4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, "consiliile locale, în exercitarea 
atribuţiilor, aprobă, la propunerea primarului, documentaţiile tehnico-economice pentru 
lucrările de investiţii de interes local, în condiţiile legii"; 

De asemenea, conform art. 166 alin.(2) lit. c) şi k) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ, 

c) "consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucureşti avizează studii, prognoze şi 
programe de dezvoltare economico-socială, de organizare şi amenajare a teritoriului şi 
urbanism, inclusiv participarea la programe de dezvoltare regională şi zonală, în condiţiile 
leg ii, pe care le supune spre aprobare Consiliului General al Municipiului Bucureşti. " 

k) „aprobă, în limitele competenţelor lor, documentaţiile tehnico-economice pentru 
lucrările de investiţii de interes local şi asigură condiţiile necesare p entru realizarea lor, în 
concordanţă cu prevederile planului urbanistic general al municipiului Bucureşti şi ale 
regulamentului aferent"; 

Pentru toate considerentele învederate, Direcţia Juridică, Serviciul Asistenţă Juridică 
din cadrul aparatului de specialitate al primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, 
constată existenţa cadrului legal de reglementare în vederea promovării proiectului de 
hotărâre privind aprobarea aprobarea întocmirii documentaţiei de tip Studiu de 
Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii: "Amenajare teren str. Tuşnad nr. 43 - ca loc de 
joacă/recreere şi spaţii verzi (Grădină public)". 

DIRECTOR EXECUTIV,-­
Platon Sabin 

ŞEF SERVICIU, 
Fogoraş George._;c_1 _ _, 

SAJ-RS 
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Direcţia Economică 

RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Întocmirii documentaţiei de tip 
Studiu de FezabWtate pentru obiectivul de investiţH" Amenajare teren strada 

Tusnad nr.43- ca loc de joacă/ recreere şi spaţii verzi (Grădină publică)" 

Văzând solicitarea nr. 93614/22 .05.2023 a Directorului Direcţiei Administraţie 
Publică Locală, urmare a rezoluţiei Secretarului General al Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti cu privire la analiza proiectului HCLS2 nr.2636/ 19.05.2023 
menţionat în titlul raportului, 

Având în vedere Raportul de specialitate nr.20204/19.05.2023 întocmit de 
Administraţia Domeniului Public Sector 2, 

Din analiza documentaţiei prezentate, rezultă faptul că Studiul de 

Fezabilitate pentru care se solicită acordul Consiliului Local al Sectorului 2 de a fi 

contractat şi realizat de ADP Sector 2, reprezintă un document necesar de ataşat 

solicitării ce urmează a fi adresată Consiliului General al Municipiului Bucureşti, în 

intenţia de expropriere şi de trecere în domeniul public a terenului în suprafaţă 

de 985 mp în scopul amenajării unui loc de joacă/recreere şi spaţii verzi parc, 

teren situat în str. str.Tuşnad nr.43, sector 2, Bucureşti şi care în prezent se află 

în proprietatea privată a unor persoane fizice. 

Din art.1 alin. (1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de 

utWtate publică, necesară reaUzărH unor obiective de interes naţional, judeţean 

şi local rezultă faptul că, în cazul lucrărilor declarate de utilitate publică, acestea 

se vor realiza conform Proiectului de strategie de dezvoltare urbană şi 

teritodală prevăzut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul sau a Studiului de Fezabilitate propus şi aprobat prin hotărâre a 

consiliului local. 

Totodată , conform art.4 din Legea 255/201 O în cadrul procedurii de 

expropriere, prima etapă o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai 

lucrărilor de interes local, pe baza documentaţiei tehnico-economice, conform 

variantei finale a studiului de fezabilitate. 

"Studiul de fezabWtate este documentaţia tehnico- economică prin care 
proiectantul (. „ ), analizează, fundamentează şi propune minimum două scenarii I opţiuni 
tehnico-economice diferite, recomandând, justificat şi documentat, scenariul/opţiunea 
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tehnico-economk(ă) optim(ă) pentru realizarea obiectivului de investiţii." ( conform art. 
7 alin.1 din Hotărârea Guvernului nr. 907 /2016). 

În cazul acestui proiect de hotărâre , Direcţia Economică subliniază 
necesitatea completării textului proiectului cu menţiunea că, întocmirea 
documentaţiei SF (pentru terenul care are în prezent regimul juridic de proprietate 
privată), are drept scop intenţia de expropriere pentru care va fi solicitată aprobarea 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti. 

Potrivit prevederilor O.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 
aprecierea necesităţii şi oportunitatea promovării I aprobării prezentului proiect 
de hotărâre, revine autorităţilor deliberative şi executive ale administraţiei 

publice locale ale Sectorului 2. În condiţiile aprobării acestui proiect de către 
Consiliul Local Sector 2, Direcţia economică va duce la îndeplinire prevederile 
hotărârii în limita competenţelor ce îi revin. 
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