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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 4550/29.09.2023

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984 si 98C”

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarca si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completéarile ulterioare,

intrunit in sedinta , astazi,

Luand in considerare proiectul de hotardare inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE
BASARABIA NR. 984 §i 98C";

Analizand:

—  Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 42394/18.10.2023, Nota de fundamentare nr.
42393/18.10.2023 si  Studiul de Oportunitate nr. 58186/19.09.2023, finaintate de
Administratia Domeniului Public Sector 2. serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 196257/19.10.2023 prezentat de Directia Juridicd din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

—  Raportul de specialitate nr. 195528/19.10.2023 prezentat de Directia Economica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 194034/17.10.2023 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului

2 al Municipiului Bucuresti;






RAL
— Avizul Comisiei Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei de Urbanism, Lucriri Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei pentru Ecologie, Spatii Verzi si Protectia Animalelor din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execcutarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 448/2006 privind protectia $i promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

— Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Hotéardrea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

—  Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarca
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii:

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdarile ulterioare,
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In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art.1.  Se aproba intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA
NR. 984 si 98C”, in vederea initierii demersurilor pentru declangarea procedurii de
expropriere In interes public, de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, a
imobilului situat in Bulevardul Basarabia nr. 98A, 98C, Sector 2, in suprafatd de 2.132 mp,
CF 236046, necesar amenajarii unui loc de joaca si recreere cu acces nelimitat in cadrul

unitifii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art.2. Se imputerniceste Administratia Domeniului Public Sector 2 sd contracteze
intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii:
"AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98A §i 98C”.

Art.3. (1) Lucrérile de intocmire a documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii: "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA
NR. 984 si 98C”, vor fi atribuite spre executie unor agenti economici specializati, desemnafi
pe baza licitatiilor publice.

(2) Se deleagd Directorului General al Administratici Domeniului Public

Sector 2 competenta Incheierii contractelor de achizitie publica de servicii de proiectare.

Art.4. Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Administratiet Domeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
RADU-NICOL: LD ANLIA

Hotarire nr,

Bucuresti,

Prezenta Hotardre-contine un numar de pagini si a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiufui
Bucuresti in sedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonania de Urgenfa a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile wlterioare.



ROMANIA ;
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti (
Primiéria Sector 2 o R

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +{4021) 209.62.82

Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Proiectul "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984
§i 98C” se refera la amenajarea unui loc de joacd, odihnd/recreere si a spatiilor verzi pe
terenul de la adresa postala bulevardul Basarabia nr. 98A si 98C, in suprafata de 2.132 mp,
CF 236046, avand regimul juridic de proprietate privatai — SC ROMPETROL
DOWNSTRREAM SRL. Starea actuala a terenului este precard, neingrijita, locatia este
plind de buruieni si deseuri menajere. Avéand in vedere localizarea (la fata unui bulevard
intens circulat), situatia conferd un aspect neplicut, chiar o sursi de poluare, care
contravine normelor de siguran{d a sanatatii publice.

Conform Registrului Spatiilor Verzi al Municipiului Bucuresti, amplasamentul
analizat este incadrat ca spatiu verde.

Scopul realizarii acestei investitii este ca pe termen scurt $i mediu sd contribuie la:
- dezvoltarea durabild a Sectorului 2 / Municipiului Bucuresti;
- ridicarea calita{ii vietii locuitorilor zonei vizate si ai orasului;
- reducerea poludrii si imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;
- crearea de noi spatii verzi;
- imbunétatirea aspectului arhitectural — urbanistic al zonei

In baza documentelor de fundamentare ce vor fi eclaborate la nivelul
compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti, respectiv Directia Juridica, Directia Economicd, Directia
Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu i de Administratia Domeniului Public Sector
2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, aferente proiectului de hotdarare privind aprobarea intocmirii
documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii "AMENAJARE
LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984 si 98C”, apreciez oportun
promovarea proiectului de hotarare mai sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-prezentate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotdrdire
privind aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investifii "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984 si
98C"

PRI
RADU-NIC
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APROBAT

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investifii :
" AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C”

Studiul de oportunitate insotit de documentatia intocmitd si transmisa de catre Administratia
Domeniului Public Sector 2 propun aprobarea intocmirii Studiului de Fezabilitate " AMENAJARE LOC
DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C”, parte integranti a pachetului de documente
privind solicitarea care va fi adresatd Consiliului General al Municipiului Bucuresti de modificare a
regimului juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului proprietate privata, in suprafata de 2132,00
mp, CF 236046, situat la adresa pogtala Basarabia nr.98A si 98 C.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sa asigure dezvoltarea spatiala durabila a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora,
cu efect pe termen mediv/lung 1in crestera gradului de confort si siguranta ale cetatenilor riverani/non-
riverani.

Argumentele invocate in ceea ce priveste oportunitatea punerii in opera a acestui gen de obiectiv de
investitii deriva din urmatoarele aspecte:

- spatiile verzi influenteaza starea de bine a oamenilor , expunerea in zone cu vegetatie bogata avand un rol
benefic asupra starii generale de s@nétate si in diminuarea stresului;

-zonele naturale reprezinta cea mai buna alegere pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari
si activitati diverse in familie, picnicuri sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale;

-vegetatia ofera un habitat natural pentru o varietate de pasari, animale, insecte si alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare;

-spatiile verzi modificé in bine calitatea aerului pe care il respiram, prin aportul natural de oxigen pe care
plantele il emana in atmosfera;

-in ceea ce priveste calitatea mediului ambiant este de netagaduit aportul zonelor verzi in prevenirea
supraincélzirii, in absorbtia prafului si materialelor poluante aflate in suspensie in aer, in reducerea nivelului
zgomotului urban, in reglarea umiditatii aerului si solului, in atenuarea efectelor nedorite ale vantului si
curentilor atmosterici, in reglarea gradului de iluminare natural a orasului si nu in ultimul rand, in
armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale;

Unitatea Administrativ Teritorialda Sectorul 2 beneficiazi de un numar de parcuri de mari
dimensiuni: Parcul National, Parcul Tei, Parcul Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor,
Parcul Morarilor, Parcul Gradina Icoanei, Parcul Toanid care fac parte din infrastructura in aer liber, parte
a infrastructurii culturale, asa cum este definitd in Strategia de Dezvoltare Locala Integrata si Durabild a
Sectorului 2 pentru perioada 2016-2025.



Terenul supus analizei, in suprafata de 2132,00 mp, CF 236046, avand regimul juridic de proprietate
privata, se prezinta ca fiind teren neimprejmuit, fost loc de joacd si recreere, neintretinut de actualii
proprietary, avand o stare avansatd de degradare.

In acest scop se are in vedere efectuarea urmatoarelor categorii de lucréri:

- executia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetatiei nou plantate;

- plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale, bienale,
plante perene, gramine decorative);

- montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-pong,etc.);

- reconfigurarea aleilor existente, executie alei pictonale noi;

- refacerea sistemului de iluminat existent si modernizarea acestuia prin montarea de lampi cu led
pentru eficientizare energetica;

- executia unui loc de joaca pentru copii, cu aparate noi, modern;

- turnarea unui strat de tartan (antitrauma — pentru protectia utilizatorilor)

- executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti);

- montarea de cismele ;

- executia unei zone de promenadd, cu fintina arteziana (daca va fi cazul), zona de odihni;

- montare toaletd automata, racordata la apa si canalizare.

Consideram oportuna schimbarea regimului juridic al terenului si trecerea sa in domeniul public - in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2, pentru

executia unui loc de joaca si recreere (revenirea la fosta destinatie), atét de necesar locuitorilor Sectorului
2.

Din punct de vedere documentar, actiunea poate fi etapizatd, dupa cum urmeaza:
1. Aprobarea prin Hotardre a Consiliului Local Sector 2 a bugetarii si intocmirii Studiului de Fezabilitate
AMENAJARE LOC DE JOACA ST RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C.
2.Avénd la bazi Studiul de Oportunitate ” AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA
NR. 98 A si 98 C’si dupi aprobarea Studiului de Fezabilitate ” AMENAJARE LOC DE JOACA SI
RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C”, solicitarea de catre Consiliul Local Sector 2, adresata
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a decide prin H.C.G.M.B. expropierea in interes public a
terenului proprietate privatd, in suprafata de 2132,00 mp, CF 236046, situat la adresa postalda bulev.
Basarabia nr.98A si 98C, trecerea sa in domeniul public, in administrarea Consiliului Local Sector 2 prin
Administratia Domeniului Public Sector 2.
3.Intocmirea documentatiei de tip D.A.T.C.+ P.T. si obtinerea Autorizateie de Construire.
4.Contratarea si executia propriu-zisa a investitiei * AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE
BASARABIA NR. 98 A 5i 98 C”.

Avand 1n vedere:

a) necesitatea si oportunitatea investitiei ” AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA
NR. 98 A 5i 98 C;

b) calendarul etapelor premergéatoare punerii sale in opera;

c)prevederile legislatiei specifice:

- Hotéararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cidror finanfare se
asigurd integral sau In completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne
si externe;

- (4)"Ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere, actualizeaza si aproba valoarea
fiecarui obiectiv de investitii noi sau in continuare, indiferent de sursele de finantare ori de competenta de
aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de prefuri " .

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si
completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tchnico-economice pentru lucriri de investitii de interes local in conditiile legii:

2



Astfel. {inand cont de faptul ci proiectantul este direct raspunzitor pentru estimarile financiare
cuprinse in devizele generale. pentru cantitatile care au stat la baza estimdrilor, pentru analiza privind
situatia reala din teren si pentru confinutul documentatiei de tip studiu e fezabilitate, conform prevederilor
HG 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare consideram oportund aprobarea de cétre Consiliu

[Local Sector 2 a contractarii si realizarii documentatiei Studiu de Fezabilitate " AMENAJARE LOC DE
JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A 5i 98 C”.

DIR CTOR GENERAL

AllE Vasilica D%%

DIRECTOR ECONOMIC
Doina Anca RADU

DIRECTOR TEHNIC
Laurenti{l U

Intocmit 2 e
Insp. sp.Ca

17.10.2023
en Duciu
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind inifierea unui proiect de hotdrdre pentru aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investifii :

» AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C”

Viziunea CSB 2035 prevede Bucurestiul anului 2035 drept o metropold influentd si integrata
european prin durabilitate si caracter, o comunitate deschisa si evoluatd, o capitala dinamica si creative
punandu-se accentul pe rolul de nod de activitate intensa de cooperare in retele multiple, economia
competitiva si comportamentul responsabil faa de mediu precum si o identitate bine conturata.

In acest context, este necesar ca structura interna a capitalei sa poata sus{ine caracterul acesteia de
principal centru polarizator la nivel nafional, Sectorul 2 jucand un rol deosebit de important in aceasta
structura datoritd concentrarii ridicate a populatiei si a agentilor economici pe teritoriul siu. De asemenea,
acesta dispune de numeroase centre de interes pe plan local care pot face parte dintr-o refea policentrica
coerenta in cadrul Municipiului Bucuresti,

Printre programele si proiectele propuse care vizeaza si influenfeazd dezvoltarea Sectorului 2 se
numara si Programul care prevede operafiuni de recuperare, comasare si valorificare integratd a unor
terenuri in zone cheie ale orasului, in vederea constituirii unor poli reprezentativi.

Exista o lipsa de locuri de joaca de cartier, locuri unde cei din zona sa ajunga rapid si unde pot
petrece timpul liber aproape de casa. Avand in vedere specificul investitiei, consideram cd cererea de bunuri
si servicii este argumentata de noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatilor existente, motiv pentru
care se impune crearea unui loc de joaca pentru a raspunde necesitatilor la nivel local.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sa asigure dezvoltarea spatiala durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora,
cu efect pe termen mediu/lung in crestera gradului de confort si siguranta ale cetatenilor riverani/non-
riverani.

Proiectul »AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A 5i 98 C” se
referd la amenajarea unui loc de joaca, odihnd/recreere si a spatiilor verzi pe terenul de la adresa postala
bulevardul Basarabia nr. 98 A si 98 C, in suprafatd de 2132,00 mp, CF 236046, avand regimul
juridic de proprietate privatd — SC ROMPETROL DOWNSTRREAM SRL.

Starea actuald a terenului este precard, neingrijita, locatia este plina de buruieni si deseuri menajere.
Avand in vedere localizarea (la fata unui bulevard intens circulat), situatia conferd un aspect
nepldcut, chiar o sursd de poluare, care contravine normelor de siguranta a sanatatii publice.

Bazat pe realitatile din teren apreciem ca oportuna intocmirea documentatiei de tip studiu de
architectural-urbanistica propice si costurile estimate pentru realizarea investitiei ” AMENAJARE LOC
DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A s5i 98 C°

Avand in vedere cele mentionate, in conformitale cu prevederile legale in vigoare respectiv:

1. Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finanfate din fonduri publice,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile $i completarile
ulterioare: (1) "Documentatiile technico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a caror
finanfare se asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe;

Art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru luerdri de investitii de interes local in conditiile legii;

propunem spre aprobare fnfocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii 1 " AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C”

DI[ CTOR GENERAL

Al!n Vasmc%

DIRECTOR T Ic DIRECTOR ECONOMIC
Lauren)[u U DoinmAnca RADU

intocmit 2 ex/17.10.2023
[nsp. Carrhen Duciu
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STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU EXTINDEREA SPATIILOR VERZI
CUPRINSE IN PERIMETRUL SECTORULUI 2

AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98 A si 98 C

Date generale
1. Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIANR. 98 A si 98 C
2. Amplasamentul (judetul, localitatea, etc.)

BUCURESTI, SECTORUL 2, BULEVARDUL BASARABIA NR. 98 A si 98 C
3. Titularul investitiei

PRIMARIA SECTORULUI 2 A MUNICIPIULUI BUCURESTI
4. Beneficiarul investitiei

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2
3. Elaboratorul studiului

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2
6. Sursele de finantare a investitiei

BUGETUL LOCAL AL SECTORULUI 2

CALITATEA AERULUI — CALITATEA VIETII

Majoritatea localitatilor cu populatie numeroasa si densc se confruntd cu probleme legate
de calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de
substanfe nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deseuri, evacuarea de ape
uzate, nivelul crescut al zgomotului.

Poluarea aerului afecteaza in mod nemijlocit sandtatea populatiei si calitatea viefii prin
inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului,

Se considera poluant al aerului orice substantd in formd gazoasd, lichidd sau solida, care a
fost emisa in atmosferd, unde se gaseste in concentratii suficient de mari pentru a fi consideratd
periculoasd pentru mediu sau pentru sandtatea oamenilor, a plantelor sau animalelor, avand efecte
daundtoare la scard locald, regionala sau globald.

Poluantii cu efectele cele mai ingrijordtoare asupra sanatdatii populatiei sunt ozonul de la
nivelul solului, particulele fine si substanfele gazoase cu potential de acidifiere sau eutrofizare cum
sunt dioxidul de sulf, oxizii de azot sau amoniacul. Alfi poluanti, cum sunt dioxidul de carbon,
protoxidul de azot, metanul §i compusgii organici clorurafi si fluorurati sunt considerati responsabili
de incalzirea acceleratd a atmosferei si de producerea unor fenomene meteorologice extreme.



Poluarea aerului produce in Europa un numar important de decese premature §i o cregtere
a numdarului de afecfiuni cardiace si ale cdilor respiratorii.

Totodatd, poluarea aerului este responsabild de producerea ploilor acide, afectarea
vegetafiei, diminuarea recoltelor si distrugerea ecosistemelor prin extinderea procesului de
eutrofizare. Depunerea de substanfe cu potential de acidifiere - oxizi de azot, dioxid de sulf si
amoniac — afecteazd flora §i fauna si poate produce deteriordri ale cladirilor §i monumentelor,
excesul de azot provenit din oxizi de azot §i amoniac conduce la degradarea mediului acvatic i
distrugerea ecosistemelor caracteristice, iar ozonul existent la nivelul solului are efecte asupra
cregterii plantelor, a padurilor si recolielor agricole.

Conform datelor furnizate de OMS in anul 2012 poluarea aerului ambiental a contribuit cu
6,7 % din decesele inregistrate la nivel mondial, iar estimdri ale costurilor inregistrate la nivel
european in anul 2010 constdnd in cca 600.000 de afectiuni, se ridica la peste 1,5 trilioane Euro.

Protectia calitatii aerului a devenit o prioritate in urma activitatilor umane din ultimul secol,
in special a celor accentuate §i din transporturi, care au condus la o degradare accentuald a
calitatii aerului inconjurdtor, cu efecte semnificative asupra sanatdfii populatiei §i a mediului ca
intreg.

In Municipiul Bucuregti existd o multitudine de surse de poluanfi atmosferici, asociate pe de
o parte viefii cotidiene a locuitorilor, iar pe de altd parte, activitafilor institutionale, comerciale §i
industriale care se desfasoard in oras.

Este binecunoscuta importanta spatiilor verzi pentru imbunatatirea calitatii aerului pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc. Pe langa acest aspect insa, spatiile verzi
aduc multe alte beneficii asupra calitatii vietii noastre, in general.

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale,
conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a absorbi substantele poluante. S-a
demonstrat ca 20 de copaci maturi, pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de
km intr-o zi. Totodata copacii sunt cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete
intinse de beton si asfalt. In marile orase temperaturile ridicate se resimt mult mai rau decat in alte
zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand astfel si mai mult
temperatura resimtita. Un alt rol important al vegetatiei, in special copaci si arbusti, este acela de
reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane fonoabsorbante de vegetatie deasa.

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegetatie bogata
avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele naturale
reprezinta cea mai buna alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si
activitati diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. In acelasi timp,
vegetatia ofera un habitat pentru o varietate de pasari, animale, insecte si alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare.

ROLUL SPATIILOR VERZI

In marile aglomerari urbane — unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din cauza cresterii
numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu filire speciale
emana in mediul inconjurator cantitati enorme de dioxid de carbon si mulle alte substante poluante
(clor, sulf, fosfati, etc.)— se impune luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi,
ingrijirea, protectia parcurilor deja existente.

Deasemeni, pe langa imbunatatirea calitatii mediului, parcurile mai au si rol de reducere a
zgomotului prin estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor
orase. Nu trebuie pierdut din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi
conduc la armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor-
de la firul de iarba pe langa care trecem nepasatori deseori, pana la arborii seculari la umbra carora

2



ne odihnim in zilele fierbinti de vara — trebuie sa fie o datorie de onoare a fiecarui locuitor al acestui
oras. Spatiile verzi, sistematic amenajate, confera unei localitati urbane o nota de distinctie aparte.

Spafiul plantat nu este, agadar, un simplu insofitor sau invaluitor al cladirilor, ci un spafiu
organic, omogen consistent, de reprezentare, de care depinde in mare masurd imaginea urband.
Cand funcfiunile orasului si cadrul lor de desfasurare sunt tratate unitar, ansamblul capatd coeziune
si participd la conturarea personalitdfii acestuia §i a locuitorilor sdi. Realizarea spafiilor plantate
se face pe baza principiilor arhitecturii peisagere, in diferite stiluri (geomelric, peisager, mixt) si
genuri (monumental, vesel, romantic, linistit §.a.m.d.).

ROLUL VEGETATIEI IN ORAS

In interiorul orasului senzafia de confort este determinatd atat de rezolvarile urbanistice §i de
arhitecturd, precum §i de o serie de condifii de mediu, citate in literatura de specialitate, cum ar fi:
radiafia solara, temperatura aerului, vantul, umiditatea, radiafia cu lungimi mari de undd si
precipitafiile.

Vegetatia din marile aglomerdri urbane modifica prin simpla ei prezenfd tofi acesti factori,
influentand regimul termic din oragse, asigurand umbrd si protecfie impotriva vantului, regland
umiditatea etc. - imbundtdfind astfel microclimatul urban. In oras existd condifii grele de temperatura
din cauza actiunii directe a razelor de soare §i energiei radiante provenite de la zidaria constructiilor
si de la pavajul strazilor. Influenfa racoritoare a plantafiilor se datoreazd faptului cd ele constituie
un addpost impotriva razelor solare §i cd energia radiantd din orag dispare in interiorul masivului
plantat - unde temperatura este mai scdazutd cu 2-3°C_fafd de restul asezdrii (diferenfa semnificativa
din punct de vedere fiziologic, finand seama de faptul ca pragul de percepere al organismului este
de 0,5°C). Vegetafia care acumuleazd caldura solard se opune ca solul sa fie supraincdlzit in
perioada calduroasa a anului,

In acelagi timp, vegetafia impiedica rdcirea prea rapida a solului (pamantul absoarbe ziua caldura
solara §i noaptea filtreaza in atmosfera caloriile sale; frunzisurile arborilor impiedicd, in timpul
nopfii, rdaspandirea cdaldurii radiate de sol). Astfel, mai ales in parcuri, regimul de temperaturd
inregistreazd o constantd mai mare decit in afara lor. Intensitatea radiafiei solare totale in teritoriul
urban lipsit de vegelafie atinge inir-o zi insoritd in medie 0,38 cal/cm2 /min., in timp ce intr-o zond
plantatd este de numai 0,12 cal/cm?2 /min. Suprafetele radiante din orase pot fi micsorate si prin
invaluirea constructiilor cu plante agajdtoare, prin plantarea, strazilor si prevederea grddinilor de
Jatadd - spatiul cuprins intre alinierea strdzii §i alinierea constructiilor (la 5 m departare de pavajul
strazii caldura radiantd este de 7,5 ori mai micd §i temperatura aerului mai scazuld.

o Vegetatia regleazi umiditatea aerului. Efeciul de rdcire a aerului este datoral numai diminudrii
radiafiei de cdtre stratul de frunze al arborilor, ci si prin cantitdfile de vapori de apd eliminate prin
frunze, proces ce foloseste in medie 60-75% din energia de radiatie. Astfel, umiditatea aerului din
Jurul zonelor plantate sporeste apreciabil (cu I8-20% faid de atmosfera din oras). Conform gradului
de uscdciune sau de umiditate al zonei, se vor prefera plantafii de arbori sau, dimpotrivd, se va pune
accentul pe plantafii de arbugti, plante floricole, care maresc mai pufin umiditatea. Cum amenajarile
de spafii verzi sunt completate in general cu suprafefe de apd, evaporarile produse la acestea se
adaugd celor produse de plante, creand o senzafie de confort si rdcoare in timpul verii. Senzafia de
caldura este asociatd la om nu numai cu temperatura aerului, ci §i cu umiditatea acestuia §i cu viteza
vantului. O ridicare a umiditafii aerului cu 15% este perceputd de organismul uman ca o scadere a
temperaturii aerului. Plantarea arborilor de aliniament contribuie la compensarea apei din
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precipitafii care, in condifiile urbane, este mai pufin eliminatda prin plante, ea fiind indepartata intr-
o mare proporfie prin refeaua de canale a orasului. Pe de alta parte, datoritd fenomenului de
absorbfie, vegetafia micsoreaza excedentul de vapori de apd din atmosferd, regland umiditatea
aerului,

o Vegetafia atenueazd actiunea dinamica a vantului. Plantatiile interioare ale orasului pot constitui
un obstacol in direcfia vantului. Astfel, 1/ plantagiile inalte; 2/ cu frunzis bogat si 3/ planiate des, au
o acfiune de micsorare a vitezei vintului. Aceastda scadere variazd cu gradul de infrunzire determinat
de anotimpuri. (cu indlfimea si ldfimea perdelei plantate). In cazul masivelor plantate, o parte din
curen(ii maselor de aer se lovesc de acestea si se abat in sus, unde, datoritd frecarii de varful
copacilor isi micsoreazd viteza inifiald cu 50%, o altd parte se infiltreazd in masivul plantat unde, in
Juncfie de densitatea arborilor, pierd o parte din energie datoritd frecarii gi migcarii arborilor. Studii
speciale au determinat cd rolul de protecfie impotriva vantului al plantatiilor se extinde pe o distan{d
egalda cu de 40 de ori inalfimea arborilor. Plantafiile de aliniament trebuie astfel dispuse incit in
timpul iernii sa constituie o perdea de protecfie contra vuiturilor dominante, iar in cursul verii sd
asigure ventilarea oragului, ldsand libera miscarea vanturilor rdcoroase. In acest sens nu sunt
admise plantafii inalte, boltite, pe strazile cu regim inchis, agezate perpendicular pe direcfia
vanturilor dominante din timpul verii, deoarece intr-o astfel de situafie s-ar impiedica buna circulafie
a aerului §i s-ar crea o umiditate necorespunzdtoare. In cazul strazilor orientate pe direcfia
vanturilor dominante, plantafiile boltite, formate din arbori inalfi, trebuie indesite. Protejarea si
imbunatafirea plantafiilor existente aici, ar reduce efectele neplacute ale vantului. Un fenomen
specific Bucuregtiului il constituie briza urband, fiind condifionata de regimul termic de zi §i de
noapte. Acest fenomen ia nastere datorita incalzirii diferenfiate a orasului comparativ cu campia
limitrofda. Astfel, ziua orasul se incdlzeste mai mult decat campia limitrofd, briza sufland dinspre
camp spre periferie. Aerul cald, cu toate impuritdfile, se inal{d in atmosferd, iar cel rece, pe la sol,
vine sd-i ia locul, improspatind astfel atmosfera urband. O circulafie locald se realizeazda uneori pe
timp de calm predominant §i bine insorit, intre parfile insorite puternic (strdzile cu asfalt, piefe etc.)
si cele umbrite (parcuri, lacuri de agrement etc). Morfologia urband, cu diversele alternante de
construcfii §i spafii verzi, impune variafii locale ale intensitatii brizei urbane (1-3 m/s).

o Vegetafia influenfeazd gradul de luminozitate al oragului. Vegetafia micsoreazd intensitatea
iritantd a luminii solare directe sau reflectate. Frunzisul si ramurile dese reduc considerabil
intensitatea luminii, in timp ce coroanele rare (fransparente) sau frunzisul cazut permit o filtrare si
o reducere moderatd a acesteia. Razele verzi reflectate de frunze atenueazda fenomenele iritante
produse de o luminozitate prea puternicd. In acelasi timp, frunzele arborilor mdresc cantitatea de
luminozitate — pamantul reflectd 5-15 % din razele soarelui, iar frunzele arborilor reflectd intre 30
51 40% (exemplu: frunzele de arfar >9%, de tei 33%, de plop 42%). Frunzele galbene, toamna,
reflecta mai multa lumind decat cele verzi, primavara, marind astfel luminozitatea oragului in
perioada in care, in mod obisnuit, nebulozitatea este mai mare.

o Vegetafia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impuritafi din atmosfera marilor
aglomerari urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra munfilor acoperifi de paduri.
Funcfiondnd ca adevdrafi "plamani” ai oraselor, arborii, arbustii si gazonul ce alcdtuiesc spatiile
verzi filtreaza si purifica aerul poluat de praf, diferite alte particule §i de gaze daundatoare. In
literatura de specialitate sunt menfionate mecanismele prin care se realizeazd aceastd curdfire;
sedimentarea favorizata de reducerea vitezei vintului, refinerea particulelor in suspensie, prin
acfiunea filtranta a aparatului foliar al vegetafiei; fixarea biologic activd a pulberilor pe suprafaja
Jfrunzelor, determinatd de absorbfie si transpirafie; fixarea gazelor toxice, ca urmare a proceselor
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metabolice din plante. Cercetarile efectuate duc la concluzia cd toate speciile de arbori si arbusgti
refin praf pe frunzele lor in funcfie de natura lor, intensitatea poluarii §i conditiile meteorologice. Pe
timp ploios, unele specii cu frunze rugoase — ca teiul — refin si mai mult praf, in timp ce altele, cu
Jfrunze mai netede, sunt spdlate de ploi.

o Vegetatia participi la combaterea zgomotului. Plantafiile micsoreazd intensitatea zgomotelor, fie
provenite din zona industriala, fie produse de mijloacele moderne de transport i de viafa orasului.
Cele mai frecvente zgomote din mediul urban au o intensitate cuprinsd intre 40-80 dB (decibeli).
Propagarea undelor sonore esie influenfatd de temperatura aerului, direcfia vantului si prezenja
diferitelor obstacole. Asifel, arborii si arbugstii au insugirea de a reduce nivelul acestor zgomote,
slabind oscilatiile sonore in momentul trecerii lor prin ramuri, frunzis (frunze, aciculare).

Reducerea intensitafii zgomotelor o datd cu trecerea acestora prin mediul constituit de elementele
coroanei arborilor si arbustilor este influenfata de densitatea coroanei, densitatea frunzisului,
dispunerea plantafiei fajd de sursa de zgomot (cum ar fi strada), fiind totodatd proportionald cu
lafimea zonei verzi. S-a constatat cd in interiorul masivelor plantate zgomotul scade cu cca. 20%. O
zond verde latd de 40 m constituitda din arbori §i arbugti, reduce zgomotul cu 17-23 dB, iar una de 30
m cu arborirari - cu 8-11 dB. Plantafiile de aliniament de-a lungul strazii reduc, in zona construitd,
intensitatea zgomotului cu 7-10 dB. Cele mai eficiente ecrane sonore sunt perdelele plurietajate,
constituite din diferite specii de arbori si arbugsti, cu coronamentul compact in plan orizontal i
vertical. Arborii mai des folosifi in acest scop sunt teii, artarii, castanii. Se menfioneazd cd rolul de
protecfie a arborilor fard frunze este mai mic (diferenfa in minus de 6 dB), de unde preferinfa
utilizarii de arbori cu frunze persistente. Scuarurile cu suprafad restransd, ca si plantafiile rare
dintre blocuri reduc §i ele zgomotele cu 4-7 dB. Un teren plantat cu iarbd reduce, in raport cu un

- teren neplantat, nivelul zgomotului cu 6 dB, de unde rezultd importanta izoldarii trotuarelor de cldadiri
si de partea carosabila prin fasii de gazon. O deosebitd importanta o are ., plantarea pe verticald” a
orasului cu plante agdfatoare pe fatada cladirilor, aceasta refea de vegetafie protejand locuinfa
impotriva zgomotelor.

SPATIILE VERZI DIN SECTORUL 2

In ultima vreme exista un efort, la nivel local pentru crearea de noi spatii verzi, in special in zonele
urbane cele mai aglomerate.

Amplasamentul viitoarei gradini urbane se afla in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Sectorul 2 este situat in partea de nord-est a Bucurestiului, avand o suprafata de 32 kmp §i o
populatie de 366.105 locuitori.

Sectorul 2 se intinde de la intersecfia B-dul Republicii cu B-dul Nicolae Balcescu, fiind delimitat de:

o Limita de vest: Piaja Nicolae Balcescu, B-dul Nicolae Balcescu pdnd la Str. C. A. Rosetti, Str.
C. A. Rosetti pand la Str. Pitar Mos, Str. Pitar Mos pdand la Str. Pictor Arthur Verona, Str.
Pictor Arthur Verona pand la Str. Xenopol, Str. Xenopol pind la Piata Alexandru Sahia, Piata
Alexandru Sahia (inclusiv), Str. Polond, Calea Floreasca, Sos. Pipera (inclusiv) pdnd la
intersectia cu calea feratd Bucuresti-Constanfa.

o Limita de nord: linia de cale feratd Bucuresti — Constanta pénd la gara Pantelimon;

e Limita de est: calea feraid de la Pantelimon — Obor pdnd la lacul Fundeni, urmand apoi spre
est cursul raului Colentina pand la Sos. Pantelimon;

e Limita de sud: Sos. Pantelimon pdnd la intersecfia cu Sos. Vergului, Sos. Vergului pand la Str.
Morarilor, B-dul Basarabia de la intersectia cu Str. Morarilor pand la intersectia cu Sos. Mihai
Bravu, Piata Muncii (inclusiv), Calea Cdlarasi pand la intersectia cu Str. Romulus, Str.
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Romulus pdna la intersectia cu Str. Mantuleasa, Str. Mantuleasa pand la Str. Negustori, Str.
Negustori pana la B-dul Hristo Botev, B-dul Hristo Botev pand la B-dul Republicii, B-dul
Republicii pand la intersectia cu B-dul I. C. Bratianu si B-dul Nicoale Balcescu, Piata Nicolae
Balcescu.

Accesibilitate. In ceea ce priveste accesibilitatea Sectorului 2, legdatura intre acesta i judeful
llfov se realizeaza prin intermediul Soselei de Centurd si a Drumurilor Nationale DN2 (E85) si DN3
care se continud in interiorul orasului prin Soseaua Colentina si Soseaua Pantelimon. Pe plan local,
arterele radiale (Bulevardul Carol 1, Calea Mosilor, Soseaua Colentina, Bulevardul Pache
Protopopescu, Soseaua lancului si Soseaua Pantelimon) si cele inelare (inelul principal — Soseaua
Stefan cel Mare, Soseaua Mihai Bravu, viitorul inel median — Strada Doamna Ghica, Bulevardul
Chisinau si Soseaua Fundeni) asigurd conexiunile in cadrul Sectorului, intre acesta si zona centrald,
dar si fafa de celelalte sectoare. Mai mult, Sectorul 2 este traversat in prezent de magistrala de
metrou M1, urmdnd sd fie deservit in urmdtorii ani si de viitoarea Magistrala M5 (Piata lancului —
Eroilor — Drumul Taberei). Nu in ultimul rand, accesibilitatea la principalii poli de activitdfi la
nivelul orasului este asiguratd si prin intermediul transportului public de suprafaja.

Parcurile de mari dimensiuni din Sectorul 2 sunt: Parcul National, Parcul Tei, Parcul
Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul Florilor, Parcul Morarilor, Parcul Gradina
[coanei, Parcul loanid etc. Acestea fac parte din infrastructura in aer liber, parte a infrastructurii
culturale, asa cum este definitd in Strategia de Dezvoltare Locala Integrata si Durabild a Sectorului
2 pentru perioada 2016-20235.

Din punct de vedere al cadrului natural, in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2, apele
reprezintd aproximativ 6,5% din suprafafa sectorului, iar spatiile verzi aproximativ 12,5%, rezultdnd
o suprafald totala a zonelor naturale sau vegetale de 19%.

Gradul de deservire a refelei de spafii verzi publice este unul ridicat, cea mai mare parte a
locuitorilor putdnd ajunge pdnd la un spafiu verde amenajat in mai pufin de 10 minute. Acest lucru
este datorat in mare mdasurda spafiilor verzi de mici dimensiuni care asigurd o bund deservire a
zonelor de locuit.

Desi Sectorul 2 beneficiazd de o serie de parcuri de dimensiuni mici sau medii (1 — 10 ha) care
reusesc sa deserveascd cea mai mare parte a populatiei, acesta duce lipsa de spatii verzi publice
amenajate de mare importanfd. Acestea se gdasesc in zonele cu o densitate foarte mare a populafiei,
cum ar fi cartierele Pantelimon, Vatra Luminoasd, Colentina sau Tei.

Spatiile verzi publice de dimensiuni ample lipsesc in totalitate din zona centrald din cadrul limitei
administrative a Sectorului 2, unde se regasesc doar Gradina Icoanei §i Parcul loanid, precum si
alte mici zone verzi, insd nu cu statutul de parc.

Sub aspectul structurdrii vegetafiei in ansamblul ei pe teritoriul acestui sector, se poate spune cd
existd discrepante — intre zone bine plantate §i zone cu mai puting vegetatie. Polul verde major este
constituit din ansamblul sportiv ,, Arena Nafionala” si Parcul Nafional, care poate satisface
necesitdfile unei zone de proximitate relativ mare, dar este total insuficient la nivelul intregului
sector. El este completat la nord de Parcul Tei si de Parcul Circului — ca zone verzi amenajate.

Scuaruri. Scuarurile din cadrul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti sunt zone special
amenajate cu dublu rol — cel de dirijare a circulafiei, cel ecologic (mai ales [indnd cont ca traficul
rutier este cel mai mare poluator la nivelul Municipiului Bucuresti) si cel climatic.

Scuarurile intra in categoria spafiilor verzi punctuale. Acestea se regasesc imprdastiate in cadrul
teritoriului studiat, la intersectiile importante precum: Bulevardul Stefan cel Mare cu Calea Mosilor,
Strada Doamna Ghica cu Soseaua Colentina, Bulevardul Lacul Tei cu Strada Petricani si Strada
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Doamna Ghica, Soseaua Pantelimon cu Soseaua lancului, Bulevardul Chisinau si Soseaua Vergului
elc.

Alaturi de acestea, sunt amplasate pastile verzi, alveole verzi, spafii mediane verzi aferente
circulatiilor, aliniamente verzi, de-a lungul marilor artere de circulafie, avand un rol estetic,
ecologic, climatic elc.

Spatiile verzi publice din zona de locuit. Spatiile verzi din jurul blocului predomind pe o
suprafata destul de mare a Sectorului 2, de-a lungul arterelor principale: Calea Floreasca, Soseaua
Colentina, Soseaua Pantelimon, Soseaua lancului, Soseaua Mihai Bravu, Bulevardul Chisindu.
Catre zona centrald acestea se gdsesc doar pe alocuri, din cauza densitdfii locuinfelor.

Spatii verzi aferente malurilor de lacuri. Specifice refelei de spafii verzi publice a Sectorului
2 sunt cele amenajate in lungul salbei de lacuri ale Colentinei. Acest areal a beneficiat de amenajari
importante in ultimii 10 ani, cand au fost create 8 spafii verzi de diferite dimensiuni. Totugi, in
continuare cea mai mare parte a malurilor de apd nu sunt amenajate si de multe ori nu sunt
accesibile. Dezvoltdrile recente de locuinte individuale in lungul apei au compromis, de asemenenea,
accesul la parti considerabile din malul de lac. Pentru a putea valorifica malurile de lac sub forma
unui traseu de agrement este necesard continuarea procesului de amenajare si echipare cu dotari a
acestora. Spatiile verzi amenajate pe malul de lac se intdlnesc in apropierea si de-a lungul Soselei
Petricani, Colentina (Lacul Plumbuita), in nordul Strazii Doamna Ghica (Lacul Fundeni) si langa
Parcul Dobroesti. Intregul parcurs al salbei de lacuri prezintd un potenfial urias, insd peniru ca
acesta sd fie la un nivel ridicat de dezvoltare este necesard o amenajare unitard, coerentd si integratd
pe toatd suprafaja acestora.

CARACTERISTICI ZONA

Terenul, situat pe bulevardul Basarabia nr.98 A si 98 C este teren viran (fost loc de
Joacda/odihng). Terenul are nr. cadastral 236046, categoria de folosintd curfi construcfii si este
proprietate privatd. Terenul se afld in posesia societdtii ROMPETROL DOWNSTREAM S.A.

Starea actuald a terenului este precard, neingrijitd, locafia este plimd de buruieni si deseuri
menajere. Avdnd in vedere localizarea (la fata unui boulevard intens circulat), situatia conferd un
aspect nepldcut, chiar o sursd de poluare, care contravine normelor de siguranta a sandldfii publice

Conform Registrului Spafiilor Verzi al Municipiului Bucuresti, amplasamentul analizat este
incadrat ca spafiu verde.

Considerdm oportund schimbarea regimului juridic al terenului si trecerea sa in domeniul
public - in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 prin Administratia Domeniului Public
Sector 2, pentru executia unuiloc de joacd si recreere (revenirea la fosta destinatie), atit de necesar
locuitorilor Sectorului 2.

Situatia actuald a terenului

- Teren neimprejmuit,

- In interior se gasesc cativa arbori, buruieni si gunoaie, stalpi de iluminat, alei vechi, arbusti
ornamentali crescufi haotic,

- Mobilier urban vechi si deteriorate (banci si cosuri de gunoi)

Urmadtoarele fotografii relateaza situafia reala a terenului:






Al DE LOUA

CAIRATL A
RIVERNT
FOLOSESTE COSURILE TE
RUGANMT
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Obiectivul principal al acestui proiect, consta in asigurarea dezvoltarii spatiale durabile, a
zonelor verzi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asigurarea confortului si sigurantei
cetatenilor . In amenajarea locului de jouacd si recreere, se vor impune masuri de gestionare
minimale, vor fi incluse asociatiile vegetale naturale si protejarea elementelor componente ale
mediului ambiant.

Plantele propuse pentru amenajarile din acest proiect, ofera pe termen lung identitate locala
si atractivitate vizuala, pe tot parcursul anului, fiind specii rezistente la poluare, care se adapteaza
conditiilor de mediu instabile.

Spatiile verzi de astazi trebuie sa aiba un rol de generator de comuniune sociala, accesibila
tuturor, educativa pentru toti.

Daca spatiul este amenajal frumos asigurandu-se un climat echilibrat si revigorant, pastrandu-
se 0 buna relatie cu locuitorii, se va realiza o sensibilitate a vizitatorilor asupra utilizarii lui, iar prin
urmare oamenii vor ajunge sa si-1 insuseasca ca o locatie publica si liant comunitar.

Elementele care vor contribui la indeplinirea acestui obiectiv vor fi, printre altele:

* Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si placut
prin investitiile propuse;

* Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii spatiilor verzi;

. fmbundi&ﬁrea aspectului architectural — urbanistic;

* Marirea suprafefei de spafiu verde / cap de locuitor,

* Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

Se propun efectuarea unor lucrari de :

- igienizare teren si evacual gunoi ;

- execulia unui sistem de irigat necesar pentru mentinerea vegetatiei nou plantate,

- plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale,
bienale, plante perene, gramine decorative);

- montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-
pong,elc.);

- reconfigurarea aleilor existente, execufie alei pietonale noi;

- refacerea sistemului de iluminat existent si modernizarea acestuia prin montarea de lampi
cu led pentru eficientizare energetica;

- execufia unui loc de joacd pentru copii, cu aparate noi, modern;

- lurnarea unui strat de tartan (antitrauma — pentru protecfia utilizatorilor)

- executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti);

- montarea de cismele ;

- execufia unei zone de promenadd, cu fantand arteziand (dacd va fi cazul), zond de odihnd,

- montare toaletd automata, racordatd la apd si canalizare.

Spatiul verde, pe langa completarea vegeiatiei existente cu diverse plante decorative, va fi
imbunatatit prin asternerea de scoarta decorativa sau spartura de marmura ornamentala dacd va fi
cazul.

Este prevazuta inierbarea peluzelor cu rulouri de gazon, pe toata suprafata de spatiu verde
existenta iar in locurile umbroase se vor planta inlocuitori de gazon (vinca, hedera sau alte specii
care se preteaza ) sau insamanfarea cu seminte de trifoi.

De asemenea, se va realiza o compozitie vegetala spatial —volumetrica, care sa permita
terenului 15-20 c¢cm adaos de pamant vegetal, bogat in substante nutritive. Alegerea speciilor §i a
modului de grupare trebuie sa fie in armonie cu caracteristicile climatice ale acestora pentru a crea
un tot unitar.

Plantarea florilor anuale, bianuale, a bulbilor de flori, se va face diversificat, astfel, in
combinatie cu gazonul sa ofere viziunea unei pajisti, astfel aceasta amenajare peisagera, sa poatd
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oferivizitatorului adevarate experiente vizuale si olfactive, ii poate transmite sentimente placute si il
poate ajula sa scape de stresul cotidian prin aceasta terapie peisagistica.

Prin amenajarea peisagistica se poate pune in valoare o anumila zona prin directionarea
privitorului, prin filtrarea imaginilor, prin realizarea de jocuri de umbra si lumina, culoare si textura.

1. Descrierea situatiei actuale ale zonelor verzi :

O parte din zonele verzi ale sectorului, sunt intr-o stare de degradare, necesitand cuprinderea
lor in programul de investitii, in cazul de fatd este oportund achizifionarea terenului si redarea
acestuia catre populafie.

Factorii care au contribuit la degradarea zonelor verzi din sector sunt :

—existenfa unor spafii verzi- plathande/scuaruri/parcuri/locuri de odihna sau de joaca care nu mai
corespund principiilor peisagistice impunandu-se o revitalizare a acestora;

—degradarea vegetafiei spafiului verde public, ca urmare a ulilizarii neadecvate a acestuia;

—intrarea cetatenilor cu animalele de companie pe zonele verzi si astfel deteriorand gazonul;

—folosirea improprie de cdtre cetafeni a spafiilor verzi, prin depozitarea neconirolata a deseurilor;

—degradarea vegetafiei spafiului verde public, ca urmare a factorilor climatici ( seceta, vant,
ploi acide - ploile se combind cu fumul emis de uzine si de centrale, producand acid sulfuric diluat,
responsabil de acidularea apelor, de imbolndvirea arborilor si materialului dendrologic, grindina,
etc.), a poluarii atmosferice ( eliminari de gaze de esapament - poluarea aerului este una dintre
principalele probleme de mediu asociate urbanizarii prin cresterea emisiilor de dioxid de carbon) si
a industrializarii.

1. Alte schimbari preconizate.

Spafjiul verde constituie o componenid principald a ansamblului urbanistic prin funcjiile
multiple pe care le indeplineste, ca element de recreere si odihnd a populafiei si de completare a
ansamblurilor arhitecturale in toate compartimentele ce compun cadrul de viata, precum §i ca factor
de imbunditdtire a microclimatului, de punere in valoare sau de corectare a deficientelor cadrului
natural §i de atenuare sau anihilare a unor factori nocivi.

Amenajarea peisagistica si arhitecturala a parcului se impune a fi realizata penitru ca in
conformitate cu Legea nr.24/2007, Art.2 ,, Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane fizice la un
mediu sanatos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi, proprietate publica, dreptul de a
contribui la amenajarea spatiilor verzi”,

Se va tine cont de urmatoarele legi si hotarari :

3 Legea nr. 24/2007

privind reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitafilor republicata
2. 0.U.G nr. 195/2005

privind protecfia mediului

3. 0.U.G. nr. 592007

privind instituirea programului nafional de imbundidfire a calitdfii mediului prin realizarea de
spafii verzi in localitafi

4. H.C.G.M.B. nr. 114/2004

privind interzicerea circulafiei vehiculelor in parcurile §i grdadinile publice din municipiul
Bucuregti

- 3 H.C.G.M.B. nr. 304/2009

privind aprobarea Normelor de protecfie a spafiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresii
0. Anexa la H.C.G.M.B. nr. 304/2009

Z H.C.G.M.B.nr. 120/2010

privind aprobarea Normelelor de salubrizare i igienizare ale municipiului Bucuregti

8. Anexa I la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

9. Anexa 2 la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

10.  Nota la H.C.G.M.B.nr. 120/2010

1. HCGM.B. nr. 181/2017

Privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 120/30.06.2010, Anexa 1, privind aprobarea
Normelor de salubrizare si igienizare ale Municipiului Bucuresti

13



12. Legea nr.422 /2001 — daca este cazul
privind protejarea monumentelor istorice

Amenajarile peisagistice vor limita utilizarea de plante care au impact negallv asupra
sanatatii populatiei si vor urmari marirea masei volumului foliar la nivelul intregului oras, pentru
imbunatatirea calitatii aerului; se va wrmari permanenl corecta informare, cointeresare si
colaborare intre toti factorii urbani implicati sau interesati.

Amenajarile propuse vor urmari plantarea cu prioritate a diferite specii de arbori si crearea
unei biodiversitdfi naturale.

Totodata, se va respecta procentul maxim, de ocupare al teritoriului cu alei si suprafata
construitda de maxim 15% din suprafaja totald a viitoarei gradini publice sau 10% conform Legii
24/2007.

Propunere de reamenajare :

PROFUNERE DE AMENAJARE LOC DE ODIHNA SIRELAXARE - BYD, BASARABIA, NR\100 ! S — 5

Director Tehnic,
Lauredtliy Nandu

Inthgmit,
Insp. Linjra Ene
\ 19.09.2023

2 EX.



ROMANIA
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti S
Primiria Sector 2 S,

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr, 11-13, Tel: +{4021) 209,60.00 Fax: +{4021) 209,62.82

DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistenta Juridica
Ne 4961574940 1023

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 194024/17.10.2023 si, in completare, adresa nr. 195530/19.10.2023, Directia
Administratie Publica Locala din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 a transmis
Serviciului Asisten{d Juridicd documentatia aferentd ,,Proiectului de hotdrdre privind aprobarea
Intocmirii documentatiei de tip Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investifii «<Amenajare loc
de joacd si recreere Basarabia nr. 984 si 98C»”, in vederea analizérii si intocmirii, dupa caz, a
raportului de specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului General al Sectorului 2.

Analizand:
1) Adresa nr. 181086/29.09.2023 intocmiti de ciitre A.D.P. Sector 2 Sector 2,
2) Proiectul de hotirire nr. 4550/29.09.2023 privind aprobarea intocmirii documentatiei de

tip Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investitii «<Amenajare teren de joaci si recreere
Basarabia nr. 98A si 98C»”,

3) Referatul de aprobare intocmit de ciitre Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
4) Nota de fundamentare nr. 39189/27.09.2023 si Nota de fundamentare nr.
42393/18.10.2023 intocmite de ciatre A.D.P. Sector 2 Sector 2, din confinutul careia rezulta:

. la nivelul Sectorului 2, existd o lipsd de locuri de joaca de cartier, locuri, unde cei din zona sa
ajunga rapid si unde pot petrece timpul liber aproape de casa.
. cererea de bunuri si servicii este argumentatd de noile cerinte ale locuitorilor si

disfunctionalitatilor existente, motiv pentru care se impune crearea unui loc de joacd pentru a raspunde
necesitétilor la nivel local.

i obiectivul proiectului , AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR.
98A si 98C” se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite sd asigure
dezvoltarea spatiala durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora, cu
efect pe termen mediu/lung in cresterea gradului de confort si siguranti ale cetitenilor riverani/non-
riverani.

. proiectul ,AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98A si 98C”
se referd la amenajarea unui loc de joacd, odihnd/recreere si a spatiilor verzi pe terenul de la adresa
postald bulevardul Basarabia nr. 98 A si 98 C, in suprafata de 2132,00 mp, CF 236046, avand regimul
juridic de proprietate privatd — S.C. ROMPETROL DOWNSTRREAM S.R.L.

. starea actuald a terenului este precard, neingrijitd, locatia este plind de buruieni si deseuri
menajere. Avand in vedere localizarea (la fafa unui bulevard intens circulat), situatia conferd un aspect
neplacut, chiar o sursd de poluare, care contravine normelor de siguranté a sinétagii publice.



. bazat pe realitafile din teren, este oportunad intocmirea documentatiei de tip studiu de
arhitectural-urbanisticd propice si costurile estimate pentru realizarea investitiei , AMENAJARE LOC
DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98A si 98C”.

5) Raportul de specialitate nr. 39190/27.09.2023 si Raportul de specialitate nr.
42394/18.10.2023 intocmite de citre A.D.P. Sector 2, din care rezultii urmitoarele:

. Unitatea Administrativ Teritoriala Sectorul 2 beneficiaza de un numadr de parcuri de mari
dimensiuni: Parcul National, Parcul Tei, Parcul Motodrom, Parcul Plumbuita, Parcul Obor, Parcul
Florilor, Parcul Morarilor, Parcul Gradina Icoanei, Parcul loanid care fac parte din infrastructura in aer
liber, parte a infrastructurii culturale, asa cum este definita in Strategia de Dezvoltare Locald Integrata
si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2016-2025.

X Terenul supus analizei, in suprafaia de 2132,00 mp, CF 236046, avand regimul juridic de
proprietate privatd, se prezinti ca fiind teren neimprejmuit, fost loc de joaca si recreere, neintrefinut de
actualii proprietari, avand o stare avansata de degradare.

. in acest scop se are in vedere efectuarea urmatoarelor categorii de lucrari:

-execufia unui sistem de irigat necesar pentru menfinerea vegetatiei nou plantate;

-plantarea de material dendrologic (arbusti floriferi si gard viu) si floricol (flori anuale, bienale,
plante perene, gramine decorative);

-montarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, mese de sah, mese de ping-pong etc.);

-reconfigurarea aleilor existente, executie alei pietonale noi;

-refacerea sistemului de iluminat existent si modernizarea acestuia prin montarea de lampi cu
led pentru eficientizare energetici;

-execufia unui loc de joacd pentru copii, cu aparate noi, moderne;

-turnarea unui strat de tartan (antitrauma - pentru protectia utilizatorilor);

-executia unei zone calisthenics (sport in aer liber pentru tineri si adulti);

-montarea de cismele;

-executia unei zone de promenada, cu fantana arteziand (daci va fi cazul), zona de odihna;

-montare toaletd automata, racordatd la apa si canalizare.

. din punct de vedere documentar, acfiunea poate fi etapizatd, dupa cum urmeazi:

1. Aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local Sector 2 a bugetarii si intocmirii Studiului de
Fezabilitate ,AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR 98A si 98C” .

2. Avand la bazi Studiul de Oportunitate "AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE
BASARABIA NR. 98A si 98C " si dupi aprobarea Studiului de Fezabilitate "AMENAJARE LOC DE
JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 98A si 98C", solicitarea de citre Consiliul Local Sector 2,
adresatda Consiliului General al Municipiului Bucuresti , de a decide prin H.C.G.M.B. expropierea in
interes public a terenului proprietate privata, in suprafa(a de 2132,00 mp, CF 236046, situat la adresa
postald bulevardul Basarabia nr.98A si 98C, trecerea sa in domeniul public, in administrarea
Consiliului Local Sector 2 prin Admini stratia Domeniului Public Sector 2.

3.Intocmirea documentatiei de tip D.A.T.C.+ P.T. si obfinerea Autorizateie de Construire.

4.Contratarea §i executia propriu-zisi a investitiei "AMENAJARE LOC DE JOACA SI
RECREERE BASARABIA NR. 98A si 98C".

6) Studiul de oportunitate nr. 38186/19.09.2023 pentru extinderea spatiilor verzi cuprinse
in perimetrul Sectorului 2, intocmit de ciitre A.D.P. Sector 2.

7 Planse foto,

8) Extras de Carte funciari nr. 236046 si Anexa,



)] Adresa nr. 149758/01.09.2023 emisid de citre Directia Economica din cadrul Primiriei
Sector 2 Bucuresti.

10)  Adresa nr. 149758/16.08.2023 emisi de ciitre Asociatia de proprietari bloc Ad, B3, D5, E2
nr. 90/27.07.2023,

11)  Adresa nr. 42395/18.10.2023,

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

1) Art. 44 alin. 1) din Legea nr. 273/1994 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare: “documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror
finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum §i ale celor finanjate din
imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice
locale, se aprobd de catre autoritdtile deliberative”.

2) Art. 44 alin. 4) din Legea nr. 273/1994 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completdrile ulterioare: “ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere, actualizeazda i
aproba valoarea fiecarui obiectiv de investifii nou sau in continuare, indiferent de sursele de finantare
ori de competenta de aprobare a acestora, in funcfie de evolutia indicilor de prefuri. Aceastd
operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu’.

3) H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice.

4) Art. 129 alin. 2 litera b) coroborat cu alin. 4 litera d) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile §i completarile ulterioare: “Consiliul local exercitd urmdtoarele
categorii de atribufii: (...) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald §i de mediu a comunei,
orasului sau municipiului; (...) in exercitarea atribufiilor previzute la alin. (2) lit. b), consiliul local:
(...) aprobad, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile de investifii
de interes local, in conditiile legii”.

2) Art. 166 alin. 2 litera k) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare: ,,Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in
principal, urmitoarele atributii: (...) aprobd, in limitele competenfelor lor, documentatiile
tehnico-economice pentru lucririle de investifii de interes local si asigurd condifiile necesare
pentru realizarea lor, in concordanti cu prevederile planului urbanistic general al municipiului
Bucuresti si ale regulamentului aferent”.

In concluzie, avand in vedere aspectele mai sus mentionate, Direcfia Juridicd - Serviciul
Asistentd Juridicd opineazd cd, in raport de prevederile art, 166 alin. 2 litera k) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, poate fi inaintat
spre aprobare Consiliului Local Sector 2 ,Proiectul de hotdirdre privind aprobarea intocmirii
documentatiei de tip Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investifii «Amenajare teren de joacd
si recreere Basarabia nr. 984 §i 98C»”.

Director executiv, Sef Serviciu,
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdardre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii” Amenajare loc de joacd si
recreere Basarabia 98 A si 98 C "

Vazand solicitarea  nr.194029/17.10.2023 a Directorului  Directiei
Administratie Publica Locala, urmare a rezolutiei Secretarului General al Sectorului

2 al Municipiului  Bucuresti cu privire la analiza proiectului HCLS2
nr.4550/29.09.2023 mentionat in titlul raportului,

Avand in vedere Raportul de specialitate nr.42394/18.10.2023 intocmit de
Administratia Domeniului Public Sector 2,

Din analiza documentatiei prezentate, rezulta faptul ca Studiul de
Fezabilitate pentru care se solicita acordul Consiliului Local al Sectorului 2 de a fi
contractat si realizat de ADP Sector 2, reprezinta un document necesar de atasat
solicitarii ce urmeaza a fi adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
pentru trecerea prin expropriere in domeniul public al Municipiului Bucuresti a
terenului proprietate privata in suprafata de 2.132 mp aflat in proprietatea
Rompetrol DownStream S.A, inscris in cartea funciara nr. 236046, categoria curti-
constructii, situat la adresa postala B-dul Basarabia nr.98 A si 98 C, sector 2
Bucuresti.

Acest demers este propus in scopul amenajarii unui loc de joaca/recreere,
in prezent acesta fiind neingrijit, plin de buruieni si deseuri menajere.

Consideram ca ar fi fost probabil bine sa se precizeze in nota de fundamentare
si faptul ca, aceasta initiativa a fost luata de autoritatea executiva urmare unei
petitii formulate Asociatia de proprietari Basarabia nr.100-106, bloc A4,B3,D5,E2
semnata de un numar de 81 de cetateni.

Din art.1 alin.(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean
si local rezulta faptul ca, in cazul lucrarilor declarate de utilitate publica, acestea
se vor realiza conform Proiectului de strategie de dezvoltare urbana si
teritoriala prevazut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul sau a Studiului de Fezabilitate propus si aprobat prin hotardre a
consiliului local.

DE/MP SBL-CFP
2EX



Totodata, conform art.4 din Legea 255/2010 in cadrul procedurii de
expropriere, prima etapa o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai
lucrarilor de interes local, pe baza documentatiei tehnico-economice, conform
variantei finale a studiului de fezabilitate.

“Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd prin care
proiectantul (..), analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud scenarii/opgiuni
tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat, scenariul/optiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investifii.” ( conform art.
7 alin.1 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016).

in cazul acestui proiect de hotirare, Directia Economicid subliniazd necesitatea
completdrii _textului proiectului cu mentiunea ca, intocmirea documentatiei SF
(pentru terenul care are in prezent regimul juridic de proprietate privata), are drept
scop intentia de expropriere pentru care va fi solicitata aprobarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti.

Potrivit prevederilor 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, aprecierea
necesitatii si oportunitatea promovarii/aprobarii prezentului proiect de hotarare,
revine autoritatilor deliberative si executive ale administratiei publice locale ale
Sectorului 2. in conditiile aprobarii acestui proiect de catre Consiliul Local Sector
2, Directia economica va duce la indeplinire prevederile hotararii in limita
competentelor ce i revin.

K‘ DIRECTOR EXECUTIV,

Florentina -Teodora PIRVAN

WW / SEF SERVICIU BUGET LOCAL- CFP
Marta PAVEL

DE/SC SBL - CFP
2EX
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 194034/ 17.10.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investitii ,, AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984, 98C”

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti urméreste sa asigure
cetdfenilor si colectivitafilor masuri ample ce au in vedere imbunatitirea calitatii vietii si redarea spafiului
public prin cresterea modernizarea, reconfigurarea, intretinerea §i reabilitare/ reamenajarea spatiilor verzi.

Spatiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu raspund nevoilor actuale ale populatiei, in
special din punctul de vedere al distributiei acestora in teritoriu. Pentru atenuarea problemei deficitului de
spatii verzi de pe raza Sectorului 2 se va avea in vedere implementarea de proiecte integrate, vizind
inclusiv amenajarea de noi spatii verzi, cu precddere in zonele in care este identificatd aceastd necesitate.

Totodata, este de retinut cd pe raza sectorului 2, in ceea ce priveste gradul de deservire a retelei de
spatii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge in mai putin de 10 minute pana la un spatiu verde
amenajat, nsi este necesard in continuare suplimentarea acestora pentru atingerea normelor instituite de
directivele europene, respectiv asigurarea de cel pufin de spafiu verde de 26 mp/ cap locuitor. Acest lucru
este datorat Tn mare masurd spatiilor verzi de mici dimensiuni care asigurd o buna deservire a zonelor de
locuit.

In gestiunea Administratiei Domeniului Public Sector 2 se afld un numir de peste 970 de spatii

verzi, cu parcuri mari, parcuri si gradini, scuaruri, plantatii stradale §i spatii verzi in ansambluri de locuinte.

Referitor la regimul juridic:

Imobilul cu nr. cadastral 236046 situat in Bulevardul Basarabia nr. 98A, 98C, sector 2, Bucuresti, este

inscris in Cartea funciard sub nr. 236046, cu teren in suprafatd de 2132,00 mp si este intabulat ca proprietate

particulara.

Din punct de vedere urbanistic:

Imobilul a fost studiat prin PUG-MB, fiind incadrat in subzona M3 - subzona mixtd cu clidiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri si in subzona L3a -
subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+4 niveluri formind ansambluri preponderent

rezidentiale situate Tn afara zonei protejate, utilizarea functionald a imobilului fiind urmétoarea:
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Conform reglementarilor subzonei M3:

Utilizdri admise: institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comer{ cu améinuntul;
activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuine cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu condifiondri: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific §i vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomandi ca activitdgile in care
accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; se interzice localizarea restaurantelor
care comercializeazd bAuturi alcoolice la o distan{fi mai mic# de 100 metri de servicii §i echipamente
publice si de biserici; pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia menfinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC; se admite completarea cu clidiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se menfind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existentd, §i s se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Utilizari interzise: activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de Intretinere auto cu capacitate de
peste 5 masini; curafitorii chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substanfe inflamabile sau toxice;
activitdfi care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; lucrdari de terasament de naturd sid afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea apelor meteorice.

Conform reglementirilor subzonei L3a:

Utilizari admise: locuinte in proprietate privatd; constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Art. 2 - Utilizdri admise cu condifionari: locuinfele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu

sau ridicat; locuintele sociale nu vor depisi 20%-30% din numérul total al locuintelor dintr-o operafiune
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urbanistica sinu vor distona in nici o privin{d in raport cu locuinfele in proprietate privatd; in cazul
existenfei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomandé: dispensarele de la
parterul blocurilor si aiba un acces separat de cel al locatarilor; cresele si gradinitele sd aibd un acces
separat de cel al locatarilor si sa dispuni in utilizare exclusivd de o suprafaji minim de teren de 100 mp
pentru jocul copiilor.

Conform DPG nr. 1431/2000: se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitéti pentru servicii specializate i practicd
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.; se permite schimbarea destinafiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comer{ cu produse alimentare $i nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.; lucrdri ample de remodelare a faadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna.

Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privatd, eventual
cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent.

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda: dispensarele
de la parterul blocurilor s aiba un acces separat de cel al locatarilor; cresele si gradinitele sa aibd un acces
separat de cel al locatarilor si sa dispund in utilizare exclusiva de o suprafaid minima de teren de 100 mp
pentru jocul copiilor.

in cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementirilor de construire pentru
aceastd subzond.

Utilizdri interzise - in conformitate cu DPG nr. 1431/2000: se interzice schimbarea destinatiei
apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.; se interzice
schimbarea destinafiei spatiilor comune ale imobilelor avind funcfiunea de circulatie, holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.

Se interzic la nivelul ansamblului urmitoarele activitati si lucriri: curdfitorii chimice; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme
de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru véAnzare a unor cantitafi mari de substante
inflamabile sau toxice; autobaze; statii de intrefinere auto peste 5 masini; stafii de betoane; lucrdri de

terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; orice lucrdri de
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terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si

colectarea acestora.

Cu privire la zonele de protectie/de sigurantd (conditii, restrictii, obligatii impuse, recomandari etc.)
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este
situat in:

e zond cu servituti aeronautice civile — zona de referinti 1.

e zona de interes a serviciilor de telecomunicatii speciale (S.T.S.) prin edificarea unor constructii cu
H>10m.

Cu privire la oprtunitate si necesitate:

Aportul zonelor verzi in prevenirea supraincilzirii, in absortia prafului §i materialelor poluante
aflate in suspensie in aer, in reducerea nivelului zgomotului urban, in reglarea umidititii aerului si solului,
in atenuarea efectelor nedorite ale véntului si curentilor atmosferici, in reglarea gradului de iluminare
natural a oragului §i nu in ultimul rdnd, in armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale.

Necesitatea deruldrii de investitii care sd vizeze constituirea unor ecosisteme terestre care si
asigure adaptarea diverselor specii de organisme/ viefuitoare.

Nevoia strigenta de inifiere 5i de implementare a obiectivelor de investitii care vizeaza crearea unor

spatii special amenajate pentru diferite activitafi sociale si nu numai.

in acest sens:

Tinédnd cont de portofoliul de proiecte din Strategia de Dezvoltare Locald Integratid si Durabila a
Sectorului 2 pentru Perioada 2016-2025, respectiv a obiectivului specific 4.2 ,,Sistem de spatii verzi la
nivelul Sectorului 2 extins §i consolidat” care prevede urmitorele directii de actiune si anume D4.2.1
wRevitalizarea spafiilor verzi de mici dimensiuni din zona centrald a Sectorului 27, D4.2.2 ,, Amenajarea
spafiilor verzi din zona cartierelor de locuinte colective”, D4.2.3 ,Reabilitarea spafiilor verzi de mari
dimensiuni existente in Sectorul 2 §i crearea de legdturi verzi intre acestea.

Ludnd in considerare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ referitor la
gestionarea serviciilor furnizate, prin care Consiliul Local, potrivit competentei sale si in conditiile legii,
conform art. 166, alin (2), lit. o: ,acfioneazd pentru protectia si refacerea mediului, in scopul cregterii
calitdfii viefii; contribuie la protectia, conservarea, restaurarea §i punerea in valoare a monumentelor
istorice §i de arhitecturd, a parcurilor §i a rezervatiilor naturale.”.

Avénd in vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 325/14.06.2018 privind aprobarea Planulului Integrat
de Calitatea Aerului (PICA) in Municipiul Bucuresti 2018-2022 care are in vedere misuri precum:

wConservarea, ameliorarea si extinderea spatiilor verzi publice”.
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Dat fiind prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitafilor, cu modificrile si completirile ulterioare, cu prezentarea unor prevederi specifice,
respectiv a prevederilor art. 2) prin care ,,Statul recunoaste dreptul fiecirei persoane fizice la un mediu
sanditos, accesul liber pentru recreere in spatiile verzi proprietate publicd, dreptul de a contribui la
amenajarea spatiilor verzi, la crearea aliniamentelor de arbori si arbusti, in conditiile respectdrii
prevederilor legale in vigoare, precum gi a art. 18*), alin. (2) prin care - Autoritifile administrafiei
publice centrale si locale prevdd in bugetele proprii fonduri pentru indeplinirea obligafiilor privind
spatiile verzi”.

De asemenea, in raport de prevederile Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea

pentru cauzid de utilitate publicd, coridorul de expropriere pentru obiectivul de utilitate public amenajare

loc de joacd gi recreere Basarabia nr. 98 se va stabili in baza unui studiu de fezabilitate, si anume in

conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) cu privire la: Jn infelesul prezentei legi, coridorul de
expropriere este stabilit pe baza studiilor de fezabilitate in varianta finald sau a documentatiilor de
urbanism, dupd caz, §i este aprobat odatd cu indicatorii tehnico-economici sau documentafia de

urbanism, incluzind si lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate”.

Asadar, obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale
menite sd asigure dezvoltarea spatiald durabild a zonelor verzi urbane, atit prin valorificarea si revitalizare
zonelor cu potential peisagistic favorabil cdt i prin modernizarea §i regenerarea acestora, cu efect pe

termen mediu/ lung in cregterea gradului de confort si siguranta ale cetitenilor riverani/ nonriverani.

Astfel, terenul situat in sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 98A, 98C,

inscris in Cartea Funciard cu nr. 236046, avand o suprafata din acte de 2.132,00 mp, este optim din punct

de vedere urbanistic in vederea amenajérii ca loc de joaci si recreere, precum si accesibilizirii acestuia in

vederea permiterii cetdfenilor de a accesa nelimitat spatiul amenajat, conform prevederilor Legii nr. 24/
2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si

completarile ulterioare.

in acest sens, in scopul implementérii obiectivului de investifii de interes local, pentru realizarea
unor lucrdri in vederea executdrii unui sistem de irigat, plantarea de material dendrologic si floricol,
montarea de mobilier urban, realizarea unui loc de joacd, executare alei pietonale gi reconfigurarea celor
existente, modernizarea si refacerea sistemului de iluminat existent, executarea unei/ unor zone
calisthenics, atdt echiparea cu toate dotérile necesare cét si a altor lucréri conexe, etc., este necesara

imputernicirea Administratiei Domeniului Public Sector 2 sd contracteze intocmirea Studiului de

Fezabilitate, pentru ca ulterior, in raport de scenariile optime ce vor decurge din acest studiu si se aplice in

consecintd Legea 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, republicata,
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sif sau Legea 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean §i local, cu modificarile si completirile ulterioare, in
functie de caz.

fn concluzie, avand in vedere mentiunile de mai sus, astfel cum au fost redate in integralitatea lor,
considerim oportund si necesard intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investifii ,, AMENAJARE LOC DE JOACA SI RECREERE BASARABIA NR. 984, 98C”.
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