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Proiect transmis şi înregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 311122.01.2024 

HOTĂRÂRE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu anul 2025, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării Regulamentului 

aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 11512022, pentru clădirea situată la 

adresa din Str. E scalei nr. 61, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în cond i ţ ii le Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţie i publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţ ie i publice locale nr. 215/2001 , precum ş i pentru modificarea ş 1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a l eşi l or locali , cu modificările ş 1 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă _ _ ____ , astăz i , _____ _ 

Luând În considerare proiectul de lwt<lrâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti p rivind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu 

anul 2025, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării 

Regulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. I I 512022, pentru clădirea situată la 

adresa din S tr. E scalei nr. 61, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 

- Raportu l de specialitate nr. 124 79/l 7.O1.2024 întocmit de Directorul General al 

Direcţ iei Generale Venituri Buget Local Sector 2, serviciu p ub lic de interes local aflat 

sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municip iului Bucureşt i; 

- Raportul de specialitate nr. 12665/23.0 1.2024 prezentat de Direcţ ia Jurid ică din 

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 a l Municipiului Bucureşt i ; 

- Adresa nr. 6349/09.02.2024, înregistrată la Primăria Sectorului 2 sub nr. 

22854/09.02.2024, întocmită de către Poli ţ i a Loca l ă Sector 2, serviciu public de interes 

local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 

- Avizul Comisiei de Buget-F i nan ţe, I nvesti ţ ii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Mu nicip iului Bucureşti ; 



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine ş i L ini şte Publică, Apărarea Drepturilor Omului 

. şi Relaţii Internaţiona l e din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

~cureşti ; 
--~~ Având în vedere regl ementările cuprinse în: 

- Art. 489 alin.(5)- (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fi scal, cu modificările 

ş i completă rile ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 112016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/20 15 privind Codul fiscal, cu modificările ş i comp letă ri le 

ulterioare; 

- Hotărârea Consiliul General al Municipiului Bucureşti nr. 151127.04.2017 

privind împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucureşt i de 

a aduce la îndeplinire di spoziţiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/20 15 privind Codul 

fiscal, cu modificările ş i completările ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe 

clădiri ş i impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile ş i terenuri le neîngriji te, 

situate în intravilan; 

- Hotărârea Consiliului Local a l Sectorului 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe cl ădirile 

neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. c) coroborat cu art. 166 alin. (2) Iii. e) din 

Ordonanfa de Urgenţă a Guvernului nr. 5 7120 19 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimai, 

HOTĂRĂŞ TE 

Art.1. Se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pe c lăd i rea s ituată la adresa din 

Str. Escalei nr. 61, Sector 2, Bucureşti, începând cu data de I ianuarie 2025. 

Art.2. Majorarea impozitului menţionată la art. I se ap li că ca urmare a constatării 

stării tehnice nesatisfăcătoare în urma apli cării Regulamentului aprobat pr in H.C.L. 

Sector 2 nr. 11 5/2022, pentru persoanele fizice ş i juridice care deţin cali tatea de 

proprietar al cl ădirii în cauză, conform evidenţelor fiscale pe p l ătitor la 31.1 2.2023 , 

menţionate în anexa care face parte integrantă din prezenta hotărâre . 



Art.3. Prezenta hotărâre încetează să producă efecte în s ituaţi a în care sunt 

eplinite cumulativ următoarele: 

a) proprietarii clădirii iau măsuri de remediere a stării tehnice a clădirii ş i 

1 tifică acest lucru Poliţiei Locale Sector 2; 

b) Poliţia Locală Sector 2 verifică starea tehnică şi întocmeşte o nouă notă 

tehnică de constatare cu privire la măsurile de remediere luate de proprietari. 

Art.4. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, Direcţ i a 

Generală Venituri B uget Local Sector 2 ş i Poliţia Locală Sector 2 vor as igura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art.5. Direcţia Administraţie Publică Locală va asigura comurncarea prezentei 

hotărâri, astfel: 

a) prin intermediul serviciului poştal; 

b) prin afişare la sediul Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

c) cu sprijinul Poliţiei Locale Sector 2, prin comunicare/afişare la adresa de 

domiciliu a proprietarilor; 

d) prin intermediul Direcţiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, pnn 

afişare la sediul acesteia, astfel încât, să fie as i gurată aducerea la cunoştinţa proprietarului 

a prezentei hotărâri , prin o ricare dintre modalităţile enumerate . 

Art.6. (l) Prezenta hotărâ re se publică în M.oni toru l Oficial al Munic ipiulu i 

Bucureşti. 

(2) Anexa la prezenta hotă râre se comunică părţil or interesate ş 1 poate fi 

consultată la sediul Primări e i Sectorului 2. 

INIŢIATOR 

Hotărâre nr. 

Bucureş ti , _____ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALlTATE 

L AL SECTORULUI 2, 
N NIŢĂ 

Preze111a llotărâre co11fi11e 1111 1111111ăr de _ pagini inclusiv a11exa şi a fos t adoplată de Co11sili11I Local al Sectorului 2 

al 1'v11111icipi11l11i Bucureşti î11 şedinţa di11 data de cu respectarea p revederilor art. 140 di11 Ordo11a11fa de 

Urge11fă a G111·em 11l11i 11r. 57120 19 privi11d Codul ad111i11istrati1', c11111odificările şi completările ulterioare. 



ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fa~: +(4021) 209.62.82 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

0...)000 -

~1.4, 6 

Având în vedere ex istenţa pe raza Sectorului 2 a unor teren uri şi clădiri neîngriji te, 

se impune e laborarea unor măsuri care să conducă la determinarea proprietarilor de a 

executa lucrăr i de reabilitare ş i ig ienizare a acestora. Astfe l de măsuri sunt necesare ş i din 

perspectiva protej ării , conservării ş i funcţ i ona lităţii acestora, precum ş i pentru 

combaterea factorilor poluanţi ş i remedierea acestor probleme, care afectează în mod 

direct noţiunea de urbanism de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

În con formitate cu prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fisca l, 

cu modificările ş i completările ulterioare, Consiliul Local poate majora impoz itu l pe 

clădiri cu până la 500% pentru c lădirile neîntreţinute, pe baza unor c ri terii de încadrare în 

această categorie stabilite prin hotărâre a Consiliului Local. 

Prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 11 5/2022 s-a aprobat Regulamentul 

privind s tabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădiri le neîngrij ite de pe 

raza Sectorului 2 al Municip iului Bucureşti . 

În aplicarea Regulamentului mai sus-menţionat, Poliţia Locală Sector 2 a întocmit 

Nota tehnică de constata re din data de 07 .02 .2024 cu priv ire la clădirea situată în Str. 
Escalei nr. 61, Sector 2, Bucureşti din care reiese starea tehn i că necorespunzătoare a 

aceste ia, ş i , în consecinţă apreciez ca oportună maj orarea cu 500% a impozitului pe 

cl ădire . 

Fată de cele mai sus-mentionate, 
J ' 

PROP UN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre ana li ză şi ap robare proiectul de hotlirâre 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2025, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării Regulamentului aprobat prin 

H. C.L. Sector 2 nr. 11512022, pentru clădirea situaf!!.._,la adresa din Str. Escalei nr. 61, 

Sector 2, Bucureşti. 
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DIRECTIA 
GENERALĂ ~os. Morarilor, nr. 6, 
VENITURI eccor:z., Bucu1.'eşti 
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SECTOR 2 

Nr.inreg 12479/17.oi.2024 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2025, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin HCL 

Sector 2 nr. 115/2022, pentru clădirea situată la adresa din str. Escalei 61, Sector 2, 

Bucureşti 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227/2015 privind codul Fiscal, cu modificările şi completările 
ulterioare, astfel: 

"ART. 489 -Majorarea impozitelor şi taxelor locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile şi 

terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se adoptă prin hotărâre a 

consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a consiliului local conform 

elementelor de identificare potrivit nomenclatul'ii stradale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite pob·ivit alin. (7) au caracter individual," 

Ţinând seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 
2 al Municipiului Bucureşti; 

Văzând Nota Tehnică de Constatare nr. 17027/16.05.2022 întocmită de Poliţia Locală a 
Sectorului 2 şi Somaţia nr.64403/20.03.2023 întocmită de DGVBL S 2 în temeiul art. 10 din 
HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care rezultă un punctaj 
procentual de 27,05% care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului pentru 
clădirea situată la adresa din str. Escalei 61, sector-2-~ 

.. \ •~1,11,./ _. 

DIRECT :_GEJ'.jIIBbL~,. 
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Operator înregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr. U191 
Operator de date cu caracter personal, în conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European fi al Consiliului din 27 aprilie 2016 
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RAPORT DE SPECIALITATE 

' · •)'°fi 
•""'l'• 11 1 1 

Prin adresa nr. 12328/23 .01.2024 Direcţia Administraţie Publică Locală din cadrul 
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucureşti, ne-a transmis documentaţia 
primită de la Direcţia Generală Venituri Buget Local Sector 2 (D.G.V.B.L. S2) referitoare 
la promovarea unor proiecte de hotărâre privind majorarea începând cu anul 2025, cu 500% 
a impozitului pe clădiri situate în sectorul 2 al Municipiului Bucureşti, ca urmare a 
constatări i stării tehnice nesat isfăcătoare ca urmare a aplicării regulamentului aprobat prin 
HCL Sector 2 nr. 115/2022, în vederea analizării ş i întocmirii, după caz, a raportului de 
specialitate. 

Din documentaţia analizată, respectiv Referatul de Aprobare, Raportul de 
Specialitate nr. 12479/17.0 1.2024 întocmit de D.V.G.B.L. S2, Somaţia nr. 64403 din 
20.03.2023 şi Nota Tehnică de Constatare întocmită de Poliţia Locală a Sectorului 2, din 
care rezultă un punctaj procentual de 27,05%, ce corespunde unei stări tehnice 
nesatisfăcătoare, reiese că prin proiectul de act administrativ se propune spre aprobare 
majorarea cu 500% a impozitului p entru clădirea situată la adresa din str. Escalei nr. 61, 
sector 2, începând cu data de 01.01.2025. 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227/2015, privind Codul fisca l, cu modificările 
ş i completările ulterioare ş i ţinând seama de prevederile Hotărârii Consiliului Local al 
Sectorului 2 nr. 11 5/2022, pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea condiţiilor 

de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîngrij ite de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti, 

Considerăm, sub rezerva corectitudinii datelor furnizate de către D.G.V.B.L. S2, că 
există temeiul legal în vederea promovării spre aprobarea consiliului local a proiectului de 
hotărâre privind majorarea începând cu anul 2025, cu 500% a impozitului pentru clădirea 

situată la adresa din str. Escalei nr. 61, sector 2, Bucureşti, cu respectarea prevederilor 
legale. 

ŞEF SERVICIU 

Ge01i Cw~oraş 

SJ-RS 
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Data inreg. 09.02.2024 Ora 

Provenienta POLITIA LOCALA S2 

Cuprins 

Nr. file 

Adresa 

IŢIA .LOCALĂ RASPUNS ADRESA NR 161 
COPIE NOTA TEHNICA SIC 
FOTO REF IMOBIL DIN STR 
NR 61 

ECTOR 2; TELEFON: 021-2S2.51.03 ; FAX: 021-252.50.14. 

7 Termen 10.03.2024 

BUCURESTI SECTORUL 2, Str. 
PANTELIMON, Nr. 27 

SRRP-BI 

ail : office@politialocalas2.ro 
. e date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 

DIRECŢIA CONTROL 
~ DISCIPLINA ÎN CONSTRUCŢII Ş I P UBLIC ITATE 

PRIMĂRIA SECTORULUI 2 

Având în 

DIRECŢIA ADMINISTRAŢIE PUBLICĂ LOCALĂ 
Strada Chiristigiilor nr. 11-1 3, Sector 2, Bucureşti 

vedere solicitarea dumneavoastră exprimată pnn adresa 

nr. 16126/30.01.2024, înregistrată în evidenţele Poli!iei Locale Sector 2 cu 

nr.6349/31.01.2024, ne-am deplasat în teren pentru verificarea stării clădirii aflată la adresa 

din Str. Escalei nr.61, Sector 2, Bucureşti, ocazie cu care a fost întocmită Nota Tehnică de 

Constatare a stării tehnice a imobilului, punctajul procentual relevând o stare tehnică 

nesatisfăcătoare a clădirii . 

Anexăm prezentei copia notei tehnice amintite şi capturi foto. 

Cu stimă, 

DIRECTOR G t ERAL 
HELUŞ 

Director 

SDCP/ Gândea Chrislian/2 ex./08.02.2024 Şef Serv i ciu D .C.P. Alexandru-Marian Mazilu 

Doc11111e111 care co11/i11e date cu caracter perso11al protejate de prel'ederile Reg11la111e11t11l11i (UE) 20161619 al Pa r/a111e11111l11i European şi al 
Consiliului pm•111d protec(ia persoanelor fl: ice i11 ceea ce pri\·eşte prelucrarea datelor cu caracter perso1w l şi pri1•i11d libera circula( ie a 
acestor date şi de abrogare a Directil'ei 9Y.161CE (l?eg11la111e11t11I ge11eral privi11d protecfia date lor 



CRITERII DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU EVALUARE~ STĂRII TEH.NICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

Adresă: .!:.>~ . E".\u~{ 'Wl G { 

Data: Q)JJ2.2 02t1 

lnvelitoare I Punctaj 
o nu există (nu este cazul) 
o fără deqradă ri 
rnlugrndiirl minore lnveliloarei'l lips!lştA şi/sau esto degradată pa~ial (maxim 10% din 

cuprafa\a tota l~). Sur1cientl\ fl)::IŞP.Zilrll<l lllillerialului învelitorii oi 
remedieri locale 

~egradări medii lnvelitoarea lipseşte şi/sau este degradată in proporţ ie mare (1 0·30% 
din supralaţa totală), coamele sunt neetanşe. Necesita lnlocuire şi 
fixare 

odegradărl majore lnvelitoarea lipseşte şi/sau este degradată peste 30% din suprarata 
totală, coamele sunt neetanşe, curburi, rupturi majore. Necesită 
înlocuire totală. .. . 

lnri;f P.rnnl rlA m~le11alul <fin care osie alcătulla ~glă, tablă, ş1ndnlă 

o 
2 

6 

10 

Cornişă · Streaşină · Atic Punctaj 
o fără det:1radărl o 
odegradărl minore Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradate punctual. Nu 1 

sunt urme de umiditate. Suficientă reparatie punctuala 
. IX'clegradări medii Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradate parţial (10·30% 3 

din lungime). Umiditate vizibilă pe alocuri. Necesită înlocuire şi 
refacere partial1'.I 

odegradări majore Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradate peste 30% din 5 
lungime. Umiditate vizibilă. Necesită lnloculre lolală, risc pentru 
trecători 

•Indiferent dacă este streaşină onzon!ală, lnclina!ă sau înfundată 

Jgheaburi, burlane şi elemente de tinichigerie Punctaj 
o nu există (nu este cazul) 
o fără degradări o 
odegradări minore Suni necesare reparaţii punctuale şVsau cură\irea jgheaburilor 1 
odegradărl medii Jgheaburi şi burlane deteriorate partial (neelanşe şi deformate) 3 

şi/sau înfundate (de exemplu, cu elemente vegeta le). Necesită 
înlocuirea partială 

)'degradă ri majore Jgheaburi şi burlane deteriorate in totalitate sau lipsă (chiar şi 5 
parlial), Lipsa tubului de record la reţeaua de canalizare. Necesită 
înlocuire totală 

'Indiferent do materialul din care sunt alcătu1te, lmpreunâ cu deCOla~a spwet1fcl (da~ m 't3) ele. 

-

I . ·-· . . . . . 

I . \ ·'' .. ,. I ... .' . . .. „ • . , 

. .'. ' " ! 
I • : i : ~ t . • i •• . ! r / 
! • . , ' • • ' ., .: .~d ; . 
I . f , " 
~ •• ·' I.o • • , I 

I 
. ~ i 
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Tencuiară I .Punctaj 
o nu există (nu_! sle cazulf 

- ·-
- -

o fără demadări o 
odegradări minore Degradări punctuale şi incidentale ale tencuielii. Fără igrasie. Posibilă 2 

remediere ounctuală 

)Atdegradărl medii Degradări locale ale tencuielii {10-30% din suprafala faladelOf). 6 
larasie usoară. Suorafetele se retencuiesc si rezuorăvesc 

odegradări majore Po~iun l de tencuială ce cad, se desprind şi/sau sunt pulernic umede, 10 
tencuială dcgradală peste 30% din surpafa\ă . Suprafeţele se refac 
tola I .. . „ ~· . ····-·· 

Se voc lu~ ln considerare balcoanele, soclul ş1 alte elemente componente ale fatadelor, daca <K;eslea eilslli 

Zugrăveală Punctai 

o fără de~radări o 
odegradărl minore ZugrăVij<Jlă iji<.fvlialA incidenlol. Pocibilă remediere runr.h 1 ;:i\ă 1 
)(degradări medii Zugrăvea lă exfoliată pa~ial (10-30% din suprafala fa\adelor) sau 3 

având un aspect murdar, prăfuit. Suprafetele se rezuorăvesc. 

odegradări majore Zugrăveala exfolia tă şi/sau decolorată peste 30% din suprafaţă. 5 
Zugrăveala in cromatică neadecvată, neconformii cu paletarul stabilit 
ln studiul de faţade (dacă este cazul). Suprafeţele se refac şi se 
rezuorăvesc ln totalitate 

'Se vor lua oo considerare ş1 omamnelele, balcoanele, soclul etc. componente ale faţadelor spre stradă, dac! aceslea există 

Târn tă rie 
-· 

Punctai 
o nu.există (nu este cazul) 
o fără degradări o 
odogradări minore Vopsire defectuoasă (scorojită}. Uşoară uzură a materialului. Nu 1 

lipsesc elementele de tâmplărie . Tâmplăria se revopseşte şi se 
remediază ounctual. 

~degradări medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile şi/sau 3 
defecte (cel pu\in un element). Nu lipsesc elemente. Reparaţi i şi 
înlocuire. 

odegradărl majore Materiale componente puternic deteriorate şi deformale. Elemente de 5 
tâmplărie lipsâ (cel puţin un element}. Materiale componente 
necorespunzătoare , lnlocuile abuziv şi care nu respectă 
reglementarile PUG avizai {de ex. PVC ln loc de lellrl) sau cu 
nere~clarea desionului oriQlnal. Necesită inkx:ulre c~~cletâ. 

'Elemenle de tampl~rre: lere s~e (lmpreuna ro obloane şi Jaluzele.~ esle cazuQ, uşi (lnl)reuna cu v111ine), por\i de acces 

Elemente decorative ale fatadel Punctai 
~nu există (nu este cazul) 
o fă ră dearadări o 
odeg radări minore Elemente decorative incomplete şi/sau afectate ln timp de factori 2 

atmosferici si biolooici si/sau neconforme cu caracterul zonei 
od eg radări medii Elemente decorative care lipsesc de pe fa\ade, inclusiv cele 6 

îndepărtate ln mod abuziv 
odegradări majore Elemente decorative desprinse, care prezintă risc de cădere. 10 

Elemente de linichiaerle care liosesc. Risc maior oentru trecatori 
'Indiferent d111 materialul din caro suni alcaturtc: stuc, pralra. fier, labia. pohsUrean etc. 
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odegradări medii 

odegradări majora 

Coşuri de fum cu cărămizi despinse, care prezintă risc do cădere. 
Coşuri de fum care prezintă elemente de decoralie lipsă. Deformări 
sau ru turi unctuale ale coamelor, cosoroabelor sau că riorilor 
Elemente de lemn rupte şi/sau lipsă, deformări majore ale structurii 
ar antei. Co uri de lum i/sau lucarne li să a iaJ sau total 

'Se vor lua in considerare şi coşurile de rum, lucarnele etc. c~enle ale şarpantei 

Pereţi 
~fără degradări 
odegradărl medii Elemente l ipsă pe supralete mari (colţuri de clădire, soclu ele). Se 

vor face completări cu elemente în baza unui proiect tehnic autorizat 
odegradări majore Crăpături de dimensiuni mari, s tructură slăbită şVsau deformată, 

elemente componente ale structurii verticale lipsă pa~ial sau total. 
Clădire ruină 

'lnd1fereol de malenalul dtn care csto compusA structura vertieală: zidăne dlll cArămldă, zldarle dn pla~ă. lerm, belon ele. 

o nu există (nu este cazul) 
)(fără degradări 

odegradărl minore Zugrăveala şi/sau vopsitoria împrejmuirii suni exfoliate incidental. 
Poslhll:I rarnedler&a punctulă -

odegradări medii Eiem~ntu decorative componorifo„iipnă."iar zugr~veala ştlsau 
vopsitoria lmprejmuirii sunt exfoliate în proporţie de peste 10% din 
suprafa\ă 

odegradări majore lmprejmulrea prezintă deformări, degradări , lnclinări slruclurai vizibile. 
lmprejmuirea lioseste oarlial. 

'Indiferent de matenalul din care este sl~\u1lă fmp1ejmu1rea şi de e\emenlele sale decoraliw 

o 
8 

15 

Punctai 
o 

16 

30 

. „~ 

o 
1 

---
3 

5 

o de radări cauzate de factori naturali: Intern erll, infiltra ii de a ă, I rasie, trecerea tlm ului etc. 
o de radări cauzate de factorul uman rin decizia de neim licare în între inerea unei clădirii 

' n evaluarea Imobilelor se vor ldenlilca şi cauzele probabile ale ~e.irad~rilor (una sua mal rr~Ue variaRte) 
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Degradări minore 
Există degradări la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparaţiile la diferite elemente sau 
Jocuri. Degradările sunt în cea mai mare parte doar de suprafaţă. în spatele degradărilor minore nu se 
ascund degradări n1ajore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii se păstrează 

Degradări medii 
Degradările trebuiesc îndepărtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafa!a sau corp de construc!ie. În spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădiri! este afectat parţial 

Degradări majore 
Aceste degradări sunt grave şi trebuie remediate Imediat. pentru a se evita degradarea continuă . Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construcţie, presupune fisuri 
mari care influenţează structura imobilului. Corpurile de construc\ie trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitectural al clădlrll este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
lnten ionat 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de referinţă 
în cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construc\iile cu 
acoperiş lip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelilorli şi a şarpantei sau 
construc\iile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul obţinut astfel reprezintă punctajul de referinţă 

Punctajul procentual 
Punclajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împa~iri i 

punctajului total la punctajul de referin\ă (punctajul total/ punctajul de refe rinţă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare Imobil evaluat în parte. 

Stabilirea stării tehnice a clădirll 
În funclie de rezultatul punctaju Iul procentual, se stabilesc următoarele !Imite: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1 % + 6,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1 % +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1 % 

Reprczcntnnt J>olijin Local!'i sector 2 
Disciplina î'.1 construcjîi~ 
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