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Municipiul Bucureşti 

Consiliul Local Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlristlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fox: +(4021) 209.62.82 

Proiect înregistrat şi transmis la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 67 312 1. 02. 202 4 

HOTĂRÂRE 

privind solicitarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei 

hotărâri pentru aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate 

privată situat pe amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea de 

noi spaţii verzi publice cu acces nelimitat "AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI 

NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" - în vederea asigurării creşterii calităţii 

factorilor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în cadrnl 1111.ităţii administrativ 

teritoriale a Sectornlui 2 al Municipiului Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/201 5 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea Legii 

administraţiei publice locale nr. 2 15/200 1, precum ş i pentru modificarea ş i completarea 

Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşil or locali, cu modificările ş i completările ulterioare, 

întrunit în şedinţă _ ______ , astăz i , _____ _ 

L11ând în considerare proiectul de !10tttrâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind so!icdarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti 

de emitere a unei hotărâri pentru aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru 

i111obil11l p roprietate privată situat pe amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca 

scop amenajarea de noi spafii verzi publice cu acces nelimitat "AMENAJARE TEREN 

STR. CUMPENEI NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ " - în vederea asigurării 

creşterii colită/ii factorilor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii 

administrativ teritoriale a Sectornlui 2 al Municipiului Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul ele aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Munic ipiului Bucureşti ; 



- Nota de fundamentare nr. 6337/20.02.2024 întocmită de Administraţia Domeniului 

Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Cons iliului Local al 

ţctorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 30767/22.02.2024 prezentat de Direcţia Juridică clin 

cirul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 36593/04.03.2024 prezentat de Direcţia Economică clin 

cadrul aparatului de specialitate a l Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 30336/22.02.2024 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru ş i Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 

2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de evaluare elaborat de expert evaluator membru ANEV AR; 

- Avizul Comisiei de Buget-Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene ş 1 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisie i Juridice, Ordine ş i Linişte Publică, Apărarea Drepturilor Omului ş i 

Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice ş i Amenajarea Teritoriului din cadrul 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comis ie i pentru Ecologie, Spaţii verz i ş i Protecţia Animalelor din cadrul 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Munic ipiului Bucureşti; 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea ş i administrarea spaţiilor verzi clin 

intravilanul localităţilor, republicată, cu modificările ş i completările ul terioare; 

- Legea nr. 255/20 I O privind exproprierea pentru cauză d e utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţional, judeţean ş i local, cu modificările ş i completăril e 

u I teri oare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodolog ice de 

aplicare a Legii nr. 255/201 O privind exproprierea pentru cauză ele utili tate publică, necesară 

realizării unor obiective ele interes naţional, j ucleţean ş i local, cu modificările ş i completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele ele elaborare şi conţinutul-cadru a l 

documentaţi ilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi ţii finanţate 

clin fonduri publice, cu modificări le ş i comp letările ulterioare; 

- Hotărârea Consiliului General a l Municipiului Bucureşti nr. 290/2023 privind 

aprobarea " Programului ele dezvoltare economico-socia lă , organizare, amenaj area 

teritoriului ş i urbanism - Strategia ele Dezvoltare Locală Integrată ş i Durabilă a Sectorului 2 

pentru perioada 202 1-2027"; 



- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 236/2023 priv ind aprobarea întocmirii 

documentaţiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii "AMENA JARE 

ERfŞN S!R. CUM1:_ENEI NR.6 CA LOC DE JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI 

GRADINA PUBLICA)"; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 72/2024 privind aprobarea indicatori/or 

tehnico-economici şi a devizului general pentru obiectivul de investiţii de interes local: 

„Amenajare teren Strada Cumpenei nr. 6 - Grlidinli publicrl urban li"; 

În temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. g), o), alin. (3) şi alin. 

(4) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art.1. (1) Se solicită Consiliului General al Municipiului Bucureşti emiterea unei 

hotărâri pentru aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate 

privată situat pe amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenaj are de 

noi spaţii verz i publice cu acces nelimitat - "AMENAJARE TER EN STR. CUMPENEI 

NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" - în vederea asigurării creşterii ca l i tăţii factorilor 

ele mediu ş i a stării de sănătate a populaţie i în cadrul unităţ ii administrativ teri toriale a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

(2) Amplasamentul imobilului proprietate pri vată este identificat conform 

Anexei, care conţine un număr de 4 pagini ş i face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.2. Justa despăgubire pentru imobilul proprietate privată identificat în A nexa la 

prezenta hotărâre a fost estimată , conform Raportului de evaluare realizat prin raportare la 

expertizele întocmite ş i actualizate pentru anul 2023 ele Camera Notarilor Publici, la suma ele 

1.943.009,25 lei, sumă ce va fi prevăzută ş i suportată din bugetul local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti. 

Art.3. Se so licită Consiliului General al Municip iului Bucureşt i, transmiterea 

imobilului expropriat, prevăzut în Anexa, ulterior fina liză rii procedurilor de transfer al 

dreptului de proprietate în domeniul public al uni tăţii administrativ-teritoriale, în 

administrarea Consiliului Local Sector 2 - prin Aclmini strnţi a Domeniului Public Sector 2 -

în scopul rea lizării lucrării ele utilitate publică "ANIENA JAR E TEREN STR. CUNIPENEI 



NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" pentru asigurarea creşterii ca lităţii factorilor ele 

mediu ş i a stării de sănătate a populaţie i în cadrul unităţii administrativ teritoriale a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti . 

Art.4. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 ş i Administraţia Domeniului Public 

prezentei hotărâri. 

sub autoritatea Consiliului Local al 

Bucureşti , vor asigura ducerea la înde plinire a prevederilor 

Art.5. Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti cu respectarea prevederilor privind prelucrarea date lor cu caracter personal. 

JNJŢIATOR AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

ll otă r:îrc nr. ___ _ 

Bucureş ti , ______ _ 

Prezenta I lotărâre co11/ine u11 n11111ăr de _ _ pagini, inclusiv anexa, şi a Jos/ adopta1ă de Co11sili11/ Local al Sector11/11i 2 al 
i\111nicipi11l11i /Jucureşti î11 şedi11/a __ di11 data de ___ cu respectarea prerederilo r art. 140 din Ordo11a11/a de Urgenfa a 
G/1\-ernului nr. 57120 19 privind Codul ad111i11istra1iv, c11111odificările şi co111ple1ările 11/1erioare. 



Anexa la H. C.L. Sector 2 nr ........ . ./. .. ...... ... 2024 

DATELE DE IDENTIFICARE 

ALE IMOBILULUI SITUAT ÎN 

STR. CUMPENEI NR. 6, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

PRIMAR, 

VIZAT 
spre noschimbare 

SECRETAR GENERAL 



( 

Oficiu! de Cadastru şi Publicitate Imobiliara BUCURESTI 
Birou! de Cadastru şi Publicitate lmoblllara Sectorul 2 

,, ,,, ,, ""''"''". „ ' . „ ' ~ • . • ' .. "" '' .„ .„. ~„ ' .• . Adresa BCPI: LOC: BUCUREST/, BD EXPOZITIEI NR. 1A5ECTOR 1 Tel: 0374488100 

PROCES VERBAL DE RECEPŢIE 289 I 2024 

întocmit astăzi, 27/02/2024, privind cererea 15269 din 22/02/2024 
având aviz de incepere a lucrărilor cu nr •. „ din „„.„„ 

1. Beneficiar: CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 - ADMINISTRAŢIA DO MENIULUI PUBLIC SECTOR 2 

2. Executant: 
3. Denumirea lucrărllor recepţionate: Plan topografic intocmit in scopul stabilirii amplasamentului 
in vederea exproprierii pentru obiectivul "Gradina Publica Urbana " 
4. Nomlnallzarea documentelor şi a documentaţiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrărilor: 

Număr act Data act rrip act Emitent 
Descriere 22.02.2024 nscris sub semnatura privata 

1084 03.08.2023 act administrativ 
236 28.06.2023 act administrativ 

Plan 22.02.2024 inscris sub sem natura privata 

Plan 22.02.2024 înscris sub sem natura privata I 

563971215 22.02.2024 nscris sub sem natura privata 

~nexa nr. 23 22.02.2024 ·nscris sub semnatura privata 

Aşa cum sunt ataşate la cerere. 

5. Concluzii: 
Pentru procesul verbal 289 au fost recepţionate 1 propuneri: 
* Prezentul aviz a fost acordat pentru amplasamentul cu suprafaţa de 1079 mp ce vizează imobilul situ at în 

Str. Cumpenei nr. 6, sector 2, Bucureşti, identificat cu IE 200087, conform art. 247, 248 lit. i) si art. 253 din 
Regulamentul de recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară aprobat prin Ordinul 
Directorului General al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate I mobiliară nr. 600/2023 cu modificările 
şi completările ulterioare. 
*Procesul verbal de recepţie, se referă strict la corectitudinea datelor topografice din planul topografic, la 
configuraţia şi suprafaţa conturului exterior al ridicării topografice (amplasamentului) ce face obiectul 
planului supus recepţiei (conform art. 252, alin. (5) din Regulamentu I de recepţie şi înscriere în evidenţele 
de cadastru şi carte funciară aprobat prin Ordinul Directorului General al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară nr. 600/2023). 
*Amplasamentul propus ce face obiectul planului supus prezentei recepţii are configuraţia şi suprafaţa 
imobilului - teren anterior recepţionat şi înregistrat în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară situat 
în Str. Cumpenei nr. 6, sector 2, Bucureşti, identificat cu IE 200087 şi nu prezintă zone de suprapunere cu 
alte imobile înregistrate în sistemul integrat de cadastru şi carte funciară. 
*Mentionăm că acest aviz nu conferă nici un drept de proprietate si n ici opozabilitate fată de evidentele 
cadastral juridice ale instituţiei noastre. ' ' · 
* Persoana fizică autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru 
corectitudinea întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele 
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar. Expertul este obligat să execute 
măsurătorile la teren - art. 24 din Regulamentul aprobat prin 0.D.G. nr. 600/2023. 

6. Erori topologice faţă de alte entităţi spaţiale: 

dentificator Tip eroare Mesaj suprapunere 

200087 Avertizare Receptia 3708129: Imobilul TR-177-1 se suprapune cu terenul 200087 din 
stratul oermanent! 

Luc rarea este declarată Admisă 
VIZAT 

spre neschimbare 

Tamara Semnat digitat ~e , SECFn:TAR GENERAL 
Ta/Tlara Semeniuc 

S • Oata:2024.02.27 
eni~fur 12:4 5:44 +02·00· 

TAMARA SE"1ENIUC 

Documentul conţine date cu caracter personal, p rotejate de prevederl/e Legii fllr. 67 712001. Pagina 1 din 1 
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ALEXANDRU Digitally signed by 
ALEXANDRU TUDOR 
Date: 2024.02.22 13:13:27 
+02'00' TUDOR 

Tabel cu Imobilele supuse exproprierii situate pe amplasamentul Jucrarll de utilitate publica 

; Nr. parcele pe ' Teritoriul administrativ •Numele sl prenume proprletarJ Numar 
planul de sltuatle . Localitate I Sector , teren/ detlnator teren , cadastral 

~ Numar carte 
funciara 

Suprafata ;Suprafat de teren j Intravilan 
t otala (mp) expropriata (mp) 

Pl 

mm 

331150 

Bucurestl 2 SC MK ROM FACTOR SRL 200087 200087 1079 1079 OA 

Legenda: 

°"'910.pQP'irlactwcform"4IW\I 

I NVENTAR DE COORDONATE AL SUPRAFETEI AFECTATE DE 
AMPLASAMEl'ffiJI. LUCRAAII CE CONSTITUE CORIDORUL OE EXPROPRIERI 

SISTI:M DE PROIECTIE STEREOGRAFIC '70 ___ .,., 
Nr. oordonate pa..<k! contur Lungimi 

Pcl 
l.aturi 

X(m) Y lmJ 00.l•l) ~s.-1ta1,...wv~ 
I 33176S.617 S9198L461 9.37 
I 331769.917 S91989.790 S.89 

--- LlWl1ff111*'pP" .... 

"'-'c.O.W-„ l 331771.914 S9199S.330 2.90 
4 331771.668 S91998'221 S.38 
I 331768.379 S92002.477 20.98 
6 33l749.SS4 S920U.729 4116 
7 331733.180 S91973.969 19.14 
I 3317S0.948 S91965.362 4.32 
t 3317S4.829 591963.473 l.42 

9 """"~ 
llld.nlorl\llw 

• -
""" 10 331756.230 591963.687 20.10 --· WlJ•I079mp P=131.25m 

INVENTAR DE COORDONATE AL AMPLASAMENTELO'R 
LUCRARll a: CONSTIT\IE CORIDORUL oe EXPROPRIERE 

SISTI:M DE PROIECTIE STEREOGRAFIC '70 

NOTA; 
Masuratorile au fost efectuate din afara Incintei 

de interes perimetral, nu s-a patruns in interior. 
Masuratorile au fost efectuate cu sistemul de scanare 
laser 30 - Vlametris VMS30. 

Pentru a satisface scopul proiectului au fost 
necesare detallle planimetrice (ex.: pomi, garduri, 
etc.). Nu au fost determinate cotele punctelor 
masu rate. 

Nr. onate pclde contur Lungimi 

Pcl 
laturi 

X[m) Y(m) OQ)+l) 

331765.617 591981.461 9.37 
331769.917 591989.790 5.89 
331771.914 591995.330 2.90 
331771.668 S91998.121 S.38 
331768,379 S92002.4n 20.98 
331749.554 592011.729 41.16 

1 331733.180 591973.969 19.74 
I 331750.948 S91965.362 43 2 
' 3317S4.829 591963.473 l.42 

10 331756230 S91963.68? 20.10 

Wl)ol079mp P=131.2Sm I Dos. 1526912C 

A.N.C.P.l. 
BOROIANU 
BOGDAN· 

CONSTANTIN 

Semnal dlgltDI de Tamara T•m•••Scm•r1uc 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilii 

• Dota: 2024.o2J7 Semenruc 12:46:20+02w 

BUCURESTI 
Prezentul document recep1ionat este vaia! 
inso11t de procesul verbal de recepţie 

-------------~.---1-l ---""I:Z.h IA' 2,9/27.02.2024. 

SIMS · S<"Ctrl l~•-.o end Happlno SeNlc,e:s, est·e 
rnarca a SC Geocad Profesional SRL 
CJF: R023686732 
RC. J23/2530.'201~ 

PROIECT: ~-lafilt({(:t89V!~ 'lllb1!Rlit i scopul stabilirii amlasamentulul ln 
vederea etPt.01llierif/p'On'91iJtl61&11v I "Gradina Publica Urbana „ 

~~ 

1111111

pct ,lfl luctu ~b.PoJ)ltRusunr.9, bp. 2 . 

p _ I -- !~~~,~~~~u1esti 

OBIECTIV: Elaborarea docurnentatlel necesare studiului de fezabilitate 
pentru amenajare teren - Str. Cumpenei, Nr. 6 - "Gradina Publica 
Urbana" - conform H.C.L. 236/28.06.2023 

Executant 

~m1111: otftt~6slms.10 
td: OJJ 437 0902 
M: 070 60b 1995 

GEOCAD PROFESIONAL SRL 

Amplasament: Str. Cumpenei, Nr. 6, Sec. 2, Mun. Bucurestl, NC 200087 

BENEFJOAR: Consiliul Local Stctor 2, Mun. Bucurestl 

Scara: 
1:500 

Data: 

Denumire plansa: 

PLAN SA NR. O 1 

Aprobat lng. Dlpl. Bogdan Borolanu I I Febru arie 202'1 I 



-

Total 1.943.009,25 388.601,85 
Supr.1fal3 totala teren afectata (mp} 1079 

Suprafata totala teren propusa pentru expropriere (mp) - propriel3te priv;ita 1079 1.943.009,25 388.601,85 
Suprafata tot31a teren afectata (mp) - proprietate pubRca 

Suprafata totala constructii afectate (mp) 
Suprafata totala constructli propuse pentru expropriere (mp) - proprietate privata/valoare totala constructli 

Suprafata totala constructil afectate (mp) - proprietate publica 

1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerand ca fiind intravilan aferent curti constructii conform <!Xtraselor de carte funciara 

2. Evaluarea s-a bazat exdusrv, strict pe datele din documentatia si documentatlile primite de la beneficiar 

3. Evaluatorul se raportea:a la grila Notarilor Pubfici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor întocmite pentru camerele notarilor publici pentru anul 2022, so anume : onarile fumizate de Grila notariala 2022 
4. S·a avut în vedere Grila Notariala 2022 Bucuresti întocmita de $.C. GO PROIECTARE-EXPERTIZE·EVALUARI Slll 
S. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din extrasul de carte funciara de informare 
6. Conform inspectiei efe..""tuate pe teren. s-au facut urmatoarele ajustari: I.OS pentru laturi favorabile 
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I

. G') ·g. ~ 
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Curs valutar luat în alcul 5.0000 
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ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlrisllglilor nr. 11-13, Tel: •(4021) 209.60.00 Fax: • (4021) 209.62.62 

REFERAT DE APROBARE 

---o.sa3008 -
calegcrile 2.•. & 

Prevederile legislaţiei interne ş i ale Uniunii Europene privind asigurarea factorilor de 

mediu ş i a stării de sănătate a populaţiei , aflate în deplină concordanţă cu dreptul fiecărei 

persoane fi zice la un mediu sănătos ş i accesul liber pentru recreere act ivă în spaţii verzi 

proprietate publică obligă administraţiile publice locale să identifice în permanenţă 

soluţii de îmbunătăţire continuă a factorilor menţionaţi prin aplicarea de măsuri 

vizând creşterea continuă a suprafeţelor verzi publice amenajate pentru uzul tuturor 

cetăţenilor. 

Pentru implementarea măsurilor referitoare la asigurarea creşterii calităţii factorilor 

de mediu ş i a stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii administrativ teritoriale a 

Sectorului 2 al .Municipiului Bucureşti, prin extinderea/crearea de no i spaţii verz i publice, 

astfel cum acestea au fost cuprinse în Hotărârea Consiliului General al Municipiului 

Bucureşti nr. 290/2023 privind aprobarea "PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE 

ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE, ANAJAREA TERITORIULUI Sf URBANJSM

STRATEGJA DE DEZ VOLTARE LOCALA INTEGRATA Sf DURABILA A SECTORULUI 

2 PENTRU PERIOADA 2021-2027'', este necesară declanşarea procedurii de expropriere 

pentru imobilul proprietate privată situat pe amplasamentul lucră rilor de uti litate publică 

având ca scop amenajarea de noi spaţii verz i publice cu acces nelimitat, categoria parcuri, 

finalitatea fiind reprezentată de realizarea unui s istem integrat de spaţii verzi publice care 

să contribuie în moci direct la reducerea g radului de poluare, creşterea calită ţi i vi eţii în 

cadrul unei dezvoltări urbane controlate . 

Unul dintre obiective le propuse îl reprezintă "AMENAJARE TEREN STR. 

CUMPENEI NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ", iar reglementarea imobilului 

proprietate privată identi ficat pe amplasamentul lucrărilor ele utilitate publică propuse ş i 

avizate în cadrul Strategiei, intră sub inc idenţa Legii nr. 255/20 I O privind exproprierea 

pentru cauză de utilitate publică, necesară rea lizării unor obiective ele interes naţiona l , 

judeţean ş i local, cu modificările şi completările ulterioare, care prevede: "Potrivit 

prevederilor prezentei legi pot fi expropriate bunurile imobile propr ietate a persoanelor 



fizice sau persoanelorjuridice, cu sau fără scop lucmtiv, şi a oricăror afle enlilăţi, precum 

şi cele afla!e în proprietatea privată a comunelor, oraşelor, municipiilor şi judeţelor, pe 

care se realizează lucrările de utilitate publică de interes nafional, judeţean şi local." 

Prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 236/2023 s-a aprobat întocmirea 

documentaţiei ele tip Studiu ele Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii" AMENAJAR E 

TEREN STR. CUMPENEI NR.6 CA LOC DE JOACA/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI 

(GRĂDINĂ PUBLICĂ)" ele către Administraţia Domeniului Public Sector 2, 

documentaţie ce a fost ana lizată ş i avizată ele Comisia Tehnico Economică constituită la 

nivelul Sectorului 2. 

Precizăm că prima etapă în vederea ini ţieri i procedurii de expropriere, constă în 

aprobarea indicatorilor tehnico - economici : "pe baza documentaţiei tehnico-economice 

aferente, amplasamentul lucrărilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, 

respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, după caz, sursa de finanţare, precum 

şi declanşarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de 

expropriere, a listei proprietarilor aşa cum rezultă din evidenţele Agenţiei Naţionale de 

Cadastru şi Publicitate Imobiliară sau ale unităţilor administrativ-teritoriale, sumele 

individuale aferente despăgubirilor estimate de către exprop riator pe baza unui raport de 

evaluare întocmit având în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele 

notarilor publici şi termenul în care acestea se virează într-un cont deschis pe numele 

expropriatorului la dispoziţia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrării se aduce 

la cunoştinţa publică prin afişarea la sediul consiliului local respectiv, prin afişare pe 

pagina proprie de internet a expropriatorului şi va fi comunicat spre avizare şi recepţie 

Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară. Amplasamentul va fi materializat 

prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care îl definesc pe acesta. Autorităţile 

administraţiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in 

planurile urbanistice generale ale localităţilor. " 

Justa despăgubire pentru imobilul proprietate privată identificat conform studiilor 

realizate a fost estimată conform Raportului de evaluare realizat prin raportare la 

expertizele întocmite ş i actualizate pentru anul 2023 ele Camera Notarilor Publici, sumă ce 

va fi prevăzută ş i suportată clin bugetul local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Ulterior finalizării procedurilor ele transfer al clreptul ui ele proprietate în domeniul 

public al unităţii administrativ teritoriale (al Municipiului Bucureşti), imobilul trebuie 

transmis în administrarea Consiliului Local Sector 2 - prin Administraţ ia Domeniului 

Public Sector 2, în scopul rea lizării lucrării ele utilitate publică "AMENAJARE TEREN 

STR. CUMPENEI NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" pentru asigurarea creşterii 

calităţ ii factori lor ele mediu şi a stării ele sănătate a populaţie i în cadrul unităţii administrativ 

teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti . 



Întrucât, potrivit actului normativ invocat, expropria torul este reprezentat, pentru 

lucrările de interes public local, de către autorităţile administraţiei publice constituite la 

nivelul unităţilor administrativ teritoriale, respectiv Consiliul General al 

Municipiului Bucureşti, la nivelul Municipiului Bucureşti, pentru declanşarea 

procedurii de expropriere este necesară adoptarea unei hotărâri de către Consiliul 

local al Sectorului 2 prin care să se solicite iniţierea acestui demers. 

În baza documentelor de fundamentare ce vor fi elaborate la nivelul compartimentului 

de resort din cadrul aparatului de specia litate al Primarului Sectorului 2 a l Municipiului 

Bucureşti, i·espectiv Direcţ ia Juridică, Direcţia Econom ică şi de Direcţia Generală Venituri 

Buget Loca l Sector 2, serviciu public de inte res local aflat sub autoritatea Consiliului Local 

al Sectorului 2 a l Municipiului Bucureşti, aferente proiectului de /Jotârâre privind 

solicitarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti de etnitere a unei hotărâri 

pentru aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate 

privată situat pe amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea 

de noi spaţii verzi publice cu acces nelimitat "AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI 

NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ " - În vederea asigurării creşterii calităţii 

f actorilor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în cadrul unită/ii administrativ 

teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, apreciez oportun promovarea 

proiectului de hotărâre mai sus-menţionat. 

Faţă de cele mai sus-menţionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză ş i proiectului de ltotiirâre privind 

solicitarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei hotărâri 

pentru aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate 

privată situat pe amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea 

de noi spaţii verzi publice cu acces nelimitat "AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI 

NR.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ " - în vederea asigurării creşterii calităţii 

factorilor de mediu şi a stării de sănătate a popula/iei în cadrul unităţii administrativ 

teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti 
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NOTĂ DE FUNDAMENTARE 

"Amenajare teren -Str. Cumpenei nr.6 - Gradina publica urbana" 

Majoritatea localităţilor cu populaţie numeroasă şi densă se confruntă cu probleme legate de 
calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de substanţe 
nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deşeuri, evacuarea de ape uzate, nivelul 
crescut al zgomotului, factor ce afectează în mod nemijlocit sănătatea populaţiei şi calitatea vieţii prin 
inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului. 

În Municipiul Bucureşti există o multitudine de surse de poluanţi atmosferici, asociate pe de o parte 
vieţii cotidiene a locuitorilor, iar pe de altă parte, activităţilor instituţionale, comerciale şi industriale care 
se desfăşoară în oraş, astfel că, în concordanţă cu legislaţia internă şi normele dreptului comunitar, 
administraţiile publice locale au obligaţia de a identifica în permanenţă soluţii ele îmbunătăţire 
continuă a factorilor menţionaţi prin aplicarea ele măsuri vizând creşterea continuă a suprafeţelor 
verzi publice amenajate pentru uzul tuturor cetăţenilor. 

Este binecunoscuta importanta spatiilor verzi pentru imbunatatirea calitatii aerului pe care ii 
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele ii aduc. Pe langa acest aspect insa, spatiile verzi aduc multe 
alte beneficii asupra calitatii vietii noastre, in general. 

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale, conferind 
un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a absorbi substantele poluante. S-a demonstrat ca 20 
de copaci maturi, pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de km într-o zi. Totodata 
copacii sunt cei care împiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete întinse de beton si asfalt. In 
marile orase temperaturile ridicate se resimt mult mai rau decat in alte zone, intrucat aceste suprafete absorb 
caldura si o retransmit mediului ridicand astfel si mai mult temperatura resimtita. Un alt rol important al 
vegetatiei, in special copaci si arbusti, este acela de reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane 
fonoabsorbante de vegetatie deasa. 

Spatiile verzi influenteaza sistarea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegetatie bogata avand 
un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele naturale reprezinta cea 
mai buna alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si activitati diverse in familie, 
picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. In acelasi timp, vegetatia ofera un habitat pentru o 
varietate de pasari, animale, insecte şi alte organisme, intelegand astfel ca spatiile verzi sunt importante nu 
doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare. 

Pe langa imbunatatirea calitatii mediului , parcurile mai au si rol de reducere a zgomotului prin 
estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor orase. Nu trebuie pierdut 
din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi conduc la armonizarea peisajelor 
artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor- de la firul de iarba pe langa care trecem 
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nepasatori deseori, pana la arborii seculari la umbra carora ne odihnim in zilele fierbinti de vara - trebuie 
sa fi e o datorie de onoare a fiecarui locuitor al acestui oras. 

De asemenea, vegetaţia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impurităţi din atmosfera 
marilor aglomerări urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra munţilor acoperiţi de păduri. 
Funcţionând ca adevăraţi "plămani" ai oraşelor, arborii, arbuştii şi gazonul ce alcătuiesc spaţiile verzi 
filtrează şi purifică aerul poluat de praf, diferite a lte particule şi de gaze dăunătoare . 

Toate aceste studii privind importanta spatiilor verzi în dezvoltarea sustenabilă a unei comunităţi, a 
determinat concentrarea interesului autorităţi lor publice central şi locale pe identificarea tuturor 
modalităţilor de extindere a zonelor verzi şi crearea unor noi zone verzi publice, declarate ca obiective de 
interes public local. 

Pentru implementarea măsurilor referitoare la asigurarea creşterii calităţii factorilor de mediu şi a 
stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti , prin extinderea/crearea de noi spaţii verzi publice, astfel cum acestea au fost cuprinse în 
Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr. 290/2023 privind aprobarea 
"PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE, ANAJAREA 
TERITORIULUI Sf URBANISM-STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA INTEGRATA Sf 
DURABILA A SECTORULUI 2 PENTRU PERIOADA 2021-2027'', s-a studiat posibilitatea 
Declanşării procedurilor de expropriere, unul dintre obiective fiind "AMENAJARE TEREN STR. 
CUMPENEI NR.6- GRAWDINĂ PUBLICAW URBANĂ", pe raza sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue ale administraţiei publice locale menite 
să asigure dezvoltarea spatială durabilă a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si regenerarea acestora, 
cu efect pe termen mediu/lung în creştem gradului de confort si siguranţă ale cetateni lor riverani/non
nveram. 

Zona la care facem referire, situata pe strada Cumpenei nr. 6, cu suprafaţa de 1.079 mp (suprafaţă 
masurată) si 1.078 mp (din acte) are nr. cadastral 200087, categoria de folosinţă curţi construcţii şi este 
proprietate privată. 

În prezent terenul este privat, dar prin H.C.L. Sector 2 se doreşte studierea posibilităţii exproprierii 

terenului s i edificarea pe acesta a unei grădini urbane publice. 

Imobilul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin PUZ - „Zone Construite 

Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/2 1.1 2.2000 şi nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice 2015 

- Municipiul Bucureşti, anexă la Ordinul MC nr. 2828/2015.Imobilul este situat în zona fiscala C conform 

HCGMB 143 I 2003. 

Utilizarea funcţională a imobilului este reglementată de art. 1-3 din Regulamentul Local de 

Urbanism aferent PUG-MB, subzona LI e - locuin/e individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fără 
reţele edilitare. 

Bazat pe realităţ ile din teren apreciem ca oportună declanşarea procedurilor legale, ân vederea 
exproprierii imobilelor propietate privată identificate pe amplasamentul lucrărilor de interes public locale, 
astfel cum a rezultat din Studiul de fezabilitate realizat de Administraţia Domeniului Public Sector 
2, În aplicarea prevederilor Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 236/28.06.2023, pentru definirea 
posibilităţilor reale de valorificare a zonei, structura architectural-urbanistică propice şi costurile estimate 
pentru realizarea investiţiei "Amenajare teren str. Cumpenei nr.6 -Gradina Publica Urbana ". 

Precizăm că prima etapă în vederea iniţierii procedurii de expropriere, constă în aprobarea 
indicatorilor tehnico - economici : " pe baza documenta/iei tehnico-economice c!ferente, amplasamentul 
lucrărilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de 
f ezabilitate, după caz, sursa de finanfare, precum şi declanşarea procedurii de expropriere a tuturor 
imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor aşa cum rezultă din evidenfele 
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Agenjiei Najionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară sau ale unită(ilor administrativ-teritoriale, sumele 
individuale aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe baza unui raport de evaluare întocmit 
având în vedere expertizele Întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici şi termenul in care 
acestea se virează Într-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozi/ia proprietarilor de imobile. 
Amplasamentul lucrării se aduce la cunoştin/a publică prin afişarea la sediul consiliului local respectiv, 
prin cţ(işare pe pagina proprie de internei a expropriatorului şi va.fl. comunicai spre avizare şi recepfie 
Agen(iei Najionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară. Amplasamentul va.fi rnalerializat prin bornarea 
tuturor punctelor de coordonate care ii definesc pe acesta. Autorilă(ile administrajiei publice locale vor 
include coordonatele coridorului ele expropriere fn planurile urbanistice generale ale localită/ilor. " 

În acest sens, Administraţia Domeniului Public Sector 2 a ela borat în condiţiile legi i ş i a înaintat 
documentaţia aferentă promovării proiectului ele hotărâre privind aprobarea indicato rilo r tehnico economici 
pentru obiecti vul de investiţii " AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6- GRĂDINĂ PUBLICĂ 
URBANĂ ", avizat ele Comisia Tehnico Economică de la nivelul Primărie i Sectorului 2 Bucureşt i . 

Justa despăgubire pentru imobilele/ imobilul proprietate privată identificate conform studiilor 
realizate a fost estimată la suma de 1.943.009,25 lei (conf. grilei Notariale) conform Raportului de 
evaluare realizat prin raportare la expertizele întocmite şi actualizate pentru anul 2023 de Camera 
Notarilor Publici , sumă ce va fi prevăzută şi suportată din bugetul local al Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

Astfel cum se prevede în cuprinsul proiectului de hotărâre, după finalizarea procedurilor de aferente 
exproprietrii, imobilele trebuie transmise în administrarea Consiliului Local Sector 2 - prin Administraţia 
Domeniului Public Sector 2, în scopul realizării lucrării de utilitate publică "Ame11ajare teren 
str.Cumpenei nr.6 -Gradina Publica Urbana " pentru asigurarea creşterii calităţ ii factorilor de mediu şi a 
stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti, motiv pentru care apreciem oportună iniţierea proiectului de hotărâre privind solicitarea către 
Consiliul General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei hotărâri pentru aprobarea declanşării 

procedurii de expropriere pentru imobile le proprietate privată situate pe amplasamentul lucrărilor de 
utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spaţii verzi publice cu acces nelimitat "Ame11ajare tere11 
str.Cumpenei 11r.6-Gradina Publica Urbana " - în vederea asigurării creşterii calităţii factorilor de mediu 
ş i a stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti. 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
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Prin adresa nr. 30337/22.02.2024, Direcţia Administraţie Publică Locală din 
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 ne-a transmis în copie 
documentaţia aferentă proiectului de hotărâre privind "solicitarea către Consiliul 
General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei hotărâri pentru aprobarea 
declanşării procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privată situate pe 
amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spaţii 
verzi publice cu acces nelimitat <AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6 -
GRADINĂ PUBLICĂ URBANĂ> - în vederea asigurării creşterii calităţii factorilor 
de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei in cadrul unităţii administrativ teritoriale 
a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti", în vederea analizării şi întocmirii, după caz, 
a raportului de specialitate, potrivit rezoluţiei Secretarului General al Sectorului 2. 

În unna analizării documentelor primite, reţinem că în Municipiul Bucureşti 
există o multitudine de surse de poluanţi atmosferici, asociate pe de o parte vieţii 
cotidiene a locuitorilor, iar pe de altă parte, activităţilor instituţionale, comerciale şi 
industriale care se desfăşoară în oraş, astfel că, în concordanţă cu legislaţia internă şi 
normele dreptului comunitar, administraţiile publice locale au obligaţia de a identifica 
în permanenţă soluţii de îmbunătăţire continuă a factorilor menţionaţi prin aplicarea de 
măsuri vizând creşterea continuă a suprafeţelor verzi publice amenajate pentru uzul 
tuturor cetăţenilor. 

Pentru implementarea măsurilor referitoare la asigurarea creşterii calităţii 

factorilor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în arealul Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti, prin extinderea şi/sau crearea de noi spaţii verzi publice, astfel 
cum acestea au fost cuprinse în Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti 
nr. 290/2023 privind aprobarea "PROGRAMULUIDE DEZVOLT ARE 
ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE, ANAJAREA TERITORIULUI SI 
URBANISM-STRATEGIA DE DEZVOLT ARE LOCALA INTEGRAT A SI 
DURABILA A SECTORULUI 2 PENTRU PERIOADA 2021-2027", s-a studiat 
posibilitatea declanşării procedurilor de expropriere, unul dintre obiective fiind 
"AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6 - GRADINĂ PUBLICĂ URBANĂ", 
pe raza sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 



Imobilul în cauză, situat pe strada Cumpenei nr. 6 , cu suprafaţa de 1.079 mp 
(suprafaţă masurată) si 1.078 mp (din acte) are nr. cadastral 200087, categoria de 
folosinţă curţi construcţii şi este proprietate private. 

Utilizarea funcţională a imobilului este reglementată de art. l-3 din 
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-MB, subzona L l e locuinţe individuale 
pe loturi subdimensionate eu/sau fără reţele edilitare. 

În aplicarea prevederilor H.C.L. S2 nr. 238 din 28.06.2023, Administraţia 
Domeniului Public Sector 2 a realizat Studiul de fezabilitate pentru definirea 
posibilităţilor reale de valorificare a zonei, structura architectural-urbanistică propice şi 
costurile estimate pentru realizarea investiţiei "AMENAJARE TEREN STR. 
CUMPENEI NR.6 -GRADINĂ PUBLICĂ URBANĂ ". 

Premergător procedurilor de expropriere, Administraţia Domeniului Public 
Sector 2 a elaborat în condiţiile legii şi a înaintat documentaţia aferentă promovării 
proiectului de hotărâre privind aprobarea indicatorilor tehnico economici pentru 
obiectivul de investiţii " AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6 -GRADINĂ 
PUBLICĂ URBANĂ ", avizat de Comisia Tehnico Economică de la nivelul Primăriei 
Sectorului 2 Bucureşti. 

Justa despăgubire pentru imobilele/imobilul proprietate privată identificate 
conform studiilor realizate a fost estimată la suma de l.943.009,25 lei (conf. grilei 
notariale) şi conform Raportului de evaluare realizat prin raportare la expertizele 
întocmite şi actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor Publici , sumă ce va fi 
prevăzută şi suportată din bugetul local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Ulterior finalizării procedurilor de expropriere, este necesar ca imobilul respectiv 
să fie transmis în administrarea Consiliului Local Sector 2 - prin Administraţia 
Domeniului Public Sector 2, în scopul realizării lucrării de utilitate publică 

"AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6 -GRADINĂ PUBLICĂ URBANĂ". 

În considerarea celor anterior precizate, Direcţia Juridică - Serviciul Asistenţă 
Juridică din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti, opinează că există temeiul legal pentru înaintarea spre supunere la vot a 
proiectului de hotărâre privind "solicitarea către Consiliul General al Municipiului 
Bucureşti de emitere a unei hotărâri pentru aprobarea declanşării procedurii de 
expropriere pentru imobilele proprietate privată situate pe amplasamentul lucrărilor 
de utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spaţii verzi publice cu acces 
nelimitat <AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR.6 -GRADINĂ PUBLICĂ 
URBANĂ>, în vederea asigurării creşterii calităţii factorilor de mediu şi a stării de 
sănătate a populaţiei în cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti", cu respectarea prevederilor legale. 
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Direcţia Economică 

RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind solicitarea către Consiliul General al Municipiului 
Bucureşti de emitere a unei hotărâri pentru aprobarea declanşării procedurii de 

expropriere pentru imobilele proprietate privată situate pe amplasamentul 
lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spaţii verzi publice 

cu acces nelimitat "Amenajare Teren Str. Cumpenei nr. 6- GRĂDINĂ PUBLICĂ 
URBANĂ"- În vederea asigurării creşterii calităţii factorilor de mediu şi a stării de 
sănătate a populaţiei În cadrul unităţii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti 

Văzând solicitarea nr.36593/04.03.2024 a Directorului Direcţiei Administraţie 
Publică Locală, urmare a rezoluţiei Secretarului General al Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti cu pnvffe la reanalizarea proiectului HCLS2 
nr.673/21.02.2024 menţionat în titlul raportului, 

Având la dispoziţie documentaţia transmisă în completare de către 
Administraţia Domeniului Public Sector 2, din analiza acesteia, rezultă faptul că 
prin HCLS nr. 236/2023 a fost aprobată de către Consiliul Local al Sectorului 2 
întocmirea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii „ AMENAJARE 
TEREN Str.Cumpenei Nr.6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" în. scopul definirii 
posibilităţilor reale de valorificare a zonei, structura arhitectural· urbanistică 
propice şi costurile estimate, în sensul realizării de lucrări de interes public local, 
respectiv amenajarea unui parc, prin exproprierea imobilelor proprietate privată 
identificate pe amplasamentul Str.Cumpenei Nr.6. 

Totodată s-a realizat şi un Raport de evaluare de cu privire la justa 
despăgubire a proprietarilor care deţin acest teren în suprafaţă de 985 mp şi care 
urmează să fie expropriaţi pentru cauză de utilitate publică, acesta fiind evaluat 
la valoarea de 1.943.009,25 lei (conform grilei Notariale şi a Raportului de 
evaluare realizat prin raportare la expertizele întocmite şi actualizate pentru anul 
2023 de Camera Notarilor Publici). Această valoare a fost cuprinsă în Devizul 
general, care a stat la baza aprobării indicatorilor tehnico-economici prin HCLS nr. 
HCLS2 nr.72128.02.2024, în conformitate cu art.4 din Legea 25512010 privind 
procedura de expropriere. 

DE/ GJ 
2EX 

SBL- CFP 



Având în vedere că au fost realizate procedurile prealabile, considerăm 
că sunt îndeplinite condiţiile necesare pentru a solicita Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti, acordul pentru aprobarea declanşării procedurii de 
expropriere şi de trecere în domeniul public a lotului de teren situat în 
Str.Cumpenei Nr.6 -Grădină Publică . 

Potrivit prevederilor O.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, aprecierea 
necesităţii şi oportunitatea promovării I aprobării prezentului proiect de hotărâre, 

revine autorităţilor deliberative şi executive ale administraţiei publice locale ale 
Sectorului 2. 

În condiţiile aprobării acestui proiect de către Consiliul Local Sector 2, 
Direcţia economică va d-uce la îndeplinire prevederile hotărârii în limita 
competenţelor ce îi revin. 

DE/ GJ 
2EX 

DIRECTOR EXECUTIV, 

Florentina-f a PÎRVAN 

ŞEF SERVICIU BUGET LOCAL- CFP 

SBL- CFP 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU 

Serviciul Autorizare şi Documentaţii Urbanism 

Nr. 30336/ 22.02.2024 

Raport de specialitate 

,„ .• ~ 
. .-...,._....1 •1 

privind solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei hotărâri pentru 

aprobarea declanşării de expropriere pentru imobilele proprietate privată situate pe amplasamentul 

lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spa(ii verzi publice cu acces nelimitat -

„AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR. 6 - GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" - în vederea 

asigurării creşterii calităţii factori lor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în cadrul unităţii 

administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti 

Unul d intre principale le obiective a le Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti urmăreşte să asigure 

cetăţenilor şi co lectivităţilor măsuri ample ce au în vedere îmbunătăţirea calităţii v ieţii şi redarea spaţiului 

public prin creşterea modernizarea, reconfigurarea, întreţinerea şi reabilitare/ reamenajarea spaţi ilor verzi , 

precum şi amenajarea unor spaţii pentru recreere, lo isir, loc de joacă etc . . 

Spaţiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu răspund î n integralitate nevoilor actuale ale 

populaţiei, în special din punctul de vedere al distribuţiei acestora în teritoriu. Pentru atenuarea problemei 

modului de distribuţie a l spaţiil or verzi de pe raza Sectorului 2 se va avea în vedere implementarea de 

proiecte integrate, vizând inc lusiv amenajarea de noi spaţii verzi, cu precădere în zonele în care este 

identificată această necesitate. 

Totodată, este de reţinut că pe raza sectorului 2, în ceea ce priveşte gradul de deservire a reţelei de 

spaţii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge în mai puţin de JO minute până la un spaţiu verde 

amenaj at, însă este necesară în continuare suplimentarea acestora pentru a tingerea normelor instituite de 

directivele europene, respectiv asigurarea de cel puţin de spaţiu verde de 26 mp/ cap locuitor. Acest lucru 

este datorat în mare măsură spaţiilor verzi de mici dimensiuni care asigură o bună deservire a zonelor de 

locuit. 

În gestiunea Administraţiei Domeniulu i Public Sector 2 se află un număr de peste 970 de spaţii 

verzi, cu parcuri mari, parcuri şi grădi ni, scuaruri, plantaţii stradale şi spaţii verzi în ansambluri de l ocuinţe. 

Referitor la regimul juridic: 

Potrivit evidenţelor cadastrale ale oraşului Bucureşti, întocmite pe bază de declaraţi i la nivelul 

anului 1986, imobilul situat în ~t rada Cum p.:1Ki nr. 6, sector 2, Bucureşti figura ca fiind proprietate 

particulară, având o suprafaţă totală de I 136,00 mp, categoria de folosinţă „alte terenuri" . 
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Imobilul de la adresa strada Cumpenei nr. 6, sector 2, Bucureşti, este înscris în Cartea Funciară cu 

nr. 200087, având o suprafaţă din acte de 1078,00 mp şi o suprafaţă măsurată de 1079,00 mp, fiind 

intabulat cu drept de proprietate în favoarea unor persoane private. 

În cadrul Primăriei Sectorului 2 nu au fost identificate cereri de reconstituire depuse în 

conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/ 1991 republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare pentru imobilul din strada Cumpenei nr. 6, Sector 2, Bucureşti. 

Totodată, din evidenţele Primăriei Sectorului 2 nu reies date certe privind eventualele procese 

aflate pe rolul instanţelor judecătoreşti cu privire la imobilul care face obiectul prezentei. 

De asemenea cu privire la informaţiile privind notificările depuse în confonnitate cu dispoziţiile 

Legii nr. 10/2001, Primăria Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti nu deţine date având în vedere faptul că 

activitatea de soluţionare a acestor notificări este de competenţa Primăriei Municipiului Bucureşti. 

Din punct de vedere urbanistic: 

Scopul implementării obiectivului de investiţii de interes local, constă în amenajarea unei grădini 

publice urbane. În acest sens, se vor impune măsuri de gestionare minimale, precum realizarea unor lucrări 

de igienizare, executarea unui sistem de irigat, plantarea de material dendrolog ic şi floricol, montarea de 

mobilier urban, realizarea unui loc de joacă, executare alei pietonale, montare sistem de iluminat, execuţia 

unui gard perimetral, executarea unei/ unor zone calisthenics, atât echiparea cu toate dotările necesare cât şi 

a altor lucrări conexe, etc .. 

Aşadar, lucrările menţionate, se încadrează în utilizarea funcţională reglementată de prevederile 

documentaţiei de urbanism în vigoare. 

Cu privire la oportunitate si necesitate: 

Aportul zonelor verz i în prevenirea supraîncălzirii, în absorţia prafului şi materialelor poluante 

aflate în suspensie în aer, în reducerea nivelului zgomotului urban, în reglarea umidităţii aerului şi solului, 

în atenuarea efectelor nedorite ale vântului şi curenţilor atmosferici, în reglarea gradului de iluminare 

natural a oraşului şi nu în ultimul rând, în armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. 

Necesitatea derulării de investiţii care să vizeze constituirea unor ecosisteme terestre care să 

asigure adaptarea diverse lor specii de organisme/ vieţuitoare. 

Nevoia strigentă de iniţiere şi de implementare a obiectivelor de investiţii care vizează crearea unor 

spaţii special amenajate pentru diferite activităţi sociale şi nu numai. 

Numărul redus al zonelor/ spaţiilor verzi amenajate destinate petrecerii timpului liber în aer liber 

care să deservească locuitorilor din cartierul Creangă şi cartierul Andronache, singure le parcuri apropiate 

fiind Parcul Ion Creangă şi Parcul Motrodom, situate la distanţe relativ lungi de parcurs şi insuficiente în 

raport de numărul de utilizatori. 
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Ţinând cont de faptul că Primăria Sectorului 2 are ca prioritate creşterea calităţii spaţiilor publice 

amenajate şi spaţiilor verzi, conform portofoliului de proiecte prevăzut în Programul de dezvoltare 

economico-socială, organizare, amenajarea teritoriului şi urbanism - STRATEGIA DE Dezvoltare Locală 

Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 290 din 

28.07.2023, vizează asigurarea unui sistem de spaţii verzi la nivelul Sectorului 2 extins şi consolidat. 

Luând în considerare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ referitor la 

gestionarea serviciilor furnizate, prin care Consiliul Local, potrivit competenţei sale şi în condiţiile legii, 

conform art. 166, alin (2), lit. o: „acţionează pentru protecţia şi refacerea mediului, în scopul creşterii 

calitătii vietii,· contribuie la protectia, conservarea, restaurarea şi punerea în valoare a monumentelor 

istorice şi de arhitectură, a parcurilor şi a rezervaţiilor naturale,". 

Având în vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 325/14.06.2018 privind aprobarea Planulului Integrat 

de Calitatea Aerului (PICA) în Municipiul Bucureşti 2018-2022 care are în vedere măsuri precum: 

„Conservarea, ameliorarea şi extinderea spatiilor verzi publice". 

Dat fiind prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din 

intravilanul localităţilor, cu modificările şi completările ulterioare, cu prezentarea unor prevederi speci fice, 

respectiv a prevederilor art. 2) prin care „Statul recunoaste dreptul fiecărei persoane Ozice la un mediu 

sănătos, accesul liber pentru recreere în spatiile verzi proprietate publică, dreptul de a contribui la 

amenajarea spatiilor verzi, la crearea aliniamentelor de arbori şi arbuşti, în conditiile respectării 

prevederilor legale în vigoare, precum si a art. 18*), alin. (2) prin care - Autoritătile administratiei 

publice centrale şi locale prevăd În bugetele proprii fonduri pentru Îlldeplinirea obligatiilor privind 

spatiile verzi" . 

De asemenea, în raport de prevederile Legii nr. 255 din 14 decembrie 20 I O privind exproprierea 

pentru cauză de utilitate publică, coridorul de expropriere pentru obiectivul de utilitate publică - amenajare 

grădină publică urbană este stabilit în baza unui studiu de fezabilitate, şi anume în conformitate cu 

prevederile art. 5 alin (3) cu privire la: ,Jn înţelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe 

baza studiilor de f ezabilitate În varianta finală sau a documentaţiilor de urbanism, după caz, şi este 

aprobat odată cu indicatorii tehnico-economici sau documentaţia de urbanism, inc/uzând şi lista 

imobilelor ce urmează a fi expropriate". 

Aşadar, obiectivul acestui proiect se înscrie în eforturile continue a le administraţiei publice locale 

menite să asigure dezvoltarea spaţială durabilă a zonelor verzi urbane, atât prin valorificarea şi revitalizare 

zonelor cu potenţial peisagistic favorabil cât şi prin modernizarea şi regenerarea acestora, inclusiv prin 

creşterea suprafeţelor de spaţii verzi existente, măsuri ce vor avea ca efect pe termen mediu/ lung ridicarea 

calităţii vieţii locuitorilor zonei vizate şi ai oraşului şi reducerea poluării şi îmbunătăţirea calităţii mediului 

înconjurător. 
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Astfel, în raport de diligenţele realizate de către Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti în vederea 

iniţierii demersurilor anterioare pentru declanşarea procedurii de expropriere în interes public, de către 

Consiliul General al Municipiului Bucureşti, respectiv de adoptarea Hotărârii Consiliului Local (H.C.L.) 

Sector 2 nr. 236/28.06.2023 privind aprobarea întocmirii documentajiei de tip Studiu de Fezabilitate 

pentru obiectivul de investi/ii „AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR. 6 CA LOC DE 

JOACĂ/RECREERE ŞI SPAŢII VERZI (GRĂDINĂ PUBLICĂ)'', inclusiv de realizarea documentaţiei de tip 

Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investiţii în conformitate cu prevederile H.C.L. Sector 2 mai sus 

menţionat, este necesară solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucureşti a unei hotărâri pentru 

aprobarea declanşării procedurii de expropiere. 

Totodată, în raport cu evaluarea financiară estimată conform Raportului de evaluare realizat de 

Camera Notarilor Publici Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti va suporta justa depăgubire pentru imobilul, 

proprietate privată situat la adresa strada Cumpenei nr.6, sector 2, Bucureşti, identificat cu nr. cadastral 

200087. 

Nu în ultimul rând, va fi necesară, inclusiv, solicitarea către Consiliul General al Municipiului 

Bucureşti în vederea transmiterii imobilului expropiat, ulterior finalizării procedurilor de transfer al 

dreptului de proprietate în domeniul public al unităţii administrativ teritoriale, în administrarea Consiliului 

Local Sector 2 - prin Administraţia Domeniului Public Sector 2 pentru realizarea lucrării de utilitate 

publică. 

În concluzie, având în vedere menţiunile de mai sus, astfel cum au fost redate în integralitatea lor, 

considerăm oportună şi necesară solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucureşti de emitere a 

unei hotărâri pentru aprobarea declanşării de expropriere pentru imobilele proprietate privată situate pe 

amplasamentul lucrărilor de utilitate publică având ca scop amenajarea de noi spaţii verzi publice cu 

acces nelimitat - „AMENAJARE TEREN STR. CUMPENEI NR. 6- GRĂDINĂ PUBLICĂ URBANĂ" 

- în vederea asigurării creşterii calităţii factorilor de mediu şi a stării de sănătate a populaţiei în cadrul 

unităţii administrativ teritoriale s Sectorului 2 al Municipiului Bucur, şti. 

DIR ŞEF SERVICIU, 

Întocmit 

urb. Yenda-loana Daniel 

SADU-Al 
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