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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea unui Act aditional la Contractul de parteneriat public — privat

pentru ,, Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piafa Obor”

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali;

Analizand:

— Raportul de specialitate nr. 48086/06.07.2016 prezentat de Directorul
General al Administratiei Pietelor Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 50438/18.07.2016 intocmit de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 48377/14.07.2016 intocmit de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Procesul verbal incheiat la data de 27.05.2016 intre Administratia Pietelor
Sector 2 51 S.C. Piata Obor Market & Complex Comercial S.A.;

— Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de citre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de
conducere de Secretar al Sectorului 2 Bucuresti;

Avind vedere reglementirile cuprinse in:

— Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 131/2006 privind aprobarea
contractului de parteneriat public - privat pentru concesiunea de lucriri avand ca obiect
,»,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Zona Piata Obor”, precum si transmiterea in

folosinta gratuitd a terenului aferent obiectivului de investitii, astfel cum a fost modificata



si completatd prin H.C.L. Sector 2 nr. 1/2007 privind prorogarea unui termen si H.C.L.
Sector 2 nr. 26/2008;

— H.C.L. Sector 2 nr. 50/2007 privind reglementarea regimului juridic al unor
obiective de investitii;

— H.C.L. Sector 2 nr. 117/2007 privind aprobarea unui Act aditional la
Contractul de parteneriat public — privat pentru dezvoltarea infrastructurii de afaceri —
Piata Obor ;

— H.C.L. Sector 2 nr. 26/2008 pentru modificarea si completarea Hotirarii
Consiliului Local Sector 2 nr. 131/2006 privind aprobarea contractului de parteneriat
public-privat pentru concesiunea de lucriiri avand ca obiect ,,Dezvoltarea infrastructurii
de afaceri — Zona Piata Obor” precum si transmiterea in folosinti gratuitd a terenului
aferent obiectivului de investitii i pentru aprobarea unui Act aditional la Contractul de
parteneriat public-privat pentru ,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”;

- H.CL. Sector 2 nr. 19/2011 privind aprobarea unui Act aditional la
Contractul de parteneriat public—privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri —
Piata Obor”;

— H.C.L. Sector 2 nr. 88/2014 privind aprobarea unui Act aditional la
Contractul de parteneriat public—privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri —
Piata Obor”;

- H.C.L. Sector 2 nr. 34/2016 privind aprobarea unui Act adiional la
Contractul de parteneriat public—privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri —
Piata Obor”.

In temeiul art. 45 alin, (6) coroborat cu art. 81 alin. (2) lit. o) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile s

compleltdrile ulterioare.
Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 (1) Se aprobd Actul aditional nr. 6 la Contractul - cadru de parteneriat
public - privat privind ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri - Piata Obor” incheiat in
baza Hotdrarii Consiliului Local Sector 2 nr. 131/2006, potrivit anexelor nr. 1 si 2 la
prezenta hotdrare,

(2) Anexele nr. 1 si 2 con{in un numar de 5 file §i fac parte integranti din
prezenta hotérare,



Art. 2 (1) Se mandateazi Directorul General al Administratiei Pietelor Sector 2 s
semneze, in numele Consiliului Local Sector 2, Actul aditional nr. 6 la Contractul-cadru
de parteneriat public - privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri - Piata Obor”.

(2) Se imputerniceste Administratia Pietelor Sector 2, serviciu public de
interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2, si inregistreze in evidentele
proprii Actul aditional nr. 6 la Contractul-cadru de parteneriat public - privat pentru

»Dezvoltarea infrastructurii de afaceri - Piata Obor” si sd urméireasci executarea acestuia.

Art. 3 Autoritatea executivd a Sectorului 2 gi Directorul General al Administratiei
Pietelor Sector 2 vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

Art. 4 (1) Prezenta hotérare se va publica in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexele se comunicd institutiilor si persoanelor fizice si juridice

interesate si pot fi consultate la sediul Primariei Sectorului 2.




Anexanr. 1 la H.C.L. Sector 2nr. /2016

ACT ADITIONAL (Nr. 6)
LA CONTRACTUL-CADRU DE PARTENERIAT PUBLIC-PRIVAT
PENTRU DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII
DE AFACERI - PIATA OBOR

BSECRETAR

_____‘_k_

Vizar
spre nesc himbare,



ACT ADITIONAL (Nr. 6)

LA CONTRACTUL-CADRU DE PARTENERIAT PUBLIC-PRIVAT
PENTRU DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII
DE AFACERI - PIATA OBOR

INCHEIAT INTRE:

(1)

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti,
strada Chiristigiilor nr. 11-13, reprezentat in baza Hotararii Consiliului Local Sector 2
111 T dindatade .................... . prin dI Daniel lon Popescu, in capacitatea sa
de Director General al Administratiei Pietelor Sector 2 Bucuresti - serviciu public de
interes local cu personalitate juridica, aflat sub autoritatea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, strada Ziduri Mosi nr. 4,
sector 2, avand atribuit codul de inregistrare fiscala 426625 si atribut fiscal RO,

in calitate de, si denumit in cele ce urmeaza “Autoritatea Publica”, pe de o parte, si

(2)

3)

(4)

(3)

(6)

S.C. PRACTIC S.A., cu sediul in Bucuresti, strada Ion Oteleseanu nr. 2, sector 1,
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/611/1991, avand cod unic de
inregistrare 2774512 atribut fiscal R, reprezentata prin Mihai Ene, in calitate de
director general; si

S.C. PROCEMA - INSTITUT DE CERCETARE, PROIECTARE SI PRODUCTIE
EXPERIMENTALA IN DOMENIUL CONSTRUCTIILOR SI AL MATERIALELOR
DE CONSTRUCTII S.A., cu sediul social in Bucuresti, Calea Grivitei nr. 136, sector 1,
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/171/1991, avand atribuit codul de
inregistrare fiscala RO1556536, reprezentata prin Dan Alexandru Lemnaru in calitate
de imputernicit si

S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A., cu sediul social in Bucuresti, strada C.A.
Rosetti nr. 5, sector 1, inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/31984/1992,
avand atribuit codul de inregistrare fiscala RO6039301, reprezentata prin Dan Popescu,
in calitate de administrator si

S.C. COMNORD S.A., cu sediul social in Bucuresti, Calea Grivitei nr. 136, sector 1,
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/493/1991, avand atribuit codul de
inregistrare fiscala 1590368 si cod de inregistrare in scopuri de TVAROI1590368,
reprezentata prin Dan Alexandru Lemnaru in calitate de imputernicit; si

S.C. PIATA OBOR MARKET & COMPLEX COMERCIAL S.A., mentionata in
cuprinsul contractelor ca si SOCIETATEA, cu sediul in Bucuresti, strada Ziduri Mosi
nr.4 etaj 2, sector 2, inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/21135/2006, avand
atribuit codul de RO19989486, reprezentata prin Andrei-Alexandru Popescu in calitate
de director general,

Toate, denumite in mod colectiv “Investitorul”, pe de alta parte.

Autoritatea Publica si Investitorul vor fi denumite in continuare impreuna “partile” si sau
individual “Partea”

VIZAT
spre neschirmbare,
LECRETAR,




PREAMBUL

A. INTRUCAT Autoritatea Publica si Investitorul s-au angajat intr-un proiect de
parteneriat public privat avand ca dimensiune principala finantarea, proiectarea,
construirea si intretinerea de catre Investitor (prin intermediul Societatii) a Complexului
Obor situat in Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 4, sector 2 pe terenul pus la dispozitie de
Autoritatea Publica, in schimbul transmiterii de catre Autoritatea Publica catre
Investitor a dreptului de operare si exploatare comerciala a Complexului Obor, in
conformitate cu prevederile Contractului Cadru de Parteneriat Public-Privat pentru
Dezvoltarea Infrastructurii de Afaceri - Piata Obor incheiat la data de 15 ianuarie 2007
(PPP) si ca urmare a desemnarii ofertei finale a Investitorului drept castigatoare in urma
licitatiei organizate de Autoritatea Publica in temeiul Ordonantei Guvernului nr.
16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat (“Ordonanta PPP”), astfel cum
acest contract a fost succesiv modificat prin Actul Aditional Nr. 1 incheiat la data de 22
august 2007 (“Primul Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 2 incheiat la data de 23
aprilie 2008 (“Al Doilea Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 3 incheiat la data de 4 mai
2011("Al Treilea Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 4 incheiat la data de 22 aprilie
2015 (“Al Patrulea Act Aditional™) si Actul Aditional Nr. 5 incheiat la data de 17 mai
2016 (“Al Cincilea Act Aditional™), denumit in cele ce urmeaza “Contractul”;

B. INTRUCAT Administratia Pietelor Setor 2 a solicitat scoaterea din proiect a imobilului
denumit ,,Hala Terminal”, compus din teren si constructie, in suprafata de 1.717 mp,
precum si a imobilului ,.Gospodaria de Apa”, teren si constructie, in suprafata de 1.653
mp;

C. INTRUCAT prin Hotdrdrea Adundrii Generale Extraordinare a actionarilor PIATA
OBOR MARKET & COMPLEX COMERCIAL S.A. din data de 10.05.2016 s-a
aprobat reducerea suprafetei totale de 29.769 mp aferente contractului de parteneriat
public privat cu suprafata aferenta Halei terminal, teren si constructie si cu suprafata
aferenta Gospodariei de apa, teren si constructie, deoarece aceste constructii nu pot fi
demolate si nici utilizate in cadrul proiectului in situatia actualé;

D.  INTRUCAT pana la data semnarii prezentului act, fiecare parte a respectat intocmai
clauzele contractuale si isi reafirma intentia ferma si disponibilitatea de a aduce la
indeplinire prevederile PPP referitoare la edificarea Fazei a [I-a, imediat ce
reglementarile urbanistice si contextul juridic vor permite dezvoltarea acestei etape

In temeiul art. 37 din contract Autoritatea Publica si Investitorul au hotarat semnarea
prezentului act aditional pentru modificarea unor prevederi contractuale in urmatorii termeni
si conditii:

1.  INTERPRETARE

In prezentul Act Aditional (inclusiv in Preambul), termenii cu majuscula vor avea
semnificatia atribuita lor conform Contractului, cu exceptia cazului in care o alta
semnificatie le este atribuita prin prezentul Act Aditional (caz in care se va avea in
vedere exclusiv semnificatia aici atribuita).

VEZAT
spre neschirmbare,
| SECEETAR,

e e 1 3 0 1 rm




2. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Incepand cu data semnarii prezentului Act Aditional, anumite prevederi ale Contractului
(inclusiv Primul Act Aditional, Al Doilea Act Aditional, Al Treilea Act Aditional, Al
Patrulea Act Aditional si Al Cincilea Act Aditional) se modifica dupa cum este descris
in cele ce urmeaza.

2.1, Articolul 2.30 in cuprinsul Contractului va avea urmatorul cuprins:

2.30. “Terenul sau Amplasamentul inseamna terenul in suprafata de 26.399 mp, situat
in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr.4, sector 2, aflat in proprietatea publica a
Municipiului Bucuresti si in administrarea Autoritatii Publice, ce urmeaza a fi
dezmembrat din suprafata de 29.769 mp, avand nr. Cadastral 234941, inscris in
Cartea Funciara la nr. 234941 Bucuresti sector 2”.

2.2. In cazul in care reglementarile urbanistice ulterioare vor permite realizarea de
lucrari de constructii pe terenurile care potrivit legislatiei si situatiei actuale sunt
neconstruibile sau daca cuprinderea acestor terenuri in terenul afectat proiectului
devine o preconditie a autorizarii lucrarilor pe oricare parte a terenului partile vor
reveni la situatia initiala din contract prin realocarea acestor parti de teren
proiectului.

3.  CLAUZE FINALE

3.1. Toate celelalte clauze ale contractului, asa cum acestea au fost modificate prin
acte aditionale succesive, se vor interpreta si executa in sensul continuarii
efectelor Contractului prin raportare la noua suprafata de teren asa cum a fost
definita de articolul 2.30.

3.2. Celelalte clauze contractuale isi pastreaza valabilitatea.

Semnat S8R s summ s ir G e i, la Bucuresti in 7 (sapte) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte semnatara.

VIZaT
spre neschimbare,
SECRETA

(U8
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VIZAT
spre neschimbate,j
SECRETAR, |




ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primiria Sector 2

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 252.80.39

Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizand Raportul de specialitate nr. 48086/06.07.2016 prezentat de Directorul
General al Administragiei Pietelor Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2, Raportul de specialitate nr.
50438/18.07.2016 intocmit de Directia Juridica, Legislatie, Contencios administrativ,
precum si Raportul de specialitate nr. 48377/14.07.2016 intocmit de Directia Urbanism,
Cadastru §i Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aferente proiectului de hotarére privind aprobarea
unui Act aditional la Contractul de parteneriat public — privat pentru ,Dezvoltarea
infrastructurii de afaceri — Piafa Obor”, precum $i prevederile legislatiei aplicabile in
domeniul bunurilor proprietate publica, consider oportund promovarea proiectului de
hotédrére mai sus mentionat.

Fayd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotirdre privind aprobarea unui

Act aditional la Contractul de parteneriat public — privat pentru , Dezvoltarea

infrastructurii de afaceri — Piata Obor”,




PN MUNICIPIUL BUCUREST] sy
i CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

ADMINISTRATIA PIETELOR

Str.Ziduri Mosi, Nr. 4, TEL, 021.243.30.45: 021. A40: Fax: 021.243.29.63 Www.aps2.ro; e-mail: aps2(daps2.ro

Ne. 4803@/06.07. 2014

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea unui Act aditional la Contractul de parteneriat public
privat pentru nwDezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”

Prin Hotararea Consiliuluj Local Sector 2 nr. 131/2006 g fost aprobat
Contractul de parteneriat public privat pentry »Dezvoltarea infrastructurii de
afaceri — Piata Obor”;

Avéand in vedere atacarea la instantele judecitoresti a Contractului de
parteneriat public privat, precum si pentru clarificarea unor prevederi
contractuale, necesare pentru corelarea clauzelor contractuale cu actele normative
in vigoare si eliminarea unor interpretri, respectiv - datorita  solicitari
Administratiei Domeniului Public Sector 2 de transmitere a Parcului Pasarari i
de necesitatea supraldrgirii strazii Ziduri Mosi, prin Hotarérile Consiliului Local
Sector 2 nr. 117/2007, 26/2008, 19/31.03.2011, 88/2014 si 34/2016 au fost
aprobate Actul aditional nr. 1, Actul aditional nr. 2, Actul aditional nr. 3, Actul
aditional nr. 4, respectiv Actul aditional nr. 5 |a Contractul de parteneriat public
privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afacerj — Piata Obor™,

Avand in vedere necesitatea reanalizarii proiectului de parteneriat public
privat datoritd transformarilor suferite, Administratia Pietelor Sector 2 a propus
Piata Obor Market&Complex Comercial S.A., scoaterea din proiect a imobilului
Hala Terminal, teren sj constructie, precum si a imobiluluj Gospodaria de Apa,

teren si constructie.



In ce priveste imobilul Hala Terminal teren si constructie, cu o suprafata
de 1.717 mp, in aceasta locatie functioneaza sedjul Administratiei Pietelor Sector
2 si birourile administrative, neexistand o alta locatie utila pentu desfasurarea
activitatii institutiei, in ce priveste numarul de angajati si a anexelor
administrative,

In locatia de la parterul Halej Terminal, Administratia Pietelor Sector 2
administreaza spatii comerciale, prin inchiriere catre diversi agenti economici din
care obtine venituri proprii, prin care isi asigura o parte din veniturile sale, in
calitate de institutie publica finantata integral din venituri proprii, aflata in
subordinea Consiliului Local a Sectorului 2,

In ce priveste imobilul Gospodaria de Apa teren si constructie, in suprafata
de 1.653 mp, aceasta reprezinta un obiectiy strategic si social, vital in exploatarea
Halei Terminal. Obijectivy] este strategic, deoarece asigura un volum de apa
necesar [.S.U, in situatii de urgenta. Suprafata aferenta Gosodarie de Apa teren si
constructie, este considerata zona de protectie sanitara.

Prin Procesul verbal din data de 27052016, reprezentantii Administratiei
Pietelor Sector 2 si ai investitorului §.C. Piata Obor Market & Complex
Comercial S.A., au hotirat Incheierea unui act aditional la contractul de
parteneriat public privat, pentru modificarea art. 2.30 din contract, in ce priveste
reducerea suprafetei de teren de la 29.769 mp la 26.399 mp, prin sciderea
suprafetelor de 1.717 mp si 1.653 mp.

In acest sens propunem spre analiza $i aprobare proiectul de Act aditional
nr. 6 la Contractul de parteneriat public privat pentru ,,.Dezvoltarea infrastructurii

de afaceri — Piata Obor”.

DIRECTOR GENERAL,
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Directia Juridica, Legislatie, Contencios-Administrativ
Serviciul Juridic

N, (04 5L //%??- 2016

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea unui Act aditional la Contractul de parteneriat public privat pentru
concesionarea de lucrari avind ca obiect ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”

Prin Raportul de specialitate nr. 48086/06.07.2016, Administratia Pietelor Sector 2
Bucuresti a propus adoptarea unei hotarari de citre Consiliul Local al Sectorului 2
Bucuresti pentru aprobarea unui Act aditional la Contractul de parteneriat public privat
pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”.

Potrivit raportului de specialitate sus-mentionat, prin Hotérarea Consiliului Local al
Sectorului 2 Bucuresti nr. 131/2006 a fost aprobat Contractul de parteneriat public privat
pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”.

De asemenea, se arata faptul cd, in raport de atacarea la instantele judecitoresti a
Contractului de parteneriat public privat, precum si pentru clarificarea unor prevederi
contractuale, necesare pentru corelarea clauzelor contractuale cu actele normative in
vigoare si eliminarea unor interpretiri, respectiv datoritd solicitarii Administratiei
Domeniului Public Sector 2 Bucuresti de transmitere a Parcului Pasarari si de necesitatea
supralargirii strazii Ziduri Mosi, prin Hotararile Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti
nr. 117/2007, nr. 26/2008, nr. 19/2011, nr. 88/2014 si nr. 34/2016 au fost aprobate Actele
aditionale nr. 1, 2, 3, 4 si, respectiv Actul aditional nr. 5 la Contractul de parteneriat public
privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”.

Avénd in vedere necesitatea reanalizirii proiectului de parteneriat public privat
datoritd transformirilor suferite, Administratia Pietelor Sector 2 Bucuresti a propus S.C.
Piata Obor Market&Complex Comercial S.A. scoaterea din proiect a imobilului Hala
Terminal, teren si constructie, precum si a imobilului Gospodiria de Api, teren si
constructie.

in ceea ce priveste imobilul Hala Terminal, teren si constructie, cu o suprafati de
1.717 mp, trebuie mentionat ca in aceastd locatie functioneazi sediul Administratiei
Pietelor Sector 2 Bucuresti si birourile administrative, neexistand o alti locatie utild pentru



desfdsurarea activitatii acestei institutii indicate mai sus, in raport de numarul angajatilor
si a anexelor administrative.

De asemenea, in cuprinsul aceluiasi raport se arata ca, in locatia de la parterul Halei
Terminal, Administratia Pietelor Sector 2 Bucuresti administreaza spatii comerciale, prin
inchiriere catre diversi agenti economici din care obfine venituri proprii, prin care isi
asigurd o parte din veniturile sale, in calitate de institutie publicd finantati integral din
venituri proprii, aflatd in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti.

in ceea ce priveste imobilul Gospodiria de Apé, teren si constructie, in suprafatd de
1.653 mp, raportul precizeazi ci acesta reprezintd un obiectiv strategic si social, vital in
exploatarea Halei Terminal. Obiectivul este strategic, deoarece asigurd un volum de ap
necesar 1.S.U, in situatii de urgenta. Suprafata aferentdi Gosodiriei de Apd, teren si
constructie, este consideratd zond de protectie sanitari.

Prin Procesul verbal din data de 27.05.2016, reprezentantii Administratiei Pietelor
Sector 2 Bucuresti si ai investitorului S.C. Piata Obor Market & Complex Comercial S.A.
au hotarét incheierea unui act aditional la contractul de parteneriat public privat, pentru
modificarea art. 2.30 din contract, in ceea ce priveste reducerea suprafetei de teren de la

29.769 mp la 26.399 mp, prin sciderea suprafetelor de 1.717 mp si 1.653 mp.

Avand in vedere cele aritate mai sus, in raport de cele aritate de citre Administratia
Pietelor Sector 2 Bucuresti in Raportul de specialitate nr. 48086/06.07.2016, intrucat este
necesar a se continua derularea Contractului de parteneriat public privat pentru
concesiunea de lucrdri avand ca obiect “Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata
Obor®, Directia Juridica, Legislatie, Contencios-Administrativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 opineazi ca se impune promovarea si supunerea
spre aprobarea Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de hotdrdre privind
aprobarea unui Act adifional la Contractul de parteneriat public privat pentru
concesionarea de lucrdri avind ca obiect » Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata
Obor”,

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
Monica-Mihaela Munteanu Claudiu George Fogoras

MMM -2 ex SJ-RS
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
SERVICIUL FOND FUNCIAR, CADASTRU
Nr.48377/ (L. 0% 2016

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridica a Pietei Agroalimentare ,,Piata Obor”
situatd in str. Ziduri Mosi nr.4, sector 2

Imobilul situat in str. Ziduri Mosi nr.4, sector 2, este inventariat ca domeniu public al
municipiului Bucuresti aflat in administrarea Administratiei Pietelor Sector 2, figurdnd la
pozitia nr.2120 din anexa nr.1 la Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.186/2008 cuprinzand inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului
Bucuresti, precum si la pozifia 245 din anexa la H.C.L. Sector 2 nr.110/2011 privind
inventarierea bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2",

Precizam cd imobilul in suprafati totala de 39.177,00 mp (din acte) si 39.176,00 mp
(din masurdtori), potrivit Incheierii de intabulare nr.28618/2012 este inscris in Cartea
Funciard nr.200307, cu adresa postala str. Ziduri Mosi nr.4, sector 2.

Potrivit Referatului de admitere (dezmembrare imobil) nr,1214/2016, imobilul situat
in str. Ziduri Mosi nr.4, avand numarul cadastral 200307 a fost dezmembrat in imobilele:

- 234724 — Bucuresti, sector 2, str. Ziduri Mosi nr.4, avand suprafata masurata de

30689,00 mp;
- 234725 - Bucuresti, sector 2, str. Ziduri Mosi nr.4, avind suprafata masuratd de
8487,00 mp.

Prin H.C.L.S. 2 nr.62/23.07.2015 se aproba transmiterea terenului in suprafatd de
8487,00 mp, pe care se afld amenajat Parcul ,Pasdrari”, aflat in domeniul public al
municipiului Bucuresti, din administrarea Administratiei Pietelor Sector 2 in administrarea
Administratiei Domeniului Public Sector 2, pentru realizarea unei bune intretineri a parcului
si amenajérii acestuia in interesul locuitorilor Sectorului 2,

Serviciul nostru nu detine informatii cu privire la compartimentarea Pietei Obor din
str. Ziduri Mosi nr.4, sector 2 si nici informatii privind contractele incheiate de Administratia
Pietelor Sector 2.

Situatia juridicd este posibil sa sufere modificéri sau completdri ulterioare, datorate
altor documente, pe care nu le detinem la data prezentei.

Facem precizarea cd Serviciul Fond Funciar, Cadastru nu este in mdsurd si
intocmeascd raportul de specialitate pentru aprobarea unui Act adifional la Contractul de
parteneriat public — privat pentru ,,Dezvoltarea infrastructurii de afaceri — Piata Obor”, ci
doar raport de specialitate cu privire la situafia juridica a imobilului.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing.I;l iuc l(ilia Stefan

NV/2 ex ' SFFC-RRJ
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PROCES VERBAL ADMINISTRA i.\f ‘H,.[L..E,Ut{ SECTOR
incheiat astazi 27.05.2016 IESIRE

Nr. 544
wWGma 05 .2 r

Avind Tn vedere:
¢ Contractul de parteneriat public privat pentru .Dezvoltarea infrastructurii de afaceri - Piaja
Obor™ nr. 265/15.01.2007:
o Actul aditional nr. 5 inregistrat cu nr. 561/17.05.2016 prin care a fost modificat art.2.30 din
Contractul de Parteneriat Public Privat in sensul reducerii terenului la suprafata de 29.769 mp.
o Adresa nr. 342/30.03.2016 formulata de Administratia Pietelor Setor 2 citre Piata Obor Market
& Complex Comercial S.A., completati cu adresa nr. 397/08.04.2016, prin care s-a solicitat
scoaterea din proiect a imobilului Hala ‘Ferminal, teren si constructie, precum si a imobilului
Gospodaria de Apa, teren si constructie,
¢ Hotirirea Adunirii Generale Extraordinare a Acgionarilor PIATA OBOR MARKET &
COMPLEX COMERCIAL S.A. din data de 10.05.2016 prin care s-a aprobat reducerea
suprafetei totale aferente contractului de parteneriat public privat cu suprafata Halei terminal,
teren si constructie si suprafata Gospodariei de apd. teren si constructie.
Astazi. 2 7052016, la sediul Administratiei Piejelor Sector 2, din str. Ziduri Mosi, nr. 4,
scctor 2., Bucuresti, in vederea analizarii propunerii formulata de Administragia Piefelor Sector 2, s-
au intélnit:
o din partea Autoritatii publice, Directorul General al Administratiei Pietelor Sector 2 —dl. Daniel
lon Popescu, d-na Annemarie Gabriela Gae — Sef Serviciu Financiar - Administratia Piefelor Sector
2 i Cristian Serban - Sef Birou Juridic - Administratia Pietelor Sector 2;
e din partea Investitorului Piaja Obor Market & Complex Comercial S.A.- dl. Andrei-Alexandru
Popescu ~Director General.
La intdlnirea de astazi, s-a luat in discufie adresa nr. 342/30.03.2016 formulata de
Administratia Pietelor Sector 2 citre Piaja Obor Market & Complex Comercial S.A., completatd cu
adresa nr. 397/08.04.2016, prin care s-a propus scoaterea din proiect 4 imobilului Hala Terminal, teren
si constructie, precum §i a imobilului Gospodaria de Apa, teren si constructie.
In ce priveste imobilul Hala Terminal teren si constructie, cu o suprafata de 1717 mp, in
aceasta locatie functioneaza sediul Administratiel Pietelor Sector 2 si birourile administrative,

neexistand 0-alta_locatie utila pentu desfasurarca activitatii institutiei, in ce priveste numar




Danicl Ton Popescu — Director (General s W

Annemarie Gabriela Gae

si a anexelor administrative. In acest sens, se impune pastrarea sediului, in locatia existenta in Hala
Terminal

In locatia de la parterul Halei Terminal, Administratia Pietelor Setor 2 administreaza spatii
comerciale, prin inchiriere catre diversi agenti economici din care obtine veniluri proprii, prin care isi
asigura o parte din veniturile sale, in calitate de institutie publica finantata integral din venituri proprii,
aflata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2.

In ce priveste imobilul Gospodaria de Apa teren si constructic, in supralata de 1.653 mp, aceasta
reprezinta un abiectiv strategic si social, vital in exploatarea Halei Terminal.

Obiectivul este strategic, deoarece asigura un volum de apa necesar 1.5.U, in situatii de urgenta.
Suprafata aferenta Gosodariei de Apa teren si constructie, este considerata zona de protectie sanitara.

Pirtile constatd ¢ identificarea ntregii suprafefe de teren alocate proiectului de Parteneriat

Public Privat se regdseste in contractul de parteneriat la art. 2.30 asa cum a fost modificat prin act
aditional nr. 5 cu nr. 561/17.05.2016 conform caruia " Terenul sau Amplasamentul inseamnd terenul in
suprafuid de 29.769 mp situat in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr. 4, Sector 2, uflat in proprietatea publicd
a Municipiului Bucuresti §i in adminstarea Autoritdfii Publice, avind nr. cadastral 234724 inscris in
Cartea Funciard la nr. 234724 Bucuresti sector 2"

fn consecinid se impune din now modificarea art. 2.30 prin intocmirea unui Act aditional la
contract, in ce priveste reducerea suprafefei de teren de la 29.769 mp la 26.399 mp, prin scaderea
suprafetelor de 1.717 mp si 1.653 mp.

Partile prezente au procedat la infocmirea proiectului de Act adifional, conform anexei ce face
parte integrantd din prezentul proces verbal.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 2 exemplare.

din partea Autoritafii publice . din partea Investitorului

Piata Obor Market&Complex Comercial S.A.

Administratiei Pietelor Sector 2

ST Andrei-Alexandru Popescu
Sef Se?v' Fhanciar Director General

Cristian Serban
Sef Birou furidic




ACT ADITIONAL (Nr. 6)

LA CONTRACTUL-CADRU DE PARTENERIAT PUBLIC-PRIVAT
PENTRU DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII
DE AFACERI - PIATA OBOR

INCHEIAT INTRE:

(1

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti,
strada Chiristigiilor nr. 11-13, reprezentat in baza Hotararii Consiliului Local Sector 2
DL e dindatade ...........ooo . prin d Daniel lon Popescu, in capacitatea sa
de Director General al Administratiei Pietelor Sector 2 Bucuresti - serviciu public de
interes focal cu personalitate juridica. aflat sub autoritatea Consiliutui Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, strada Ziduri Mosi nr. 4,
sector 2, avand atribuit codul de inregistrare fiscala 426625 si atribut fiscal RO,

in calitate de, si denumit in cele ce urmeaza “Autoritatea Publica™, pe de o parte, si

(2)

()

(@)

(5)

(6)

S C. PRACTIC S.A.. cu sediul in Bucuresti, strada lon Oteleseanu nr. 2, sector 1,
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/611/1991, avand cod unic de
inregistrare 2774512 atribut fiscal R, reprezentata prin Mihai Fne, in calitate de
director general si

S.C. PROCEMA - INSTITUT DE CERCETARE, PROIECTARE 81 PRODUCTIE
EXPERIMENTALA IN DOMENIUL CONSTRUCTILOR SI AL MATERIALELOR
DE CONSTRUCTII S.A.. cu sediul social in Bucuresti, Calea Grivitel nr. 136, sector 1,
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/171/1991, avand atribuit codul de
inregistrare fiscala RO1556536. reprezentata prin Dan Alexandru Lemnaru in calitate
de imputernicit si

S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A., cu sediul social in Bucuresti, strada C.A.
Rosetti nr. 5. sector 1, inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/31984/1992,
avand atribuit codul de inregistrare fiscala RO6039301, reprezentata prin Dan Popescu,
in calitate de administrator si

S.C. COMNORD S.A., cu sediul social in Bucuresti, Calea Grivitei nr. 136, sector 1.
inmatriculata in registrul comertului sub nr. J40/493/1991, avand atribuit codul de
inregistrare fiscala 1590368 si cod de inregistrare in scopuri de TVARO1590368,
reprezentata prin Dan Alexandru Lemnaru in calitate de imputernicit si

S.C. PIATA OBOR MARKET & COMPLEX COMERCIAL S.A., mentionata in
cuprinsul contractelor ca si SOCIETATEA, cu sediul in Bucuresti, strada Ziduri Mosi
nr.4 etaj 2, sector 2, inmatriculata in registru) comertului sub nr. J40/21 135/2006, avand
atribuit codul de RO19989486, reprezentata prin Andrei-Alexandru Popescu in calitate
de director general,

Toate, denumite in mod colectiv “Investitorul™, pe de alta parte.

Autoritatea Publica si Investitorul vor fi denumite in continuare impreuna “partile” si sau
individual “Partea™




PREAMBUL

INTRUCAT Autoritatea Publica si Investitorul s-au angajat intr-un proiect de
parteneriat public privat avand ca dimensiune principala finantarea, proiectarea,
construirea si intretinerea de catre Investitor (prin intermediul Societatii) a Complexului
Ohor situat in Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 4, sector 2 pe terenul pus la dispozitic de
Autoritatea Publica, in schimbul transmiterii de catre Autoritatea Publica catre
Investitor a dreptului de operare si exploatare comerciala a Complexului Obor, in
conformitate cu prevederile Contractului Cadru de Parteneriat Public-Privat pentru
Dezvoltarea Infrastructurii de Afaceri - Piata Obor incheiat la data de 15 januarie 2007
(PPP) si ca urmare a desemnarii ofertei finale a Investitorului drept castigatoare in urma
licitatiei organizate de Autoritatea Publica in temeiul Ordonantei Guvernului nr.
16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat (“Ordonanta PPP”), astfel cum
acest contract a fost succesiv modificat prin Actul Aditional Nr. 1 incheiat la data de 22
august 2007 (“Primul Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 2 incheiat la data de 23
aprilie 2008 (“Al Doilea Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 3 incheiat la data de 4 mai
2011(“Al Treilea Act Aditional™), Actul Aditional Nr. 4 incheiat la data de 22 aprilie
2015 (“Al Patrulea Act Aditional™) si Actul Aditional Nr. 5 incheiat la data de 17 mai
2016 (“Al Cincilea Act Aditional™), denumit in cele ce urmeaza “Contractul”;

INTRUCAT Administratia Pietelor Setor 2 a solicitat scoaterea din proiect a imobilului
denumit ,,Hala Terminal”, compus din teren si constructie, in suprafata de 1.717 mp,
precum si a imobilului ,,Gospodaria de Apa”, teren si conslructie, in suprafata de 1.653
mp;

INTRUCAT prin Hotirareca Adunirii Generale Extraordinare a acfionarilor PIATA
OBOR MARKET & COMPLEX COMERCIAL S.A. din data de 10.05.2016 s-a
aprobat reducerea suprafetei totale de 29.769 mp aferente contractului de parteneriat
public privat cu suprafaa aferenta Halei terminal, teren §i constructie si cu suprafata
aferenta Gospodariei de apa, teren si construciie, deoarece aceste constructii nu pot fi
demolate si nici utilizate in cadrul proiectului in situafia actuala,

INTRUCAT pana la data semnarii prezentului act, fiecare parte a respectat intocmai
clauzele contractuale si isi reafirma intentia ferma si disponibilitatea de a aduce la
indeplinire prevederile PPP referitoare la edificarea Fazei a ll-a, imediat ce
reglementarile urbanistice si contextul juridic vor permite dezvoltarea acestei etape

In temeiul art. 37 din contract Autoritatea Publica si Investitorul au hotarat semnarea
prezentului act aditional pentru modificarea unor prevederi contractuale in urmatorii termeni
si conditii:

~ vedere exclusiv semnificatia aici atribuita).

INTERPRETARE

In prezentul Act Aditional (inclusiv in Preambul), termenii cu majuscula vor avea
semnificatia atribuita lor conform Contractului, cu exceptia cazului in care o alta
semnificatie le este atribuita prin prezentul Act Aditional (caz in care se va avea in




2. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Incepand cu data semnarii prezentulul Act Aditional, anumite prevederi ale Contractului
(inclusiv Primul Act Aditional, Al Doilea Act Aditional, Al Treilea Act Aditional, Al
Patrulea Act Aditional si Al Cincilea Act Aditional) se modifica dupa cum este descris
in cele ce urmeaza.
2.1, Articolul 2.30 in cuprinsul Contractului va avea urmatorul cuprins:
2.30. “Terenul sau Amplasamentu! inseamna terenul in suprafata de 26.399 mp, situat
in Bucuresti, str. Ziduri Mosi nr.4. sector 2, aflat in proprietatea publica a
Municipiului Bucuresti si in administrarea Autoritatii Publice, ce urmeaza a fi
dezmembrat din suprafata de 29769 mp, avand nr. Cadastral 234941, inscris in
Cartea Funciara la nr, 234941 Bucuresti sector 27
2.2. lIn cazul in care reglementarile urbanistice ulterioare vor permite realizarea de
Jucrari de constructii pe terenurile care potrivit legislatiel si situatiei actuale sunt
neconstruibile sau daca cuprinderea acestor terenuri in terenul afectat proiectutui
devine 0 preconditie a autorizarii lucrarilor pe oricare parte a terenului partile vor
reveni la sitvatia initiala din contract prin realocarea acestor parti de teren
proiectulul.
3. CLAUZETFINALE
3.1. Toate celelalte clauze ale contractului, asa cum acestea au fost modificate prin
acte aditionale succesive, se VoI interpreta si executa in sensul continuarii
efectelor Contractului prin raportare la noua suprafata de teren asa cum 4 fost
definita de articolul 2.30.
19, Celelalte clauze contractuale isi pastreaza valabilitatea.
Qemnal ASLAZT «ovveeerere s la Bucuresti in 7 (sapte) exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte semnatara.




