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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Fabrica de Glucozd nr. 7,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 54783/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare i consultare a publicului nr. 54782/08.08.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Fabrica de Glucoza nr. 7, Sector 2, semnat de
Arhitectul $ef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 39 CA 4/1 / 26.04.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2;

Avind 1n vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 51 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 7,
Sector 2 — ansamblu compus din 2 cladiri (spatii birouri si serviciu anexe —
restaurant, cafenea, administratie)-2S+P+11E+Etehnic, in conformitate cu anexele 1
si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului
Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere modificarile legislative previizute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Soseaua Fabrica de Glucozi nr. 7, Sector 2 care a obtinut
aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentaia
de urbanism PUD — Soseaua Fabrica de Glucozi nr. 7, Sector 2 — ansamblu compus din 2 cladiri
(spatii birouri si serviciu anexe — restaurant, cafenea, administratie)-2S+P+11E+Etehnic.
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DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

e iflwmm SECTOR 2 BUCUREST,

Nr. 38938/08.08.2016
ROMANIA VIZAT CABINET SE PETAR
Sector 2 Municipiul Bucuresti spre neschimbaci: . | INTRARE o

Arhitect-gef

SECRETAR | L7 7 4 f?"fé

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. SKANSKA PROPERTY ROMANIA S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) municipiul
Bucuresti, sectorul 2, cod postal ........ , str. Barbu Vicarescu nr. 301-311, Sector 2, telefon/fax ....... , e-mail ......... ;
inregistratd la nr. 74509/2015, completatd cu nr. 38938/30.05.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmétorul:
AVIZ

Nr. 39 CA 4/1 din 26.04.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) ANSAMBLU COMPUS DIN 2 CLADIRI (SPATII BIROURI $I SERVICIU ANEXE -
RESTAURANT, CAFENEA, ADMINISTRATIE)}-2S+P+11E+Etehnic generat de imobilul din STRADA FABRICA DE
GLUCOZA NR. 7, SECTOR 2, BUCURESTI;A
Inifiator: S.C. SKANSKA PROPERTY ROMANIA S.R.L
Proiectant: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. Bogdan S.M. BRANESCU — RUR - Dzo, E;
Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de

urmitoarele repere urbane Sos. Fabrica de Glucozi §i Str. Gara Herastrau si este format din teren liber de constructii conform acte de proprietate =
11.302,00mp (831,00mp va trece in domeniul public). Reglementérile sunt valabile pentru toate loturile cuprinse in certificatul de urbanism), cu obligatia

de alipire pdna obtinerea autorizatiei de construire. X
Prevederi P.U.G. - R.L.U. **¥)aprobate anterior: Terenul studiat se incadreaza conform PUZ ,Inchidere Inel Median de Circulajie Zona de Nord

Autostrada Urbana, tronson cuprins intre lacul Morii §i Sos. Colentina, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294 din 28.11.2013 i modificat cu H.C.G.M.B. nr.
292/27.11.2014” in U.T.R. ,3-60” — subzond mixta cu functiuni dominante de comert servicii publice cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu §i inaltimi de P+20E: functiune avizatd: birouri, comert, servicii publice, in care indicatorii urbanistici admisi sunt: P.O.T.=max.70%; C.U.T.=
4, regim de inaltime P+20E, H. max. 80,0m.

Functiuni predominante: birouri, comert, servicii;

- H max = P+20E;

- POT max = 70%;

- CUT max =4,

- retragerea minimi fatii de aliniament = in zonele constituite retragerea va fi de min. 5,0m conform plangei de reglementiri PUZ; se
vor respecta conditiile impuse prin avizul Metroul S.A si Metrorex;

- retrageri minime fafi de limitele laterale cladirile vor fi retrase cu min. 1/3 din inal{ime dar nu mai putin de 5,0m;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumaitate din indl{imea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = min. 7,8 m fatd de limita stinga(min. 5,0m cu pergola), retras de la 7,2 pani la 16,2m
fata de limita dreapts; Se vor respecta conditiile impuse prin avizul MAPN si MAL

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retras de la 10,5m péni la 11,7m — la faza DTAC se vor respecta condifiile impuse
prin avizele de utilitati prezentate la dosar si conditiile impuse prin avizul MAI,

- circulatii i accese: conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1380626/21.01.2016, aviz SPU nr. 320/28.08.2016.

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitati prezentate la dosar si conditiile impuse prin avizul MAI si MAPN;
- P.0.T=70%, CUT=4, H. =max. 53,0m, H. pergoli=8,5m.
In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.04.2016 se avizeazid favorabil
Planul Urbanistic de Detalin. Constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD. La calculul
POT se va avea in vedere proiectia balcoanelor / teraselor superioare. La faza DTAC se va prezenta avizul
Ministerului Culturii si Cultelor, avind in vedere cii imobilul este amplasat in imediata vecinitate a imobilului
Fabrica de Glucozi nr. 2-4 - Muzeul Aviatiei clasat in Lista monumentelor Istorice.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.UD. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnic# pentru
autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil:de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 858/53,,F” din 07.07.2015, emis de Prf aril Scclorulul 2 si se taxeazd cu 13,0 lei conform chitanta nr.
423/AJ din 10.03.2016. i 3

i 4 .F]o-nMACHEDON arh Bﬂgdan Pérvanu, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai
~ conf.dr.arh. Georgica MITRACHE ffof. dr/arh. Cémlm SARBU !
Cod SADU - AVA
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SIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.DJU: —
Nr. 54783/08.08.2016 VIZAT
spre neschimbare,

SECRETAR,

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FABRICA DE GLUCOZA NR. 7, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 i prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotdrarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, $os.
Fabrica de Glucozi nr. 7, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafati totala de 964,75mp
(11.302,00mp) este proprietate privati persoana juridica pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr.
858/53,F” din 07.07.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 39 CA 4/1 din 26.04.2016 ca urmare a activitatii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 26.04.2016.

A fost avizata edificarea ansamblu compus din 2 cladiri (spatii birouri §i serviciu anexe —
restaurant, cafenea, administratie) —2S+P+11E+Etehnic amplasat cu urmétorii indicatori urbanistici:
P.0.T.=70%; C.U.T.=4; regim de iniltime:, H. =max. 53,0m, H. pergold=8,5m. Parcareca/gararea si
scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in PUZ ,,Inchldere Inel Median de Circulatie Zona de Nord Autostrada Urbana,
tronson cuprins intre lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294 din 28.11.2013 si
modificat cu H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014” este U.T.R. ,,3-60”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezental.

ARHITEGT SF,

/,/ oy M
fntocmit : wexalﬁrm 3 ex. el Cod SADU — Al
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Nr. 54782/08.08.2016 VIZAT

spre neschimbare,
SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FABRICA DE GLUCOZA NR. 7, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administraia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 januarie 2011 i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Fabrica de Glucoza nr. 7, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 39 CA 4/1 din
26.04.2016, a fost indeplinita procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare ansamblu
compus din 2 cladiri (spatii birouri §i serviciu anexe — restaurant, cafenea, administratie) —2S+P+11E+Etehnic a
fost postatd pe site-ul Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 28.04.2016, putand fi consultata la sectiunea
Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobdrii P.U.D. pentru imobilul din — Sos. Fabrica de Glucoza nr. 7, Sector
2, Bucuresti avizat sub nr. 39 CA 4/1 din 26.04.2016, s-au notificat vecinii de citre institutia noastrd. S-a depus
avizul MAI si MAPN in calitate de vecini. S-a facut dezbatere publica la sediul PS2 si s-au reglementat toate
aspectele semnalate la faza PUD.

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile i completirile ulterioare.

Cod SADU — A.L

Intocmit: 3&{: ing. Ale ‘a Lazdr
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D Limita terenului dupa comasarea subparcelelor

Limita terenurilor din zona conform OCPI

Functiunile cladirilor/terenurilor in zona

‘ Destinatii speciale: MApN si MAI
- Industrie/ depozitare

- Circulatie auto industriala

- Servicii hoteliere

- Terenuri degradate, nefuctionalizate

Circulatii publice propuse conform PUZ "Inhidere inel median"

.EZZG Conform Avizului Comisie Tehnice de Circulatie a
P.M.B. nr.7607/07.09.2012 si Avizului Arhitectului Sef
nr.27/12.09.2013 ,solutia tehnica prezenta pentru str. Barbu

Vacarescu se poate modifica in functie de concluziile lucrarilor de
specialitate aflate in studiu in cadrul Primariei Municipiului

Bucuresti”
- carosabil auto
m traseu tramvai cu cale de rulare separata
- spatii verzi
- circulatii pietonale

Aliniament reglementat

__= === Retrageri reglementate
- smmum UTR 3-60

w == Traseu canal colector C1

Reglementari propuse prin PUD

- Ansamblu de cladiri de birouri
- Circulatii auto de incinta
- Parcari la sol/Parcari la sol sub cladiri

Spatii amenajate pietonal, dalaje, spatii tehnice

- Spatii amenajate peisager

= | imita maxima a etajelor
= we= = |imita parterului
= = = = |imita pergolei

"”"”""“ terenuri ce vor trece in domeniul public
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NOTE:

1.Se va solicita avizul M.A.l. pentru toate fazele urmatoare '

(pentru toate lucrarile ce vor fi executate ulterior) si se vor \ ’-r._”

respecta cu strcitete limitele amplasamentelor si solutiilor \ . ‘

tehice de realizare prevazute in documentatii, fara abateri de la : ' } iy > S1L) 6o WESTERN OUTDOOR S.R.L. [*&%" Proiect nr.

pe : / > . Bucuresti, Str. S. Cihoshi nr.12, © , sector 1 S.C. Skansa Property
amplasament Sl InaltImE. ] N A - :=1:+4ozi'zao 30 37.1230h;s 98 z;ﬁi:izncam.zn Romania S.R.L. 191/2015

2.Bazinele de retentie se vor amplasa in subsolul cladirilor | kS fioate]  Nume |Sefynaturel Seara: | T pioiect et
e e ——————— - ¢ v T o { o A P.U.D. Soseaua Fabrica de
i a Sef prolect | arh. Bogdan Branescu || | | a4 1:500 Gucoza nr.7, Sector 2 P.U.D.
1 /5 Vil Data: | Titlu plansa: lansa nr.
s Proiectat | arh. Bogdan Bran L‘U ata %ituetla & . Plansa nr
£ Desenat |arh. Bogdan Branescu l'_ apr. 2016 | Reglementari Urbanistice reve U 08.1

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA TUAL A A SOCIETATI WESTERN OUTDOOR SRL I»meMREm MULTIPLICAREA SAU FOLOSIREA
G ALTA DESTINATIE DECAT GEA PREV AZUTA IN CONTRAGT A PLANSELOR SAU SOFT-ULUI AFERENTE, INTR A SUB INCIDENTA LEGII DREPTULUI DE AUTOR




