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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Doamna Ghica nr. 1, bl 1, sc. A. parter, ap. 2
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autorititilor administragiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 54791/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 54789/08.08.2016 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD din Str. Str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc. A.
parter, ap. 2, Sector 2, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului
Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 41 CA 4/3 din 26.04.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultérii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Doamna Ghica nr. 1, bl. 1,
sc. A, parter, ap. 2, Sector 2 — Acces direct din exterior si schimbarea destinatiei
apartamentului in atelier croitorie in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE

iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a"
DIN LEGEA NR. 215/2004+-REPUBLICATA
SECRETARA 3
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitagilor.

Avand in vedere modificarile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului
2" si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Doamna Ghica nr. 1, bl. 1, se. A, parter, ap. 2, Sector 2
care a obfinut aviz favorabil.

fn acest sens, propun spre analizi si aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Doamna Ghica nr. 1, bl. 1, se. A, parter, ap. 2, Sector — Acces direct din
exterior si schimbarea destinatiei apartamentului in atelier croitorie.
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DIR TIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE-FERFT -S.AD.U. [PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST!:
Nr. 43297/15.07.2016 VIZAT CABINET wcr-rma
ROMANIA spre neschimbare, INTRARL

Sector 2 Municipiul Bucuresti SECRETAR, “NRC)] 0{){7 M I

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) DI / Dna. Boca George Cristian / Boca Nicoleta, ¢ mmm mumc1p1ul
Bucuresti, sectorul 2, cod postal ........ , str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc.A. parter, ap. 5, telefon/fax ....... , e-mail ......... ;
inregistratd la nr. 18640/30551/32474/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 41 CA 4/3 din 26.04.2016
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru*3 Acces direct din exterior si schimbarea destinatiei apartamentuluin
atelier croitorie generat de imobilul Str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc. A. parter, ap. 2, sector 2 — Bucuresti
Initiator: Dnii. Boca George Cristian / Boca Nicoleta;
Proiectant: B.L.A — SANDRA SALAYTAH
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Sandra G. SALAYTAH - RUR - DZ1, E
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti format din
apartamentul nr. 2 situat la parterul blocului nr. 1, sc. A, str. Doamna Ghica nr. 1, compus din 4(patru) camere de locuit si dependinte,
precum si terenul aferent apartamentului in suprafatd indiviza de 11,78 mp este proprietate privatd persoane fizice

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: : Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti se incadreaza in 1LT.R. ,,M2a” —
subzona mixta situatd in teritorii structurate, cupnnzand bulevarde sau striizi deservite cu transport in comun de mare capacitate, in care autorizarea
constructiilor este posibila in baza regulamentului si unde este admisa si recomandati reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul
public in functiuni cu acces public §i deschiderea de vitrine spre domeniul public, ocuparea ciii publice va fi limitata prin regulile in vigoare, singurele ce
pot fi autorizate sunt amenajirile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonals, sistemele de
protectie impotriva furtului si de inchidere trebuie s fie complet ascunse atunci ¢dnd magazinul este deschis. Conform Dispozitiei Primarului General nr.
143172000, lucrdrile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor verzi plantate publice pot fi aprobate numai in conditiile realizarii unei
documentatii de urbanism prin care sa se justifice §i sa se demonstreze posibilitatea realizarii interventiei urbanistice solicitate, conform P.U.G. al
Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S.2 nr.99/2003, prelungit cu H.C.L.S.2 nr. 5§ din 09.01.2013 si H.C.L.S. 2 nr.
117/2015.
Functiuni predominante: locuinte colective, functiuni mixte;

- Havax= max.P+14,

- POT max = 70%;

- CUT max = 3,0 mp. ADC / mp. teren;
- retragerea minimi fati de aliniament = Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva
- retrageri minime fati de limitele laterale=cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00
m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin de una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m.
- retrageri minime fatii de limitele posterioare = - balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m.
de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie
in aceeasi linie orizontala- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe fatade
spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva
nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata acesteia.
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafii de limitele laterale = pe fatada laterald a blocului, realizarea unei scari de acces care va deservi apartamentul nr. 2, fird a
afectarea spatiului verde adiacent, precum si schimbarea destinatiei in atelier croitorie.
- retrageri minime fatii de limitele posterioare = rost (5-10cm) intre acces si fatada principala
- circulatii §i accese: din Str. Doamna Ghica prin trotuarul de protectie;
- echipare tehnico-edilitari: se mentin racordurile apartamentului existent la retelele tehnico edilitare publice

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 26.04.2016 se avizeazi favorabil Planul

Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea acordului asociatiei de proprietari din data
de 25.02.2015, exprimat in Adunarea Generald a Asociatiei, a acordurilor notariale exprimate ale vecinilor directi, precum gi a Codului Civil. Nu va fi
afectat domeniul public Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup aprobarea P.U.D.
§i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil-de- la data emiterii-Sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 307/13 ,,G” din 09.03.2016, emis de Primdria Sectoru l (Se t@xeaza,eu el conform chitan{a nr. 12764/15.03.2016.

Comisia Tehnica de A i itoriului si i i2: dr Florin MACH]:DbN’dﬂmBngdagPﬁrvanu conf, dr. arh. Angelica STAN, prof dr. arh. Mihai
COCHECI, prof.dr.arh
Intocmit: ing™Alexa

Cod SADU - AVA
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ECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - SADU. [~
Nr. 54791/08.08.2016 VIZAT
Spre Neschimbare
RAPORT DE SPECIALITATE SECRETAR,
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 2SS *’w-.,

STR. DOAMNA GHICA NR.1, BL.1, SC. A. PARTER, AP. 2,
SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administraia publicd locald, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitdtilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de
Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in
domeniul urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Str. Str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc. A. parter, ap. 2, Sector 2, Bucuresti format din apartamentul nr.
2 compus din patru camere si dependinte cu suprafata utild de 79,6mp impreund cu cota parte din périle si
dependintele comune ale constructiei este proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat
certificatul de urbanism nr. 307/13 G din 09.03.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 41 CA 4/3 din
26.04.2016, Sector 2, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 26.04.2016.

A fost avizati realizarea unui acces direct din exterior si schimbarea destinatiei apartamentului in
atelier croitorie amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.O.T.=-, CUT=-; regim de inaltime:
H. =-. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in PUZ Sector 2 este subzona “M2a.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

intocmit : ing. Ale(xandra I‘azdr/ 3 ex. Cod SADU - Al
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www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.6 1847 fax.+(4021)-209-64-83 —
e VIZAT
DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.ASD/.eschimbare,
Nr. 54789/08.08.2016 SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. DOAMNA GHICA NR.1, BL.1, SC. A. PARTER, AP. 2, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localititilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat
in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de

organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a

Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de

Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc. A. parter, ap. 2, sector 2, Bucuregti avizat sub
nr. 41 CA 4/3 din 26.04.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea
de realizare acces direct din exterior si schimbarea destinatiei apartamentului in atelier croitorie a fost postaté
pe site-ul Primidriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 28.04.2016, putind fi consultati la sectiunea
Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentiondm faptul ¢ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Doamna Ghica nr.1, bl.1, sc.
A. parter, ap. 2, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 41 CA 4/3 din 26.04.2016, documentatia a fost afisatd pe
pagina de internet a institutiei. S-a prezentat la dosar acordul vecinilor directi si acordul asociatiei de
proprietari.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii
PUD, se va asigura introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii i
consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi
furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ARHITEé sEF\
arh. urbuAlma‘ hs‘_/-_B )
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Intocmit: 3ex:ing. Alexandra Lizer Cod SADU — A.1
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405nAviz ApaNova nr. S2 - 15510718 / 03.03.2015

P U D Plan Urbanistic de Detaliu
7. REGLEMENTARI
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—»  TRASEU ACCES EXTERIOR APARTAMENT

ACCESUL IN APARTAMENT SE PROPUNE A FI REALIZAT
PE O SCARA METALICA EXTERIOARA FORMATA DIN 3
TREPTE (a 3-a FIIND PODESTUL AMPLASAT LA COTA DE
CALCARE A  APARTAMENTULUI  BALCONULUI
EXISTENT)

ACCESUL SE VA FACE DE PE TROTUARUL ADIACENT
BLOCULUI.

Aviz Enel nr. 143072139/ 12.03.2015 - FAVORA

ZAviz Radet nr. 7602 / 26.03.2015 - NU AFECT

& e
i enericiar, | BOCA GEORGE-CRISTIAN NUMIR
/\ SAND ' H " | BOCA NICOLETA
\ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ADRESA: Str. Doamna Ghica nr. 1, bloc 1, scara A, W
C.LF.: 33474914 ' et P, ap 2, Sector 2, Bucuresti
SPECIFICATIE NUME SIiMNAT‘JRA SCARA Realizare acces din exterior, copertina, FAZA

SEF PROIECT

Arh. Sandra SALAYTAH

locuit in atelier croitorie si amenajari interioare

PROIECTAT

Arh. Sandra SALAYTAH

(\ “ l {\ 1/500 | TITLU PROIECT schimbarea destinatiel unei camere din spatiu de| pyp
V™)

DATA NR, PLANSA

DESENAT

Stud.urb.Negru Ana-Maria

! 032015| TITLUPLANSA | REGLEMENTARI U.07




