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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 54809/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 54808/08.08.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, Sector 2, semnat
de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 49 CA 5/2/16.06.2016, emis de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti in baza consultérii in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Aviénd 1n vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 5137 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a



Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1,
Sector 2 — Imobil de locuinte colective — D+P+4E, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul
de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu dd dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a” .
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA




ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

PROGRAMUL PUNCTUL VERDE |

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.84 Fax: +(4021) 209.61.83

Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicat, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere modificarile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, Sector 2 care a obtinut aviz
favorabil.

in acest sens, propun spre analizi si aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, Sector 2 — Imobil de locuinte colective —
D+P+4E.
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! PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. CABINET SFCPETAR
Nr. 52814/08.08.2016 e INTRARL
ROMANIA VEZA[ ﬁw/—b Nr.@&&he .;.2:.)?"....
Sector 2 Municipiul Bucuresti spre n:.?m‘.{El_n‘a}_mre, A Od aistdl] /7’
Arhitect-sef SECRETAR,

Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. MUSA AMMAR $I NAIM MAKI M cu domiciliul/sediul*2) Bucuresti, Sos. Colentina nr. 4, bl.
3, sc. B, et. 3, ap. 60, Sector 2, Bucuresti, cod postal ........ , telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistratd la nr. 2022/2016 completati cu nr,
52814/28.07.2016, , in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. 49 CA 5/2 din 16.06.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE — D+P+4E generat de imobilul din ALEEA ARGEDAVA NR.
89-99, LOT 1, SECTOR 2, BUCURESTI,

Initiator DI, /DNA. MUSA AMMAR / NAIM MAKI M.

Proiectant: B.I. A. - PINTILIE N. BOGDAN ALEXANDRU
Specialist cu drept de semniiturii - RUR: arhitect Liviu S. DIDA - RUR — D, E;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de
urmétoarele repere urbane Aleea Argedava: conform acte de proprietate =1.125,00 mp,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***} aprobate anterior: Amplasamentul studiat se incadreazii in_U.T.R. ,M3a” - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu i inallimi maxime de P+4 niveluri, in care indicatori_urbanistici admisi sunt; P.O.T.=max.60%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitai comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.;
C.U.T.=2,5, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu
H.C.L.S. 2 nr. 5/2013, coroborat cu H.C.L.S. 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte, servicii;

- H max = PH4E;

- POT max = 60%;

-CUT max =2,5;

- retragerea minimi fafi de aliniament = In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condifia s&
nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi menfinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fafi de limitele laterale = cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiese fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m. de la aliniament dup care se vor
retrage cel putin de una din limitele de proprietate putind ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime. In cazul retragerii de la limita laterala de proprictate
aceasta va fi de min. 3,0 m pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate
ferestre de la dependinte);

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea cladirii
masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei
clidiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = constructia va fi amplasata pe limita dreapta, cuplata cu imobilul ce urmeaza a se realiza
pe aceastd limita cu acelasi regim de inil{ime, In baza acordului notarial bilateral de construire la calcan. Fata de limita sting3, constructia
se va retrage cu min. 5,0m conform planului de reglementiri anexat.

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = retras fa{a de limita posterioard conform plan anexat. Se va respecta retragerea de
24,0m din axul CF cu respectarea acordului de principiu al CN CFR S.A. nr. R, 2/2/65/ din 18.02.2016, conditionat de obtinerea la faza
DTAC a avizului favorabil al CNCF "CFR S.A si avizului SPU nr. 01/25.01.2016.

- circulatii §i accese: accesul se va realiza din Aleea Argedava conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB si planului de
reglementdri anexat; Se va respecta retragerea de 3,0m de la viitorul aliniament al Aleii Argedava care va ajunge la un profil de 13,0m,
dezvoltat simetric din ax.

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. La faza DTAC se vor solicita avizele de
utilitagi.

L P.0.T.=60%, CUT=2,5; H. =max. 20,0m.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.06.2016 se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentaia tehnica pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1486/71 “A” din
18.12.2015, prelungit, emis de Priméria Sectorului 2 gi se taxeazi cu 13,0 lei conform chitanta nr. 4792/07.01.2016.

Flofin MACHEDON, arh
h. Catalin SARBU.?,

/o

COCHECI, prof.drarh. Mircea Yl
Intocmit: ing. Alexand R
Edifia 1/ Revizia 1

Cod SADU - AVA
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONA IERITORIU S.AD.U.
Nr. 54809/08.08.2016 VIZA

spre r:et;czhixnham.;

SECRETAR,

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
ALEEA ARGEDAVA NR. 89-99, LOT 1, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbamsm ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotéardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” i a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;-
Hotérdrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafati totald de 1.125,00
mp este proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1486/71 ”A”
din 18.12.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 49 CA 5/2 din 16.06.2016 ca urmare a activititii C.T.A.T.U. a
Sectorului 2 din data de 16.06.2016.

A fost avizatd edificarea unui imobil de locuinte colective, avand regim de iniltime — D+P+4E
amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.0.T.=60%; C.U.T.=2,5; regim de inaltime:
H.=max.20,0m. Parcarea/gararea §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietitii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 prelungit cu H.C.L.S. 2 nr.
5/2013 si HCLS 2 nr. 117/2015, corelat cu P.U.G. Bucuresti este subzona “M3a”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

iﬁ ARHITE $EF
arh curb “Alin

Intocmit : ing, Alexan >a ar/ 3 ex. Cod SADU — Al
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RBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU S.A.D.U.

DIRECH s
Nr. 5480/08 08.2016
VIZAT !
spre neschimbare,’
3[ f |\:’ l}\[\

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
ALEEA ARGEDAVA NR. 89-99, LOT 1, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobid documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- - Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 49 CA 5/2 din
16.06.2016, a fost indeplinita procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare - Imobil de
locuinte colective — D+P+4E a fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 21.06.2016,
puténd fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse
aprobarii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Aleea Argedava nr. 89-99, lot 1, sector
2, Bucuresti avizat sub nr. 49 CA 5/2 din 16.06.2016, s-a depus la dosar acordul notarial de cuplare la calcan.

In conformitate cu art. 43 i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

Intocmit: @ exandra Lizdr Cod SADU — A.I.



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BUCURESTI, SECTOR 2, ALEEA ARGEDAVA, NR. 89-99, CF 66901 PI/1, NR. CAD. 215990
BENEFICIAR: MUSA AMMAR si NAIM MAKI M
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA:
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BILANT TERITORIAL situatia existenta | BILANT TERITORIAL situatia propusa
: REGIM DE INALTIME Ds+P+4E
Suprafata teren = 1125 mg100%| [puprafatateren =1126mp [100%
1. 1. Suprafatateren care se vaceda = 165.47mp{14.7%
Suprafata teren dupa cedari =959.53mp;
Suprafata construita la sol =0mp 0% |2. [Suprafata construita Ta sol =528.3mp |46.96%
3. | Suprafata desfasurata =0mp 3. Suprafata desfasurata supraterana =3639.85mj
P+4E(cf. reglementari. PUZ Sector 2)
4. | Suprafata teren amenajat =0mp 0% |4. Suprafata feren amenajat = 206.23mp{18.34%
[platforme betonate, parcaje,alei, trotuare) (platforme betonate, parcaje, alei, trotuare)
5. | Spatii verzi =0mp 0% |5. [Suprafata spatii verzi =225mp |20%
. % 17 &4 54.Teren neamenajat =1125mp [100%)|
232419 3 £ Y / ; 6.| TOTAL 100%] 6. [TOTAL 100%
L) 3
CUINTE{.?;(E)LECHVE ’ Y] POT.maxim =0% POT maxim admis =60%
CUT.maxim =0 CUT maxim admis =2,5
REGLEMENTARI PUZ SECTOR 2
Conform PUZ Sector 2, aprobat cu HCL Sector 2 nr. 99/2003 cu valabilitate prelungita prin HCL Sector 2 nr. 52003, pana la 31
decembrie 2015, imobilul se afla in zona mixta "M" subsona'M3a” - subzona mixta avand cladiri cu regim de construire continuu sau
discontinuu i inaltimi maxime de P+4 niveluri.
Se poate admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca mansarda sa fig inscrisa in volumul unui acoperis cu panta de
*Inaltime maxima =22.5 m 45%, iar suprafata mansardei nu poate depasi maxim 60% din aria consturita la sol a cladirii-cu majorarea corespunzatoare a CUT.
L4 *Arie totala teren =125 mp POTmax =60% cu posibilitatea acoperiril restului curtil in proportie de 75% cu cladin cu max. 2 niveluri (8m) pentru activitali comerciale efc.
o 34 TH “Ari CUTmax =2.5 .
° Arie totala teren dupa cedare =859.53 mp i .
° / *Arie construita la sol = 528.3mp Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei
° *Suprafata desfasurata supraterana (P+4E) = 3633.85mp desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de
act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Bucuresti.
*Numar locuri parcare cf. HCG-MB 066/2006 NOTA
(sunt asigurate 2 locuri de parcare suprateran si restul in Conform actelor de proprietate, terenul studiat are suprafata de 1125mp. Pentru supralargirea Aleii Argedava la 13 m, yRNY:
%~ e Ly
subteran la demisol) proprietarul va ceda o suprafata de aprox. 72.45mp. Pentru construirea arterei in lungul C.F. proprietarul va ceda o supra}fa!@de“fpmx. G,
__| *Scurgerea apelor pluviale se va realiza puma in incinta 93.02mp. Suprafata tarenului ramasa dupa cedare: Steren=959.53mp v (2
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