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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Fundeni nr. 17-19,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizéand:

- Raportul de specialitate nr. 54838/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 54837/08.08.2016 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD din Sos. Fundeni nr. 17-19, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 63 CA 5/20 din 16.06.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avénd in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotdrérea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) siart. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Fundeni nr. 17-19, Sector 2
— Magazin retail - Parter inalt, realizare parciiri supraterane, amenajare incinti, in
conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentdnd Avizul Arhitectului $ef si Planul de reglementdri urbanistice vizat spre
neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117LFFsy,2”

DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICA

SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicati, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare $i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2”7 si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicad de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Sos. Fundeni nr. 17-19, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Sos. Fundeni nr. 17-19, Sector 2 — Magazin retail - Parter inalt, realizare
parciri supraterane, amenajare incinta .
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PRIMARIA SECTOR 2 BUClJRESTIi
CABINET \LC AR

DIR 'CTIA URBANISM, CADASTRU SI GES IONARE -FERITORIU - S A.D.U.
Nr. 52451/03 08.2016 i} _INTRARE
ROMANIA u-smb Y, Rsans f ¥ g
Sector 2 Municipiul Bucuresti | eppoevas 00 fne Al TR A SO . A
Arhitect-sef : ‘
Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. ARLETA COM S R. L., cu dOl’nlCl]luVSCdlul*Z) oras Voluntari, Bd. Pipera nr.
1/IV, Complex Twin Towers Barba Center, Cladire 1, et. 3, Biroul nr. 5, Judetul Ilfov, cod postal ........ , teIefon/fax ....... , e
mail ......... , inregistratd la nr. 20625/2016 completatd cu nr.33220/52451/26.07.2016, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare, se emite urmitorul:
AVIZ
Nr. 63 CA 5/20 din 16.06.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) MAGAZIN RETAIL - PARTER INALT, REALIZARE PARCARI
SUPRATERANE, AMENAJARE INCINTA generat de imobilul din SOS. FUNDENI NR. 17-19, SECTOR 2,
BUCURESTI;
Initiator: S.C. ARLETA COM S.R.L.
Proiectant: S.C. 360 INGINERIE URBANISM ARHITECTURA
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Nicolae Alin CHIRAN - RUR - D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmétoarele repere urbane $os. Fundeni si Lacul Fundeni: conform acte de proprietate =8.549,00 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***) aprobate anterior: Terenul se incadreaza partial in zona mixtd »M3a” spre Soseaua Fundeni — zoni
mixtd situatd in afara limitelor zonei de protectie cu indl{imi maxime de P+4E, POT=60%, CUT=2.5, partial in zona de locuinfe L,
subzona ,L1¢” — POT=45%, CUT=1,3 i partial in zona ”V”, subzona »V4”. — zona posterioard - de vecinitate cu Lacul Fundeni —
spafii verzi pentru protectia cursurilor de apa, in care sunt admise functiuni publice, ecologice, peisagistice, conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2, aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr, 5/2013 si
H.C.L.S 2 nr. 117/2015.
Funcfiuni predominante: locuinte, comert, servicii, functiuni publice, ecologice, peisagistice;

M3a Llc V4
- H max = P+4E; - H max = P+2E; spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
- POT max = 60%; - POT max = 45%;
- CUT max = 2,5; - CUT max = 1,3;

in subzona L1c se admit functiuni comerciale se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitifi manufacturiere, cu
condifia ca suprafafa acestora sa nu depageasca 250 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme, sa
nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- retragerea minim3 fatd de aliniament = In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice
sau de intrebuintare;

- retrageri minime fati de limitele laterale = in cazul rctrageru de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m pentru
P+2 niveluri (atunci cdnd sunt orientate ferestre de la inciperi principale) si P+3 niveluri (atunci cind sunt orientate ferestre de la
dependinte);

- retrageri minime fati de limitele posterioare = clidirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumdtate din
inalfimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = constructia se va retrage cu min. 6,0m fati de limitele laterale de proprietate;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras cu min. 17,0m fati de limita posterioard, respectiv 44,20m fafa de malul
Lacului Fundeni, firii afectarea zonei Vd4;

- circulafii si accese: accesul se va realiza din §os. Fundeni conform avizului Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB nr.
1356559/03.09.20135, avizului tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 433/26.10.2015 si planului de reglementiri anexat;
echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare cu respectarea avizului Comisiei de Coordonare
Retele nr. 1362715/02.10.2015 ;i conditiilor impuse prin avizele de utilita{i prezentate;

_ - P.O.T.=30%, CUT=0,3; H. coami =8,0m.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 16.06.2016 se avizeazi favorabil

Planul Urbanistic de Detaliu. In vederea emiterii AC se va respecta art. 27, C) din Ordinul 839/2009.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatid spre neschimbare. Elaboratorul si
beneficiarul P.UD. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritorinlui gi urbanismul, cu medificdrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in. scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru

autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poate"’ If{ngml, nu nai dupﬁ aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaf abi a certificatului de urbanism nr. 805/50 ,,F” din
23.06.2015, prelungit, emis de Primaria Sectorului 2 §i se taxeaza § u13 0 lgi g férm (fhllt;anm nr. 84/AJ/15.07.2015.

_:11 f}

i BRATY/

g nI\MCHEDéP* ith, Bogdan PARVANU, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai
irh. Catilin SARBU. -

intocmit: mgfélexandrai AR / dex. Cod SADU - AVA

Pdiete 1/ Danzad
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 54838/08.08.2016

RAPORT DE SPECIALITATE ey
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 74 e
SOS. FUNDENI NR. 17-19, SECTOR 2 — BUCURESTI e

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localititilor.

Avénd 1n vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului

de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a
Sectorului 2” i a componeniei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mdsuri in
domeniul urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Sos. Fundeni nr. 17-19, Sector 2, Bucuresti format din teren liber de constructii in suprafata totald de
8.549,00 mp este proprietate privatd persoani juridicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr.
805/50,,F din 23.06.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 63 CA 5/20 din 16.06.2016, Sector 2, ca urmare
a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 16.06.2016.

A fost avizata edificarea unui imobil cu destinatia - Magazin retail - Parter inalt, realizare
parcdri supraterane, amenajare incintd amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.O.T.=30%,
CUT=0,3; regim de inaltime: H. coamd= 8,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se
vor asigura in incinta proprietafii.

Incadrarea in PUZ Sector 2 este partial subzona “M3a”, partial L1c si partial V4.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

fntocmit : ing. Alexandra Lazir/ 3 ex. Cod SADU — Al
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU S$SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.\ “VlZAT

Nr. 54837/08.08.2016

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FUNDENI NR. 17-19, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localititilor.

Aviénd in vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministrul Dezvoltérii Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat
in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Fundeni nr. 17-19, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 63 CA 5/20 din
16.06.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare
Magazin retail - Parter inalt, realizare parcéri supraterane, amenajare incintd a fost postati pe site-ul
Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 21.06.2016, puténd fi consultati la sectiunea Informatii Publice
- fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentionim faptul ¢ in vederea aprobérii P.U.D. pentru imobilul din — Sos. Fundeni nr. 17-19, sector 2,
Bucuregti avizat sub nr. 63 CA 5/20 din 16.06.2016, s-au notificat de catre institutia noastra vecinii afectati de
solutia urbanisticd propusa conform extraselor de carte funciard ale vecinilor prezentate de beneficiar. Nu au
fost depuse obiectii din partea acestora.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

Intocmit: 3ex:ing. Alexandra Lizdr Cod SADU - A 1L

spre neschimbare,
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI SECRETAR, ,
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