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Proiect

HOTARARE
privind solicitarea catre Guvernul Romaniei pentru trecerea unei pdrti din imobilul situat
in Bucuregti, Str. Fabrica de Glucozd nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului §i
administrarea Ministerului Apdararii Nationale, in domeniul public al Municipiului
Bucuresti pentru realizarea de locuinte, dotari si utilitati publice aferente, pe raza
Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conformitate cu prevederile
Legii nr. 67/2004 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Analizand:

- Raportul de specialitate nr.65656/21.09.2016 intocmit de cétre Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Adresa nr. A11040/20.09.2016 emisa de Ministerul Apararii Nationale.

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 5/2015 privind solicitarea cétre
Guvernul Romaniei pentru trecerea unei parti din imobilul situat in Bucuresti, Str. Fabrica
de Glucoza nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului si administrarea
Ministerului Apararii Nationale, in domeniul public al Sectorului 2 si in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 29/2015 pentru modificarea si
completarea H.C.L. Sector 2 nr. 5/2015 privind solicitarea catre Guvernul Romaniei pentru
trecerea unei parti din imobilul situat in Bucuresti, Str. Fabrica de Glucoza nr. 2-4, Sector 2
aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului Aparirii Nationale, in
domeniul public al Sectorului 2 si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti



In temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 dlin. (4) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 (1) Se solicitd Guvernului Romaniei trecerea unei parti din imobilul situat in'
Bucuresti, Str. Fabrica de Glucozi nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului si
administrarea Ministerului Apararii Nationale, in domeniul public al Municipiului Bucuresti
in vederea realizirii de locuinte, dotari si utilititi publice aferente, prin programe derulate
de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu  Agentia Nationald pentru Locuinte, prin
parteneriat public-privat, prin credite-bancare sau orice alte programe de finantare derulate
in baza legii.

(2) Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti efectuarea
tuturor demersurilor la Guvernul Roméniei pentru modificareca Hotardrii Guvernului
Roméniei nr.699/2015 privind ,privind schimbarea regimului juridic al unei pdrti dintr-un
imobil situat in municipiul Bucuresti si pentru actualizarea anexei nr.4 la Hotdrdrea
Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din

domeniul public al statului”
(3) Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se obligd sa

transmita cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupi preluarea in administrare
a terenului i finalizarea investitiilor, un procent de 50% dar nu mai putin de 538 de unitafi
locative din numdrul total de locuinie ce vor fi construite pe amplasament, impreund cu
terenul aferent, fin vederea trecerii acestora in domeniul public al statului si in
administrarea Ministerul Apdrdrii Nationale, Ministerul Administratiei si Internelor si
pentru Serviciul Roman de Informatii, in conditiile legii.

(4) Datele de identificare ale imobilului sunt cuprinse in anexa ce cuprinde o
fila si face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Unitdtile locative se vor realiza 1in termen de maximum 10 ani, prin
programe derulate de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu  Agentia Nationald pentru
Locuinte, prin parteneriat public-privat, prin credite-bancare sau orice alte programe de
finantare derulate in baza legii, si s¢ vor transmite in procent de 50% din fiecare ansamblu
de locuinte finalizat, Tmpreund cu terenul aferent, dupa primii 3 ani de la intrarea in vigoare

a Hotararii Guvernului de modificare a Hotérarii nr.699/2015.



Art.3. La data intririi in vigoare a prezentei, Hotirarea Consiliului Local Sector 2
nr. 5/ 12.01.2015 privind solicitarea cdtre Guvernul Romdniei pentru trecerea unei pdrfi
din imobilul situat in Bucuresti, Str. Fabrica de Glucozd nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul
public al statului §i administrarea Ministerului Apdrdarii Nationale, in domeniul public al
Sectorului 2 §i in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
si Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 29/07.04.2015 pentru modificarea si completarea
H.C.L. Sector 2 nr. 5/12.01.2015, isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.4 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti va asigura

ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.S Prezenta hotirare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA




Anexd la H C.L. Sector 2 nr. /2016

DATELE DE IDENTIFICARE
a unei parfi dintr-un imobil ce se trece din proprietatea publicd a statului §i administrarea

Ministerului Apdrdrii Nationale in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti
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Proiect

EXPUNERE DE MOTIVE

In urma analizirii Hotirdrii Guvernului Roméniei nr.699/26.08.2015 Wprivind schimbarea
regimului juridic al unei pdrfi dintr-un imobil situat in municipiul Bucuresti si pentru actualizarea anexei
nr.4 la Hotdrdrea Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului”precum si a Hotdrarii Guvernului nr.714/14.07.2010 , privind schimbarea
dreptului de administrare a unei pdrti dintr-un imobil aflat in proprietatea publicd a statului”,
consideram oportund evidentierea urmdtoarelor aspecte care vor fundamenta necesitatea
modificarii Hotdrdrii Guvernului Romdniei nr.699/26.08.2015, precum si realizarea unui nou
proiect de hotdrdre prin care sd isi inceteze aplicabilitatea HOT.5/2015 si HOT 29./2015:
- in momentul supunerii spre aprobare nu s-a avut in vedere faptul ci modificarea suprafetei
de teren de la 45.332,0 mp la 40.000,0 mp va afecta direct numarul de unititi locative, in sensul
micsordrii acestora. In urma suprapunerii cadastrale se evidentiaza pierderea unui numir de patru
blocuri, dintre care 3x (P+8) si 1 x (P+10). Numdrul de unititi locative estimate in contextul
mentionat mai sus este de:P+8=87unititi loc.x3= 261; P+10=108 unititi loc. Totalul prezentat
initial, care a stat la baza preluarii Pud-ului in Puz Inel Median era de 1443 unititi locative.
Astfel, remarcim o diferenti de 369 unitati locative care nu a fost luatd in considerare. In fapt,
numdrul nou de unitdti locative raportat la noua suprafatdi de teren (40,000mp) este de
aproximativ 1074-1075 de unitati (1443-369). Dacd raportim la faptul, ca initial in cadrul
Hotararii Guvernului nr.714/14.07.2010 se facea referire la un procent de 50%; citre MAPN ar
trebui sé se transmitd un numdr de aprox.537-538 unititi locative.
- Se poate avea in vedere o suplimentare de locuinte colective in sensul reamplasirii a doua
P+8 situate in dreapta terenului (in zona imediat adiacentd liniei de demarcare a dezmembririi)
prin translatarea acestora, concomitent cu micgorarea regimului de indltime pand la P+4, cu

amendamentul ci repozitionarea lor se poate realiza doar printr-o documentatie tip PUD.



- Tot in spiritul observatiilor de mai sus, in cazul in care aceastd reamplasare nu se poate
materializa pe teren, in zona posterioard alipit partial ultimului tronson P+8 se pot compensa cele
mai sus mentionate printr-un imobil P+8 tronson dublu.

- Aspectele de mat sus introduc in corelare directd cu legislatia in vigoare urmétoarele:

. Realizarea unui Pud care sa actualizeze zona mai sus descrisd, implicnd inclusiv costuri
suplimentare pentru partea de proiectare de urbanism.

2. Actualizare Studiu de fezabilitate

3. lncetarea aplicabilitatii a HCLS2 nr.5/2015 si a HCLS2 nr.29/2015, modificarea procesului
verbal al comisiei, modificare HCGMB, modificare HG.

- Prin realizarea etapelor descrise se pot suplimenta cele aproximativ 1074 unititi locative
cu aproximativ 87 unitiiti focative, rezultdnd un total de aproximativ 1161 unitati locative.

- De asemenea termenul de 3 ani nu are o bazi exprimati grafic in corelare directa cu sumele
maximale care se pot obtine fie prin programele derulate cu ANL, fie prin credit bancar, prin
parteneriat public-privat sau prin orice fel de finantare. in reconsiderarea aceluiasi termen de
trei ani mentiondm de asemenea faptul ci noul termen trebuie sa aibd in vedere pe langa sumele
posibil de obtinut anual prin orice forme de finantare si urmaitoarele: realizarea proiectelor de
actualizare S.F., realizare D.T.A.C., PT.h., D.E., perioada de licitatii, precum si perioada de
clarificari. Conchidem ca urmare a elementelor mai sus relatate cd este imperios necesard o
etapizare a fiecdrui tronson coroborat cu sumele disponibile sau posibile de obtinut. Termenul
propus de ciitre autoritatea locali este de 10 ani.

- De asemenea este oportund mentionarea faptului ca unitatile locative care se vor realiza se
vor repartiza in mod egal/echilibrat ciatre UAT S2 si MAPN, in sensul ca in conditiile unei
prime etape, in care se¢ preconizeaza receptionarea a doud blocuri p+10, acestea se vor distribui
echilibrat in conformitate cu procentele de 50%-50%, respectiv | tronson UAT-1 tronson MAPN.

- Este de dorit ca in procedura de demarare a lucririlor de construire si se etapizeze cel
putin doud cfite doud imobile colective de acelasi tip, pentru ca distributia intre UAT S2 si
MAPN si fie echilibrati, inclusiv din perspectiva tipului de unitati locative.

- Din analiza comparativi a articolelor din Hotirirea Guvernului Roméniei
nr.699/26.08.2015 si a articolelor din Hotararii Guvernului nr.714/14.07.2010 se evidentiaza
lipsa aspectului cu referire la posibilitatea transferului dreptului de administrare catre ANL 1in
vederea realizirii lucririlor de construire, precum si posibilitatea expresé de accesare a unor

programe diferite de finantare in sensul parteneriat public privat ANL, credite bancare.



- Un subpunct de asemenea important este faptul cd numérul de unititi locative care se vor
transmite catre MAPN nu este descris procentual asa cum a fost mentionat in prima hotarare de
Guvern.

- fn corelare directd cu micsorarea numirului de unitati locative, numarul de parciri necesar

in baza HCGMB.66/04.2006, pentru un total de 1074-1075 de unitati locative, considerdnd c3

acestea au sub 100mp, este de 1074+20%vizitatori=1289 de locuri de parcare sau daci se

implementeaza actualizarea pud-ului pe zona mentionatd mai sus la 1120 de unititi locative ,

numirul de locuri de parcare va fi de 116 1+20%vizitatori=1393. De asemenea, in vederea stabilirii

corecte a numdrului de locuri de parcare trebuie determinatd inclusiv suprafata exactd a spatiului
comercial. Mentionez ca suprafetele si costurile estimative sunt necesare a fi actualizate.

Centralizand aspectele mai sus mentionate:

-Se evidenfiazd necesitatea introducerii mentiunii realizirii de locuinte, dotiri si utilititi
aferente de cdtre Sector 2 al Municipiului Bucuresti prin programe derulate cu ANL, prin
parteneriat public-privat, prin credite bancare sau orice alte programe de finantare derulate
in baza legii.

-Se solicitd Guvernului Romadniei trecerea unei pérti din imobilul situat in Bucuresti, Str.
Fabrica de Glucozi nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului
Apéririi Nationale, In domeniul public al Municipiului Bucuresti in vederea realizarii de locuinte,
dotéri si utilititi publice aferente, prin programe derulate de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
cu  Agentia Nationald pentru Locuinte, prin parteneriat public-privat, prin credite-bancare sau
orice alte programe de finantare derulate in baza legii.

-Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se obligd sd transmitd citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupd preluarea in administrare a terenului si finalizarea
investitiilor, un procent de 50% dar nu mai putin de 538 de unitati locative din numdrul total de
locuinte ce vor fi construite pe amplasament, impreund cu terenul aferent, in vederea trecerii
acestora in domeniul public al statului si In administrarea Ministerul Apararii Nationale, Ministerul
Administratiei si Internelor si pentru Serviciul Romén de Informatii, in conditiile legii.

-Unitatile locative se vor realiza in termen de maximum 10 ani, prin programe
derulate de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu Agentia Nationald pentru Locuinte,
prin parteneriat public-privat, prin credite-bancare sau orice alte programe de finantare
derulate in baza legii, i se vor transmite in procent de 50%  din fiecare ansamblu de
locuinte finalizat, impreund cu terenul aferent, dupd primii 3 ani de la intrarea in vigoare a

Hotararii Guvernului de modificare a Hotiréarii nr.699/2015,



Fata de cele mai sus mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind solicitarea cdtre Guvernul
Romdniei pentru trecerea unei pdrfi din imobilul situat in Bucuresti, Str. Fabrica de
Glucozd nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului gi administrarea Ministerului
Apararii Nationale, in domeniul public al Municipiului Bucuresti pentru realizarea de
locuinte, dotdri gi utilitdti publice aferente, pe raza Sectorului 2 al Municipivlui Bucuresti




ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primiria Sector 2 Sedn e

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel; +(4021) 209.61.92

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
nr.65656/21.09.2016

Raportul de specialitate
privind solicitarea cdtre Guvernul Romdniei pentru trecerea unei pérfi din imobilul situat in Bucuresti, Str.
Fabrica de Glucozd nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului Apdrdrii
Nationale, in domeniul public al Municipiului Bucuresti pentru realizarea de locuinte, dotdri i utilitdifi publice
aferente, pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

SINTEZA

Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, a solicitat transmiterea imobilului situat in sos.
Fabrica de Glucozi nr. 2-4, sector 2, aflat in domeniul public al statului, din administrarea Ministerului
Apdririi Nationale in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea
sistematizdrii zonei, respectiv construirea de locuinfe in regim de inchiriere §i funcfiuni complementare
spatiilor de locuit in regim etapizat, de citre Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului prin intermediul
Agentiei Nationale pentru Locuingte, Consiliului Local Sector 2 prin credite ipotecare, inclusiv prin
parterneriat public-privat.

Prin Hotardrea Guvernului nr.714/14.07.2010 ,privind schimbarea dreptului de administrare a unei
parti dintr-un imobil aflat in proprietatea publicd a statului”, s-a aprobat trecerea unei parti dintr-un imobil,
situat in yos. Fabrica de Glucoza nr.2-4 (fost nr.1), sector 2, din administrarea Ministerului Apirarii Nationale
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti in scopul sistematizdrii zonei,
respectiv construirea in maximum 3 ani de la preluarea acesteia, de locuinge si functiuni complementare
spatiilor de locuit.

Pentru ducerea la indeplinirea a prevederilor hotdrdrii de guvern mentionate, institutia noastrd a
Jacut o serie de investifii, respectiv pentru acest amplasament :

- a fost elaborat si aprobat PUD prin H.C.L.S 2 nr.148/22.10.2010,

- s-au realizat: studiu de prefezabilitate si studiu de fezabilitate,

- proiectul de autorizare demolare, a fost eliberatd Autorizatia de demolare nr.69/6"F” din

24.02.2011,

- demolarea constructiilor,

- studiu d e fezabilitate pentru constructia de locuinge.

Obtinerea tuturor avizelor si studiilor mentionate au condus la depasirea termenului de 3 ani previzut
de Hotararea Guvernului nr.714/14.07.2010, din motive neimputabile institutiei noastre.

Urmatoarea etapd de indeplinire a obiectivului de investitii o reprezintd doar realizarea proiectului
tehnic pentru viabilizare teren si constructie locuinte si demararea lucririlor efective.De asemenea institutia
noastra prin adresele nr.17172/21.03.2013; nr.31230/26.06.2013; nr.19441/09.04.2014; nr.41632/24.07.2014;
nr.51347/29.09.2014 a comunicat Ministerului Apararii Nationale, Directia Domenii si Infrastructuri, situatia
investifiilor realizate de catre institutia noastrd pe terenul ce face obiectul prezentei, adresand rugimintea de a
fi de acord si a ne sprijini in ceea ce priveste prelungirea termenului previzut la art.2 din H.G.R. nr.714/2010,
avand in vedere necesitatea construirii de locuinte si tindnd cont de investitiile realizate.

Prin adresa inregistratd la Primaria Sectorului 2 Cabinet Primar nr.1054/04.09.2013 Agentia

Nationala pentru Locuinte aduce la cunostintd faptul ca s-a aflat in imposibilitatea demaririi procedurilor de
achizitie publicd a serviciilor de proiectare si a lucrarilor de executie, astfel incét investitiile propuse a se

realiza pe terenul situat in str. Fabrica de Glucoza nr.2-4 (fost nr.1), sector 2 Bucuresti nu au putut fi realizate

Arh.urb.A.B. 3 EX.



in termenul stabilit prin Hotirdrea Guvernului nr.714/14.07.2010, solicitind totodatd prelungirea
acestuia precum §i o eventuala etapizare a investitiilor.De asemenea Ministerul Apéririi Nationale prin adresa
nr.A8938/05.08.2013 isi exprimi acordul doar cu propunerea de prelungire a termenului, fiind necesar ca
autoritatea publici locald responsabild, sd-gi asume prin hotirdrea consiliului local un termen realist, dar
nu mai mult de 10 ani de la preluarea imobilului, cu posibilitatea transmiterii locuintelor cditre minister,
etapizat, intr-un procent anual, repartizat pe intreaga perioadd. La cele menionate mai sus, la data prezentei
note de fundamentare, considerdm oportund ca etapizare §i transmiterea unitdtilor locative sd se facd etapizat
conform tabelului anexat.

Ca urmare a fost adoptatd Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr.112/24.09.2013 prin care se solicitd
Guvernului Roméniei prelungirea termenului prevazut la art.2 din H.G.R. nr.714/2010 privind schimbarea
titularului dreptului de administrare a unei partt dintr-un imobil aflat in proprietatea publica a statului referitor
la imobilul situat in str. Dimitrie Pompeiu nr.4, fost str. Fabrica de Glucoza nr.2-4, pe o perioadd de pind la
10 ani. Ulterior a fost adoptatd Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti nr.5 din
12.01.2015, prin care se solicitd Guvernului Roméniei trecerea unei parti din imobilul situat in Bucuresti, str,
Fabrica de Glucozi nr.2-4, sector 2, aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului Apararii
Nationale, in domeniul public al Sectorului 2 §i administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, in vederea atragerii de investitii pentru realizarea de locuinge si dotiiri aferente.

Totodatd tindnd cont de modificarile legislative, prin adresa nr.77130/03.10.2014 Ministerul
Dezvoltarii Regionale $i Administratiei Publice comunicd Primdriei Sectorului 2 faptul cd Decizia Curtii
Constitutionale nr.1/2014 asupra obiectiei de neconstitutionalitate a Legii privind stabilirea unor misuri de
descentralizare a unor competente exercitate de unele ministere si organe de specialitate ale administrafici
publice centrale, precum si a unor mésuri de reformi privind administratia publica prevede, la pct. 195, , statul

péstreazd dreptul de proprietate publica si conferd adminisirarea unei autoritiiti a administratiei publice locale,

masurd legislativa care nu este compatibild cu regimul juridic al dreptului real de administrare, corespunzitor
dreptului de proprietate publica, care presupune constituirea acestuia prin acte juridice de drept administratjv,

in cadrul unor raporturi de subordonare. Insd din moment ce nu existi raporturi de subordonare intre Guvern, n

calitate de administrator general al bunurilor apartindnd domeniului public al statului, pe de o parte, si un

consiliu_local, pe de altd parte, Curtea retine ¢i imposibilitatea juridicd de constituire a dreptului real _de
administrare indicd faptul ca intentia de reglementare vizeaza transmiterea dreptului de proprietate”.

Astfel prin Hotarirea Consiliului Local al Sectorului 2 nr.29/07.04.2015, art.l al Hotéararii

Consiliului Local al Sectorului 2 nr, 5 din 12,01.2015 s¢ modifici si se compieteazd in sensul ci:

WArt 1 (1) Se solicitd Guvernului Romdniei trecerea unei pdrti din imobilul situat in Bucuresti, sir, Fabrica de
Glucozd nr.2-4, sector 2 aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale,
in domeniul public al Municipiului Bucuresti 5i in administrarea Consilivlui Local al Sectorului 2 al
Municipivlui Bucuresti, in vederea atragerii de investitii pentru realizarea de locuinte si dotdri aferente.

(2) Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se obligd sd transmitd cdtre Ministerul Apdrdrii
Nationale, Ministerului Administratiei si Internelor si pentru Serviciul Romdn de Informatii, un numdr de 700
unitdiyi locative din numdrul total de locuinte ce vor fi construite pe terenul aferent pdrfii din imobil”.In baza

Protocolului inregistrat la Consiliul Local Sector 2 cu nr.19644/30.03.2015 si la Ministerul Apararii Nationale
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cu nr.A929/01.04.2015 si Procesului-verbal nr. 19639/30.03.2015 — nr.A930/01.04.2015 terenul a fost transmis
din administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 in administrarea Ministerului Apéririi Nationale.

Avand in vedere cele mentionate si tindnd cont de faptul ci Agentia Nationald pentru Locuinte s-a aflat
in imposibilitatea demaririi procedurilor de achizitie publica a serviciilor de proiectare i a luerrilor de
executie in termenul stabilit, se doreste realizarca obiectivului de citre Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, in acest sens flind necesara trecerea terenului in suprafati de 45.332 mp situat in str.
Dimitrie Pompeiu nr.4, fost str. Fabrica de Glucoza nr.2-4, sector 2, din proprictatea publicd a statului si
administrarea Ministerului Apararii Nationale in proprietatea publicd Municipiului Bucuresti si administrarea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Urmare a adoptirii H.C.G.M.B. nr.152/30.07.2015 |, privind solicitarea cdtre Guvernul Romdniei de
emitere a unei hotdrdri pentru transmiterea din domeniul public al statului §i administrarea Ministerul
Apdrdrii Nafionale in domeniul public al Municipivlui Bucuresti §i administrarea Consilivlui Local al
Sectorului 2 a imobilului situat in str. Dimifrie Pompei nr.4 (fost Fabrica de Glucozd nr.2-4), sector 2" a fost
publicatd in Monitorul Oficial nr.667/02.09.2015 -Hotdrarea Guvernului Roméniei nr.699/26.08.2015
wprivind schimbarea regimului juridic al unei pdrti dintr-un imobil situat in municipiul Bucuresti §i pentru
actualizarea anexei nr.4 la Hotdrdrea Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al
bunurilor din domeniul public ol statului”.Prin adresa nr.66688/29.10.2015 institutia noastrd a solicitat
Primdriei Municipiviui Bucuresti sa faci demersurile necesare preluarii imobilului Tn suprafata de 40.000 mp
situat Tn str. Dimitrie Pompei nr.4 (fost Fabrica de Glucozi nr.2-4), sector 2 si transmiterii acestuia in
administrarea Consiliului Local al Sectoruiui 2 al Municipiului Bucuresti.Urmare solicitarii noastre, Primaria
Municipiului Bucuresti ne comunica prin adresa nr.i13633/09.11.2015- Comisia Municipalad pentru preluarea
imobilului situat in str. Dimitrie Pompei nr.4 (fost Fabrica de Glucozi nr.2-4, sector 2, a fost constituitd prin
emiterea Dispozitiei de Primar general nr.1630/2015, iar in data de 30.10.2015 a fost semnat protocolul de
predare primire a imobilului in cauza de catre reprezentan(ii Muzeului National de Aviatie Roméne si de citre
membrii comisiei nominalizati in cuprinsul acestei dispozitii.Din aceeasi adresd reiese ci, reprezentanti
Muzeului National al Aviatiei a comunicat faptul ca acest protocol va fi transmis spre semnare Primarului

General. Dupd semnarea acestui protocol de cétre Primarul General, vor fi intreprinse demersurile necesare

darii in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului mai sus mentionat.

Hotﬁll\:erul Roiel nr.699/26.08.2015 ,,prwm Schtm.bar r'egtmul Juridic [ unei parti
dintr-un imobil situat in municipiul Bucuresti §i pentru actualizarea anexei wr.4 la Hotdrdrea Guvernului
nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului”

precum si a
Hotararii Guvernului nr.714/14.07.2010 ,privind schimbarea dreptului de administrare a unei pdrfi
dintr-un imobil aflat in proprietatea publicd a statului”,

considerdm oportund invederarea urmitoarelor aspecte care vor fundamenta necesitatea
modificarii Hotirdrii Gavernului Romdiniei nr.699/26.08.2015, precum si realizarea unui nou

proiect de hotdrdre prin care sd isi inceteze aplicabilitatea HOT.5/2015 si HOT 29./2015:
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- In momentul supunerii spre aprobare nu s-a avut in vedere faptul ci modificarea suprafetei
de teren de la 45.332,0 mp la 40.000,0 mp va afecta direct numérul de unitati locative, in sensul
micsorarii acestora. In urma suprapunerii cadastrale se evidentiazd pierderea unui numar de patru
blocuri, dintre care 3x (P+8) si 1 x (P+10). Numdrul de unitati locative estimate in contextul
mentionat mai sus este de:P+8=87unititi loc.x3= 261; P+10=108 unitiiti loc. Totalul prezentat
inifial, care a stat la baza preludrii Pud-ului in Puz Inel Median era de 1443 unititi locative. Astfel,
remarcim o diferentii de 369 unititi locative care nu a fost luati in considerare. In fapt, numarul nou
de unitati locattve raportat la noua suprafati de teren (40,000mp) este de aproximativ 1074-1075 de
unitdti (1443-369). Dacd raportim la faptul, cd initial in cadrul Hotardrii Guvernului
nr.714/14.07.2010 se facea referire la un procent de 50%; catre MAPN ar trebui si se transmitd un
numér de aprox.537-538 unititi locative.

- In continuarea celor mai sus mentionate facem precizarea faptului ¢ se poate avea in vedere o
suplimentare de locuinte colective in sensul reamplasarii a doud P+8 situate in dreapta terenului (in
zona imediat adiacentd liniei de demarcare a dezmembririi) prin translatarea acestora, concomitent
cu micgorarea regimului de indltime pana la P+4, cu amendamentul ci repozifionarea lor se poate
realiza doar printr-o documentatie tip PUD. Tot in spiritul observatiilor de mai sus, in cazul in care
aceastd reamplasare nu se poate materializa pe teren, in zona posterioard alipit partial ultimului
tronson P+8 se pot compensa cele mai sus mentionate printr-un imobil P+8 tronson dublu.

- Aspectele de mai sus introduc in corelare directd cu legislatia in vigoare urmitoarele:

1. Realizarea unui Pud care sa actualizeze zona mai sus descrisd, implicAnd inclusiv costuri
suplimentare pentru partea de proiectare de urbanism.

2. Actualizare Studiu de fezabilitate

3. Modificare HCLS2 nr.5/2015 si modificare HCLS2 nr.29/2015, modificarea procesului verbal
al comisiei, modificare HCGMB, modificare HG.

- Prin realizarea etapelor descrise se pot suplimenta cele aproximativ 1074 unititi locative cu
aproximativ 87 unitéti locative, rezultidnd un total de aproximativ 1161 unitati locative.

- Mentiondm de asemenea cé termenul de 3 ani nu are o bazi exprimatid grafic in corelare
directd cu sumele maximale care se pot obtine fie prin programele derulate de ANL, fie prin
credit bancar, prin parteneriat public-privat sau prin orice fel de finantare. in reconsiderarea
aceluiasi termen de trei ani menfiondm de asemenea faptul ¢d noul termen trebuie sa aiba in vedere
pe langé sumele posibil de obtinut anual prin orice forme de finantare si urmitoarele: realizarea
proiectelor de actualizare S.F., realizare D.T.A.C., PT.h., D.E., perioada de licitafii, precum si
perioada de clarificari. Conchidem ca urmare a elementelor mai sus relatatc cd este imperios
necesard o etapizare a fiecarui tronson coroborat cu sumele disponibile sau posibile de obtinut.

Termenul propus de ciitre autoritatea locali este de 10 ani.
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- De asemenea este oportund adaugarea unui paragraf in care si se mentionate ci unitétile
locative care se vor realiza se vor repartiza in mod egal/echilibrat eitre UAT S2 si MAPN, in
sensul cd in conditiile unei prime etape, in care se preconizeaza receptionarea a doud blocuri p+10,
acestea se vor distribui echilibrat in conformitate cu procentele de 50%-50%, respectiv 1 tronson
UAT-1 tronson MAPN.

- Pentru stabilirea exacta a tipurilor de apartamente care vor fi transmise se va avea in vedere ca
in cadrul unui bloc P+10 sunt 54 apartamente/scara defalcate in baza studiului de fezabilitate astfel:
11 de | camera (garsoniere), 32 apartamente de 2 camere, si 11 apartamente de 3 camere. in cazul in
care tronsonul contine doud sciri elementele se dubleaza. La blocurile de P+8 cu doud scari, in baza
aceluiasi studiu de fezabilitate avem un numir de aproximativ 87 apartamente, distribuite in 33
apartamente de | camera si 54 de apartamente de 2 camere.

- Este de dorit ca in procedura de demarare a lucririlor de construire si se etapizeze cel
putin doud cite doud imobile colective de acelasi tip, pentru ca distributia intre UAT 82 si
MAPN si fie echilibrata, inclusiv din perspectiva tipului de unititi locative.

- Din analiza comparativi a articolelor din Hotiarirea Guvernului Roméniei
nr.699/26.08.2015 si a articolelor din Hotararii Guvernului nr.714/14.07.2010 se evidentiaza
lipsa aspectului cu referire la posibilitatea transferului dreptului de administrare catre ANL in
vederea realizirii lucririlor de construire, precum si posibilitatea expresi de accesare a unor
programe diferite de finantare in sensul parteneriat public privat ANL, credite bancare.

- Un subpunct de asemenea important este faptul cd numarul de unitati locative care se vor
transmite citre MAPN nu este descris procentual asa cum a fost mentionat In prima hotarire de
Guvern.

- in corelare directi cu micsorarea numirului de unitdti locative, numérul de parcéri necesar in
baza HCGMB.66/04.2006, pentru un total de 1074-1075 de unititi locative, considerand cd acestea
au sub 100mp, este de 1074+20%vizitatori=1289 de locuri de parcare sau daci se implementeaza
actualizarea pud-ului pe zona mentionatid mai sus la 1120 de unititi locative , numarul de locuri de
parcare va fi de 1161+20%vizitatori=1393. De asemenea, in vederea stabilirii corecte a numarului
de locuri de parcare trebuie determinata inclusiv suprafata exacta a spatiului comercial.

- Referitor la devizul estimativ initial in valoare de 61,520.7 mii curo la curs euro= 4.3005
raportat la S. desfigurata initiald de 99.803mp, se impune refacerea devizului general raportat la
noua suprafata desfisuratd pentru 1074-1075 de unititi locative aprox.76.510 mp, sau pentru 1161
de unitdti locative epox.82710mp precum si a costurilor pentru parcajul suprateran. Mentiondm ca

suprafetele si costurile sunt estimative, acestea fiind necesare a fi actualizate.
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Propunere grafic pentru realizarea etapelor necesare in vederea implementirii
programului de realizare a locuintelor pentru tineri in vederea corobordrii cu
Strategia fiscal-bugetari

Nr.criteriu Descriere sucinta Termen/ observatii
Cuantificare
L Realizarea unui | - contractarea firmei care va realiza | -6 luni/ -actualizarea amplasamentelor a doud dintre

Pud care sa actualizeze
zona mai sus descrisa,
implicénd inclusiv costuri
suplimentare peniru
partea de proiectare de
urbanisim,

actualizarea

- refacere documentatie
-actualizarea avizului Comisiei de
Circulatie din cadrul PMB
-actualizare acord Mediu
-Procedura de consultare a
Populatiei

-obtinere HCLS2- de aprobare
actualizare PUD, pe zona mentiontd

imobile supuse modificirii nu afecteazii
posibilitatea demardrii procedurilor pentru
celelalte amplasamente [egal constituite prin
PUZ-Inel Median

I1. Actuatizare -contractarea firmei care va realiza | -3 luni/ -DEVIZUL GENERAL se va realiza inclusiv
Studiu de fezabilitate actualizarea defalcat in conformitate cu planul anexat
- actualizarea se va realiza in astfel:
conformitate cu HG 28/2008, etapa I. 2 blocuri P+10 (1tronson/bloc)
-s¢ vor include §i cele doud imobile 54x2=108 unitiifi [ocative
repozitionate/ sau  insertia unui etapa 1L 1 bloc P+10 (ltronson/blog) si 7
imobil care sd compenseze numarul bloc P+8
de unitdfi locative estimate in cele (2 tronsoane/bloc)
doua relocari S4+87=141 unitiiti locative
- estimdrile financiare se vor realiza etapa I1, 1 bloc P+10) (2tronson/bloc) si [
inclusiv etapizat -—coroborat cu bloc P+8
numarul de blocuri care se va (2 tronsoane/bloc)
gestiona de asemenea etapizat 108+87=195 unitifi locative
etapa IV, blocuri P+8
(2 tronscane/bloc)
87x2=174 unititi locative
etapa V. blocuri P+8
(2 tronsoane/bloc)
87x2=174 unititi locative
etapa VI blocuri P+8
(2 tronsoane/bloc)
87x2=174 unitati locative
eiapa VI 2 blocuri P+10 (1ironson/bloc) -
54x2=108 unititfi locative
etapa VII. 2 blocuri P+4 (sau 1 bloc p+8)-
87 unititi locative
[I1, Modificare - Modificare HCLS2 nr.5/2015 si | -2 luni -intocmire rapoarte de specialitate, , note de
HCLS2  nr.5/2015 s | modificare HCLS2 nr.29/2015 fundamentare, , perivada de publicitate,
modificare HCLS2 | - modificarea procesului verbal al intrunirea comisiei,
nr.29/2015, modificarea | comisiel
procesului  verbal  al | - modificare HCGMB, modificare
comisiei, modificare | HG.
HCGMB, modificare HG.
v, Proceduri de | -conform procedurilor legale -6 luni - in functie de durata clarificarilor timpul se
licitatie, caiet de sarcini, | -in cadrul caietului de sarcini se vor poate decala.
perioada de clarificari prinde de asemenca etapizat,
existind posibilitatea  renuntarii
unei etape in cazul in care se gisesc
$i alte tipuri de finantdri sau
programe sau s¢ va scoate la
licitatie doar o etapd coroborat cu
devizul detaliat pe etape.
V. Realizare -conform procedurilor legale -6 luni -gbtinere avize, obtinere A.C., PTh, D.E,
DTAC
PTh, DE
VI Inceperea -conform procedurilor legale -1 luni Anunt incepere lucriri
lucrarilor Organizare de santier
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ETAPE

TIMP

CUANTIFICARE
FINANCIARA-raportat la
standardul de cost ANL - inclusiv
TVA

1. etapa . 2 blocuri P+10
(ltronson/bloc) -cf. Plan
54x2=108 unititi locative

2ani si 6luni- respectiv 9 luni
pentru actualizare 8.F,,modificare
HCLS2, HCGMB, HG,
documentatie tehnic&(DTAC,
PTh,DE} si 1 an i 6 luni executie.

Aprox.22.140.0001ei/108 unititi
locative+Utilitati
Total-29.400.000 lei

2, etapa II. I bloc P+10
(ltronsow/bloc) si 1 bloc P+8
(2 tronsoane/bloc) cf, Plan
S54+87=141 unitiiti locative

l1an si 10 luni

Aprox.28.905.000lei/141 unitifi
locative+Utilititi (tip extindere)
Total-29.905.000 lei

3. etapa I, I bloc P+10
(2tronson/bloc) si I blec P+8
(2 tronsoane/bloc) cf. Plan
108+87=195 unititi locative

2 ani si 4 luni

anl si credit Bancar/parteneriat
Aprox.39.975.000/195 unititi
locative+Utilita¢i (tip extindere)
Total-41.900.000 lei

4. etapa IV, blocuri P+8
(2 tronsoane/bloc) cf, Plan
87x2=174 unititi locative

2 ani

anl si credit Bancar/parteneriat
Aprox.35.670.000/174 unitéti
locative+Utilitdti (tip extindere)
Total-36.800.6G00 lei

5. etapa V. blocuri P+8
{2 tronsoane/bloc) cf. Plan
87x2=174 unititi locative

2 ani

anl si credit Bancar/parteneriat
Aprox.35.670.000/174 unitati
locative+Utilitéti (tip extindere)
Total-36.800.000 lei

o.etapa VI blocuri P+8
(2 tronsoane/bloc) cf. Plan
87x2=174 unititi locative

2 ani

anl si credit Bancar/parteneriat
Aprox.35.670.000/174 unitagi
locative+Utilitiiti (tip extindere)
Total-36.800.000 lei

7.etapa VII. 2 blocuri P+10
{ ltronson/bloc) -cf. Plan
54x2=108 unititi locative

1an si 8 luni

Aprox.22.140.0001ei/108 unititi
locative+Utilititi
Total-24.400.000 lei

S.etapa VII. 2 blocuri P+4 (sau
I bloc p+8)-cf. Plan
87 unititi locative

lan i 6 luni

Aprox.17.835.0001ei/87 unitai
locativet+Utilititi
Total-18.900.000 lei

Luind in considerare suprapuneri partiale de termene in functie de tipul de finanfare, conchidem ci
lucririle se pot incadra intr-o pericadd de 10 ani. In vederea unei corecte fundamentiri a
modificarii Hotaririi Guvernului Roméniei nr.699/26.08.2015 ,privind schimbarea regimului
Juridic al unei pirfi dintr-un imobil situat tn municipiul Bucuresti si pentru actualizarea anexei
nr.4 la Hotirdrea Guvernului nr.1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului”, considerim ca este necesar si se realizeze o nouiil hotdrire de

Consiliu Local,
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-Se evidentiazd necesitatea introducerii mentiunii realizirii de locuinte, dotiri si utilititi aferente

de cdtre Sector 2 al Municipiului Bucuresti prin programe derulate cu ANL, prin parteneriat
public-privat, prin credite bancare sau orice alte programe de finantare derulate in baza legii.
-Se solicitd Guvernului Romaniei trecerea unei parti din imobilul situat in Bucuresti, Str. Fabrica de
Glucoza nr. 2-4, Sector 2 aflat in domeniul public al statului si administrarea Ministerului Apararii
Nationale, in domeniul public al Municipiului Bucuresti in vederea realizirii de locuinte, dotari si
utilitdti publice aferente, prin programe derulate de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu
Agentia Nationald pentru Locuinte, prin parteneriat public-privat, prin credite-bancare sau orice alte
programe de finantare derulate in baza legii.

-Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se obligd si transmitd citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, dupd preluarea in administrare a terenului si finalizarea
investifiilor, un procent de 50% dar nu mai putin de 538 de unititi locative din numirul total de
locuinte ce vor fi construite pe amplasament, impreuna cu terenul aferent, in vederea trecerii acestora
in domeniul public al statului §i in administrarea Ministerul Aparirii Nationale, Ministerul
Administratiei si Internelor si pentru Serviciul Roman de Informatii, in conditiile legii.

-Unitatile locative se vor realiza n termen de maximum 10 ani, prin programe derulate de
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu Agentia Nationala pentru Locuinte, prin parteneriat
public-privat, prin credite-bancare sau orice alte programe de finantare derulate in baza legii,
$i se vor transmite in procent de 50% din fiecare ansamblu de locuinte finalizat, impreuni
cu terenul aferent, dupd primii 3 ani de la intrarea in vigoare a Hotararii Guvernului de
modificare a Hotararii nr.699/2015.

ARHITECT SEF,
arh. urb. ALINA/ALISA BRATU
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