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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Valer Dumitrescu nr. 19,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea §i completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizind:

- Raportul de specialitate nr. 64270/16.09.2016 prezentat de Arhitectul $ef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 64271/16.09.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Valer Dumitrescu nr. 19, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 68 CA 6/4 /21.07.2016, emis de Arhitectul $ef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

si de\Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
4/ Teritgriului si de Urbanism a Sectorului 2;
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Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art, 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Valer Dumitrescu nr. 19, Sector
2 — Locuinti - P+1E+M, in conformitate cu anexele 1 si 2, pirti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdirare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

()

" Bygunt
\\\\4; SECTO.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publicé locald, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011,
- Hotérédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Valer Dumitrescu nr. 19, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

In acest sens, propun spre analizd si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Valer Dumitrescu nr. 19, Sector 2 —Locuintd — P+1E+M.
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PROGRAMUL PUNE UL VERDE

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 64270/16.09.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. VALER DUMITRESCU NR. 19, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicaté, art. 36 alin.(5)
lit.”’¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avind in vedere noile modificiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotéirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mésuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Valer Dumitrescu nr. 19, Sector 2, format din teren si constructii in suprafatd totald de 249 mp (238,00 din
masuritori cadastrale) este proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism
nr. 605/27,,D” din 11.05.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 68 CA 6/4 din 21.07.2016 ca urmare a activitatii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 21.07.2016.

A fost avizatd edificarea unei locuinte, avind regim de indl{ime P+1E+M amplasat cu urmétorii
indicatori urbanistici: P.O.T.=60%; C.U.T.=1,2; regim de indltime: H.cornis&=7,0m. Parcarea/gararea si
scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003, corelat cu P.U.G. Bucuresti este
subzona “L1e”,

Fayd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARHITECT SEF,
arh. urb. Alina Alisa B/

(//) SEF S CIU,
ing. Ma ABAN

Cod SADU - A.1.

mi. g. Alexandra Lazar
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RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A. U
Nr. 6427 /16.09.2016

RAPORT DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. VALER DUMITRESCU NR. 19, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localititilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat n
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04.2016 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Valer Dumitrescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 68 CA 6/4 din
21.07.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare locuin{i —
P+1E+M a fost postata pe site-ul Priméariei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 22.07.2016, putind fi consultata la
sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobdrii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Valer Dumitrescu nr, 19, Sector 2,
sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 68 CA 6/4 din 21.07.2016, s-au notificat de citre institutia noastrd vecinii afectati
de solutia propusi. S-au depus la dosar acordurile notariale ale vecinilor (stinga-spate). Nu s-au primit obiectii din
partea vecinilor notificati.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltrii
Regionale ¢i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate i
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificédrile si completérile ulterioare.

ARHITECT
arh. urb.

g. Alexandra Ldzdr Cod SADU - A.1



ROMANIA e
Municipiul Bucuresti J [
Primaria Sector 2

BlGNet § Q
u PROGRAMUL PUNCTUL Wa“w

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.92; fax. +(4021) 209.61.83

DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. PR”‘~*"~'E’§§;?’S<§@ h F’ﬂ;{'\CRURESTI
Nr. 54341/02.09.2016 INTF. == 342
ROMANIA TSy o T SRl gy,
Sector 2 Municipiul Bucuresti zlun..o&g ‘ 03 mu?}ﬂ‘/é.

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) Ciobanu Marius Gabriel, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod
postal ........ , Bucuresti, Str. Cpt. Valer Dumitrescu nr. 19, telefon/fax ....... , e-mail ... , Inregistrata la nr.
47781/05.07.2016, completata cu nr. 54341/04.08.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:
AVIZ

Nr. 68 CA 6/4 din 21.07.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) LOCUINTA — P+1E+M generat de imobilul din STRADA VALER
DUMITRESCU NR. 19, SECTOR 2, BUCURESTI;
Inifiator: DL. CTIOBANU MARIUS GABRIEL
Proiectant: S.C. SDH ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: urb. Daniela A. GLINISKI - RUR - D, E, G;
Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatii in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane strada Valer Dumitrescu si strada Nicolae Apostol: conform acte de proprictate =249,00mp si
masuritori cadastrale=238,00mp).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Tercnul se incadreazi in U.T.R. ,Lle” - locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu / firid refele edilitare, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+1E, respectiv 0,6 pentru regim de
indl{ime P, Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci si se inscrie in volumul
unui acoperis cu panta de 45 grade; in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6
din AC conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si
prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si H.C.L.S 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+1E+M;

- POT max = 60%;

- CUT. max = 1,2;

- retragerea minimi fati de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care s¢ amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafii de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati si se vor
retrage fafd de cealalta limita la o distanta de cel puin jumdtate din indlimea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fatd de limita proprietitii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fat#i de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la
cornigd, mdsurata in punctul cel mai inalt faga de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; .

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatii de limitele laterale = pe limita stdnga de proprietate, retras cu min. 2,0m fatd de limita dreapti cu respectarea
declaraiilor / acordurilor notariale ale vecinilor prezentate la dosar;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = pe limita posterioara, cu respectarca acordului notarial al vecinului autentificat sub
nr. 2412/29.06.2016;

- circulafii si accese: din strada Valer Dumitrescu conform planului anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; s¢ vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitati;

- P.O.T.=60%, CUT=1,2, H. cornigi=7,0m.
In urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.07.2016 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare,
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care Sface
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. Documentatia tehnici pentru

autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate‘/&ﬁcm'- mai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. /Q\\)b BUC(.%
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toagy’dirata de valabilifgte a certificatului de urbanism nr, 605/27,,D" din

11.05.2016, emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeazi cu 13,0 lei @form chigg@\nrf] {184/05.07.2016.

arh. urb. A
Sef serjicif,
ing. Mayia ABAN
Comisia Tehnicii de enajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: prof.dr.arh. E , conf. dr. arh. Angelica STAN, pfof, Mihai COCHECI, prof.dr.arh.

£ —~Georgich MITRACHE, conf.dr.arh. Catalin SARBU.{_ [
AZAR / dex. C ADU - AVA
Edifia 1/ Revizia |

Mircea Silvin CHIRA
Intoemit: ing. Alexa
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| PLAN URBANISTIC DE DETALIU

” STRADA CPT. VALER
DUMITRESCU NR. 19

SECTOR 2 BUCURESTI
REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1/500

LEGENDA

Proprietar: CIOBANU GEORGETA,
CIOBANU MARIUS GABRIEL, CIOBANU LAURENTIU

PROPUNERE

Steren = 237,76 mp

S. teren (cf. acte de proprietate) = 249,00mp
S. teren (cf. acte din masuratori) = 238,00mp

SC =134,25mp
SD = 245,00mp
P.O.T.max = 60 %
C.U.T.max=1,2

LIMITA ZONEI STUDIATE

C

B ra A

| Profil transversal A-A
Str. Gral Valer Dumitrescu

-] - profil existent si mentinut
1 SCARA 1:200

RH max = P+1E+M
Hmax = 7,00m la cornisa

Parcarea auto se va rezolva in

incinta cf. HCG 66/2006

Necesar 2locuri parcare

BILANT

mmmms | [MITA P.U.D.

S LIMITE PROPRIETATI
LOCUINTE INDIVIDUALE
GARAJ/ MAGAZIE
CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATII CAROSABILE

Steren = 237,76 mp %
Sconstruita existenta| 65,70 27,63 SPATIU VERDE IN INCINTA
Sconstruita propusa 68,55 28,83 PROPUNERI REGLEMENTARI
Ssp. verde 71,00 29,86
Scirculatii 32,51 13,68 EDIFICABIL PROPUS
| TOTAL 237,76 100,0 ALINIEREA CLADIRILOR

*se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpanta,
cu conditia luarii in calculul CUT-ului a unei suprafete
suplimentare de minim 60% din aria construita la sol a

cladirii E—

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA
DE LIMITELE DE PROPRIETATE

= 3

o]

Profil fransversal B-B
Str. Nicolae Apostol
- profil existent si mentinut

SCARA 1:200
2

drum
existent

PSR O

ACCES AUTO PE LOT
ACCES PIETONAL PE LOT

P4

L6 |8

e

G

Beneficiar. CIOBANU GEORGETA, CIOBANU
MARIUS GABRIEL, CIOBANU LAURENTIU

Denumire PUD PR.NR.

STR. CPT. V. DUMITRESCU NR.19

tel: 0744838406

Sef proiect

Proiectat

Specialitatea

URBANISM , | ‘Scara REGLEMENTARI

Urb. Daniela Glinischi

1/ 500 URBANISTICE

Urb. Daniela Glnischi | ® Faza PUD PlL4]



