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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Cdlusei nr. 54,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizind.

- Raportul de specialitate nr. 66238/23.09.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuregti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 66237/23.09.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Calusei nr. 54, Sector 2, semnat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 60 CA 6/17 / 21.07.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

Avéand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale $i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

si de Urbanism a Sectorului 2” si a componen{ei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

miului §i de Urbanism a Sectorului 2;
n temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) §i art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
istrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Calusei nr. 54, Sector 2 —
Imobile de locuinte colective — S+P+2E+3Er; S+P+2E+3-4Er, in conformitate cu anexele 1
si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotérére se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,

ELENA NI
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrajia publici local, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localititilor.

Avand in vedere modificirile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare gi functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Cilusei nr. 54, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizd si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Str. Ciilugei nr. 54, Sector 2 — Imobile de locuinte colective — S+P+2E+3Er;
S+P+2E+3-4Er.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - §.A.D.U.
Nr. 66238/23.09.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CALUSEI NR. 54, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publicd locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbamsm ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Cilusei nr. 54, Sector 2, format din teren si constructii in suprafad totald de 918,29 mp (929,18 din
misuritori cadastrale) este proprietate privatd persoana fizici pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism
nr. 291/33,,C” din 04.03.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 60 CA 6/17 din 16.06.2016 ca urmare a
activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 21.07.2016.

A fost avizata edificarea a doud imobile de locuinte colective, avand regim de inéltime — S+P+2E+3Er,
S+P+2E+3-4Er amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T.=60%; C.U.T.=2,5; P.O.T.=45%;
C.U.T.=1,62, regim de iniltime: H.cornisd=15,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura
in incinta proprietatii.

fncadrarea in P.U.G. Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungire valabilitate cu HCGMB
nr. 224/15.12.2015 este subzona “M3asi L1a”.

Fad de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEF ElﬁVICIU,
ing. ARABAN

Intocmit: 3ex:ing. Alexandyd Kdzdr Cod SADU — A.1.
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PURBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - SA.D{U.
Nr. 66237/23.09.2016 ViZd

PROGRAMUL PUNCTUL VERDE@'

RAPORT DE INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CALUSEI NR. 54, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale
localitétilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotiirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotaréarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str, Calusei nr. 54, Sector 2, Bucuregti avizat sub nr. 60 CA 6/17 din 16.06.2016, a fost
indeplinitd procedura de consultarea i informarea publicului, propunerea de edificare imobile de locuinte colective
— S+P+2E+3Er, S+P+2E+3-4Er a fost postati pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 22.07.2016,
putind fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentafii supuse
aprobarii.

Mentiondm faptul ca in vederea aprobdrii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Célusei nr. 54, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 60 CA 6/17 din 16.06.2016, s-au notificat de catre institutia noastrd vecinii afectati de solutia propusa.
S-au depus mai multe sesiziri cu privire la afectarea constructiilor invecinate la care s-a réspuns. S-a depus la dosar
un studiu de insorire cu concluzii.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informirii si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile §i completérile ulterioare.

ARHITECT SEF,

*ﬁ%ﬁ@% BRATU
4 .F(r’r'écﬁ’ g‘

Intocmit: lexandra Lizdr Cod SADU - A1
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Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. CARAIAN TEOFIL GHEDEON., cu domiciliul/sediul*2) Bucuresti, Sector 1, Str. Bumbesti
nr. 12, cod postal ........ , telefon/fax ....... , e-mail ... , inregistratd la nr. 35074/2016 completati cu nr. 47556/05.07.2016, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 60 CA 6/17 din 16.06.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE — S+P+2E+3Er, S+P+2E+3-4Er generat de
imobilul din STR: CALUSEI NR. 54, SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: DL. CARAIAN TEOFIL GHEDEON
Proiectant: B.I.A. FRECAN PETRE PATRIC CORNEL
Specialist cu drept de semniituri RUR: peisagist diplomat Andreea Nicoleta M. BUNEA — RUR — B, C1, D, Dzl, E, F1, F5, F6;
Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.D.. Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane Str. Calusei si Str. Pop de Basesti: conform acte de proprictate = 918,29mp conform masuritori
cadastrale = 929,18 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***) aprobate anterior; Terenul se incadreaza partial in zona mixta ?M3a" spre spate — zond mixta situatd in afara limitelor
zonei de protectic cu indlfimi maxime de P+4E, POT=60%, CUT=2,5 si parfial in zona “L1a", cétre fatd spre Str. Calugei, subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectic, pe parceldri traditionale/spontane, in care indicatori
urbanistici admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0.9 pentru P+1E, P.O.T.=max.45%: C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafaii de maxim 60% din aria construita sau echivalentul unui ctaj retras — CUT admis=max. 1,62,
POT/CUT existent superior poate fi mentinut conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.
Functiuni predominante: :

M3a Lla
- H max = P+4E; - H max = P+2E+M(Er);
- POT max = 60%; - POT max = 45%;
- CUT max =2,5; - CUT max = 1,62.

- retragerea minimi fatii de aliniament = In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice
sau de intrebuintare;

- retrageri minime faf# de limitele laterale = in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min, 3,0 m pentru
P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la inciperi principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la
dependinte);

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = clidirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumitate din
inalfimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafd de limitele laterale = constructiile vor fi amplasate in regim cuplat pe limita dreaptd, 3sand posibilitatea
cuplarii la calcan cu viitoare constructii pe aceste limite, retras de la 3,5 pand la min, 4,0m fata de limita stAnga. Constructia va fi retrasi
cu min. 3,0m fata de aliniament (la aliniere cu blocul din stinga). Se poate iesi in consold de la etajul 2 catre limita stingd cu respectarea
Codului Civil. Sc va respecta retragerea propusa (3,5 — 4,0m la parter si etajul 1 ) pe o ndllime de min. 4,5 m fata de limita stinga pentru
facilitarea accesului in caz de interventii.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras cu min, 7,0m fafa de limita posterioari;

- circulatii si accese: accesul se va realiza numai din Strada Cilusei conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr,
1410442/14.04.2016 si planului de reglementari anexat avizului arhitectului sef;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare cu respectarea avizelor de utilitati si
conditiilor impuse prin avizele prezentate.

M3a Lla
P.0.T.=60%; CUT. max.=2,5; H. cornigi=15,0m; P.0.T,=45%; CUT. max.=1,62; H. cornigi et. 2=10,0m

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.06.2016 se avizeazi favorabil

Planul Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare, Elaboratorul §i
beneficiarul P.U.D. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnici pentru
autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe to jtate a certificatului de urbanism nr. 291/33,,C” din
04.03.2016 emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeazi cu 13,0 lej

Sef s r\?‘ciu,
% ing, Mari ,D RABAN
1EDON, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof. r(/.t h. Mihai COCHECI,

Comisia Tehnici de Anidnd)drea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: pmf.dr.arh.\h‘{)“‘
prof.dr.arh. Mircea Silviu A, conf.dr.arh. Georgicd MITRACHE, conf.dr.arh. Citilin §

intoemit: ing. Alexandra AR / dex.

Cod SADU - AVA
Fdifia 1/ Revizia |
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: DE PROTECTIE

| CIRCULATIE PIETONALA » P |AcCESE
AUTO/ PIETONALE

INDICATORI URBANISTICI

CONFORM RLU - PUG. PMB
L1a - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, pe parcelari traditionale/ spontane;

POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 1,30 - RH = P+2E (Hmax cornisa = 10,00m)

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie intru-un acoperis cu panta de 45grd, suprafata mansardei va
fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.
INDICATORI URBANISTICI

CONFORM RLU - PUG. PMB

M3 - subzona mixta cu cladiri de maxim P+4 niveluri
POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 2,50 - RH = P+4E

ELEMENTE DE REGULAMENT

1

procent
TERN 930,00 |100,00%

AC 520,00 | 55,91%

EDIFICABIL - 4 /9,00 | 30,00%
CAROSAB 00 | 14,09%
TULILTILLYT RETREGER'/ CONSOLE —— A ILINC‘NTA 131,

1.973,00
POTmaxim = 56%, CUTmaxim = 2,12
RH = S+P+2E+3ER/ S+P+2E+3ER+4E
%) Proiect nr:
: BIA FPPC i\ *

B ~ ol CIF 28764458 14/201 5
UTR1-Lla 400,00 50,00% 1,62 00 648,00 | A il j \IU e e =
UTR2- M3 _530,00 60,38% 2,50 320,00 1.325,00] UTR1 Subzona L1a] 400,00 SPECIFICATIE  NUME | SEMN. = Scera ‘T' Preleet” S

B I | . 1:500 | LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4Er P.UD
930,00 | _} 520,00 1.973,00) UTR2 |Subzona M3| 530,00 VERIFICAT ; .. ! \ |BUCURE$TI strCALUSEI, nr54,52 7 _
coorodnat urb. A. Bunea [ Data: | Titlu plansa: Plansa nr:
DESENAT _arh. P.Frecan ~ 06/2016 REGLEMENTARI - EDIFICABIL/ CIRCULATII  U2.1




