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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD

Str. Pdncota nr. 82,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 2152001 precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 54793/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 54792/08.08.2016 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD din Str. Pancota nr. 82, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 43 CA 4/5 26.04.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultérii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avind 1n vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a -
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Pancota nr. 82, Sector 2 —
Imobil de locuinte colective — D+P+2E+3Er, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotirare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

N TEMETUDAR] ;
DIN LEGEA'NR. 2152001 ¥REPUBLICATA
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publicd locala, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Pancota nr. 82, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiza si aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Pancota nr. 82, Sector 2 — Imobil de locuinte colective — D+P+2E+3Er.
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Ca urmare a cererii adresate de *1) Dl. GURAMBA RAZVAN IONUT, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, -
sectorul 2, cod postal ........ , Str. Pancota nr. 80A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistrata la nr.
14199/2016 completatd cu nr.22774/49907/14.07.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile gi completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ

Nr. 43 CA 4/5 din 26.04.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - D+P+2E+3Er generat de imobilul
din STRADA PANCOTA NR. 82, SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: DI. GURAMBA RAZVAN IONUT
Proiectant: S.C. ANIMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturid RUR: arhitect — Tamara Elena P. DOGARIU - RUR - D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane Strada Pancota si Str. Doamna Ghica: conform acte de proprietate =400,00mp..
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R.
»M2b” - subzona mixta situata in teritorii cu utilizare a terenurilor necorespunzitoare cu situarea in cadrul orasului, in care autorizarea
constructiilor este posibila pe baza unui plan urbanistic special eleborat pentru acest teritoriu, in care indicatori urbanistici admisi sunt:
P.O.T.=max.70%; C.U.T.= 3,0 conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin
H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si H.C.L.S 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte birouri, servicii;

- H. max = P+14E;

- POT max = 70%;

- CUT max = 3;

- retragerea minimi fati de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale in raport cu caracterul strizilor existente cladirile
pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute
datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fati de limitele laterale: in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m, pentru
P+2 niveluri (atunci cind sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci cénd sunt orientate ferestre de la
dependinte);

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatii de limitele laterale = retras cu min. 3,0m fa{a de limita stingd, pe limita dreapta(cuplat partial cu imobilul de
la nr. 80A — proprietar dl. Guramba Ionut Razvan ), apoi retras cu min. 3,0m fata de limita dreapta (imobilul din strada Pancota nr. 78-80),
cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = cuplat pe limita posterioard cu respectarea acordurilor notariale prezentate;

- circulatii si accese: conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1425674/09.06.2016;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare;

- P.O.T.=60%, CUT=2,1, H.cornisi et. 2=11.0m.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 26.04.2016 se avizeazd favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu. La faza de autorizare se va prezenta studiu de insorire.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile 5i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica pentru
autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

=\

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toa/n/ d_ rata dc val itate a certificatului de urbanism nr. 1515/196,,P” din
29.12.2015, emis de Primiria Sectorului 2 si se taxeaza cu 13,0, Iel Shform ¢ anga nr. 10261/29.02.2016.
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"DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.1).
Nr. ©  3/08.08.2016 Spre p

SHFR3
Vig? / RAPORT DE SPECIALITATE o Uiy,
PRIVIND APROBAREA PLANULUI' URBANISTIC DE DETALIU e W
STR. PANCOTA NR. 82, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobid documentatiile de amenajare a teritoriului si

urbanism ale localitatilor.
Avind in vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010

emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector-2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Str. Pancota nr. 82, Sector 2, Bucuresti, format din teren liber de constructii in suprafata totala de 318,00 mp
este proprietate privatd persoana fizicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1515/196 P din
29.12.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 43 CA 4/5 din 26.04.2016 ca urmare a activittii C. T.A.T.U. a
Sectorului 2 din data de 26.04.2016.

A fost avizata edificarea unui imobil cu destinatia locuinte colective, avand regim de indltime
D+P+3Er amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T.=60%; C.U.T.=2,1; regim de naltime:
H.cornisa et. 2=11,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta
propriettii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 prelungit cu H.C.L.S. 2 nr.
5/2013 si HCLS 2 nr. 117/2015, corelat cu P.U.G. Bucuresti este subzona “M2b”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
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Nr. 54792/08.08.2016

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PANCOTA NR. 82, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2”
si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Pancota nr. 82, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 43 CA 4/5 din 26.04.2016, a fost
indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare locuintd — D+P+2E+3Er a
fost postati pe site-ul Primriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 28.04.2016, putand fi consultaté la sectiunea
Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobarii.

Mentionam faptul ¢d in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Str. Pancota nr. 82, sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 43 CA 4/5 din 26.04.2016 s-au prezentat la dosar acordurile notariale ale vecinilor pentru
cuplare la calcan si s-a afisat propunerea pe pagina de internet a Primariei Sectorului 2.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informirii si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitédrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

Intocmit: 3ex:ing. Alexandra L Cod SADU - A.1L



20 | 40 | 20

2.0

10.00

STRADA PANCOTA
Profil reglementat

Sens unic cu parcaj lateral pe partea direapta

BILANT TERITORIAL

Suprafata teren 400,00 mp
Suprafata construita 240,00 mp
Suprafata construita desfasurata 840,00 mp
Suprafata spatii verzi 80,0mp (20%)
POT 60 %
CcuT 2,10
Regim de inaltime D+P+2E+3ER
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NOTA: Conform HCL Sector 2 nr 117 din 14.12.2015, “Ax‘mf'e:a &ué;gﬁba?e
documentatiilor de urbanism la nivelul de plan urbanistic de: detaliu (PUD) gle
caror cereri pentru eliberarea certificatulu de urbanism au fost depuse inainte
de data de 31.12.2015, se vor realiza in conditiile prevederiilor Planul
Urbanistic Zonal al Sectorului2, Municipiul Bucuresti, cu inc adrarea iin termenul
de valabilitate al certificatului de wrbanism”
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