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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Calafat nr. 64,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 54833/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare i consultare a publicului nr. 54832/08.08.2016 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD din Str. Calafat nr. 64, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 59 CA 5/14/ 16.06.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultérii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 s1 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificéarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (3) lit. ¢) siart. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Calafat nr. 64, Sector 2 —
Locuinta unifamiliali — Ds+P+2E, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare §i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE

iN TEMEIUL ART. LIT. 2"
DIN LEGEA NR. 2087300, RERUBLICATA




ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

Trafeul Roma penti Excelents
“J M duran”

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.84 Fax: +(4021) 209.61.83

Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata,
art. 36 alin.(5) lit.’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aproba documentatiile de
amenajare a teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30
decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost
adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial
nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2” §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Calafat nr. 64, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2,
documentatia de urbanism PUD — Str. Calafat nr. 64, Sector 2 — Locuinti unifamilialid -
Ds+ P+2E.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU S1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. [PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI|
Nr. 52663/03.08.2016

N CABINET S?I‘.E AR
ROMANIA !1 INVRARE 92 .2
Sector 2 Municipiul Bucuresti ~himbars. | TESBR p . W
Arhitect-gef Pvinn ! s F‘df : ‘9/ ,é
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Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. COSTACHE NELU, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod
postal ........ » Bd. Chisindu nr. 20, bl. M9, sc. B, et. 5, ap. 68, telefon/fax ....... , e-mail ......... , Inregistrati la nr. 31242/2016,
completatd cu nr. 53794/02.08.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:
AVIZ

Nr. 59 CA 5/14 din 16.06.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) LOCUINTA UNIFAMILIALA — Ds+ P+2E generat de imobilul din
STRADA CALAFAT NR. 64, SECTOR 2, BUCURESTI,
Initiator: DL. COSTACHE NELU
Proiectant: S.C. OPEN ARCHITECTURE lifestyle&design S.R.L.
Specialist cu drept de semniturid RUR: arh, Adrian P. CONSTANTINESCU — RUR — D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmétoarele repere urbane strada Calafat si Str. Péstorului: conform acte de proprietate =165,00mp (163,00mp din masuritori
cadastrale).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. »L1a” - subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale/spontane, in care indicatori urbanistici
admigi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+IE, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat Inscris in volumul acoperisului in suprafati de maxim 60% din aria construiti sau echivalentul unui etaj retras — CUT
admis=max. 1,62, POT/CUT existent superior poate fi mentinut conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu
P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 5i H.C.L.S 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,3;

- retragerea minimi fatii de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale clidirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatii de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata si se vor
retrage faté de cealalta limitd la o distanta de cel putin jumtate din indl{imea la cornigi in punctul cel mai inalt fa{a de teren, dar nu cu
mai pulin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafa de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime faf3 de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioara a parcclei va fi egal cu jumitate din indltimea la
cornigd, mésuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{i de limitele laterale = cuplat pe limita dreaptd a terenului, retras cu min. 5,0m fata de limita stinga, (se poate
iegi in consola cu o terasa de sticld, cu respectarea acordului notarial al vecinului. Constructia se va incadra in edificabilul maxim admis
prin PUD si se va retrage astfel incat se vor respecta indicatorii admisi conform zonei L1a.

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = cuplat pe limita posterioara cu respectarea acordului notarial al vecinului §i
conditiilor impuse prin acesta;

- circulatii si accese: accesul se va realiza din strada Calafat conform planului anexat;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare;

_ - P.O.T.=45%, CUT=1,3, H. max. =12,50 m.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.06.2016 se avizeaz: favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdiri urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse fn P.U.D. care Jace
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i
urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnici pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia. et

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durdig é-‘ifal&bilitatc a certificatului de urbanism nr, 313/38 .C” din
10.03.2016, emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeazi cu 13,0,-l'€;:i;5 nfo chitﬁhL \nr, 04517/28.04.2016.

<
[¢

l itefiului si Urbanism a Sectorului 2: prof.dr.arh, ﬁéﬁlj / )‘,:féogdan PARVANU, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai
;5 yiwCHIRA, conf.dr.arh. Georgica MITRACHE, conf.dr.arh? ;

COCHECI, profdr.arh. M
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CALAFAT NR. 64, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérédrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Calafat nr. 64, Sector 2, format din teren si constructie provizorie in suprafata totald de 165,00 mp este
proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 313/38 C din
10.03.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 59 CA 5/14 din 16.06.2016 ca urmare a activitatii C.T.A. T.U. a
Sectorului 2 din data de 16.06.2016.

A fost avizatd edificarea unui imobil cu destinatia locuintd unifamiliala, avand regim de
indltime Ds+P+2E amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,3; regim de
inaltime: H.max.=12,5m. Parcarea/gararea gi scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta
proprietatii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 prelungit cu H.C.L.S. 2 nr.
5/2013 si HCLS 2 nr. 117/2015, corelat cu P.U.G. Bucuresti este subzona “L1a”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

fntocmit : ing. Cod SADU — Al
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 54832/08.08.2016

————— e

VIZAT
spre neschimbare, |
SECRE IX\R
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CALAFAT NR. 64, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicat, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobareca Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotaréarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Calafat nr. 64, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 59 CA 5/14 din 16.06.2016, a fost
indeplinitd procedura de consultarea §i informarea publicului, propunerea de edificare locuintd unifamiliald —
Ds+P+2E a fost postata pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 21.06.2016, putand fi consultat la
sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentiondm faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Calafat nr. 64, sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 59 CA 5/14 din 16.06.2016, s-au prezentat la dosar acordurile notariale ale vecinilor pentru cuplare la
calcan. S-a notificat vecinul din stinga conform declaratiei beneficiarului. S-au primit sugestii din partea vecinului
cu privire la respectarea legislatiei in vigoare.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

ARHIchT SEF, 0\
arh. urb Allit BRA /
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Intocmit: 3ex: ingnAlexa Lazar Cod SADU - A.1



Suprafete ce intra in calcul POT si CUT

POT propus = 45%

o« CUT propus = 1,3
Hmax. propus = 12,50 m
Steren studiat = 165,00 mp
70 Sconstruit = 74,25mp
=214,50 mp

@ Sdesfasurat

Construfre lecufnte unifamiliale
Ds¢Pa2elk., . cacl 220400
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LIMITA TERENULUI CE A\GENERAT PUD,
REGLEMENTARI ! o
EDIFICABIL PROPUS Ds+P+2et.
(Edificabilul se refera la peri axim pe care i-l
poate atinge constructia atata timp cat se incadreaza
in coefiecientii urbanistici ai zonei: POT 45%, CUT 1,3)
CONSOLA INCHISA ETAJ 1
de la CTN pana la intradosul consolei H.liber=4,30m
LIBER LA NIVELUL PARTERULUI :
£ AccesauTo P, ”"’j 5
S () | :ﬂ.'J .'J"-";\
4 ' Acces PIETONAL RS ,\\\
; Afhrian P : >
] sPATIU VERDE - 30% £ CONSTNT %L 50U )J
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\ T N/ aturi
[[] cLADIRI EXISTENTE | W T SR | ouien |
- 10 [ 320752 6a6-| 568424.676 | 7.921
: CIRCULATII CAROSABILE 11 |320746.032 | 568427.902 | 3.580
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329737.255 [ 508415699 | 3.469
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15 | 320747.172 | 588411.356 |  14.606
[ sPaTIU VERDE 5159 57mp P51 076m

SE ANEXEAZA LA DOCUMENTATIE ACORDURILE NOTARIALE INTRE BENEFICIAR
S$1 PROPRIETARII DIN STR. CALAFAT, NR. 62 Sl STR. PASTORULUI, NR. 65

TITLUL PROIECTULUI: PROIECT

i : i B NR.
v AL i PUD - Construire locuinta unifamiliala
* OPEN ARCHITECT \), | regim inallime Ds+P+2et., 86/
Y ) \ | nr. cad. 221400, sir. Calafat, nr. 64, 18.03.2016

.,.Ii__frestyle & dgsig / | sector 2, BUCURESTI

Beneficiar: TITLUL PLANSEE
NELU COSTACHE

REGULAMENT
Verificat:| Arh. Adrian Constantinescy
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b o DOCUMENTATIA A FOST INTOCMITA PE SUPORT CADASTRAL ACTUALIZAT CU IDENTIFICAREA VECINATATILOR, ELIBERAT DE 0.C.P.). BUCURESTI




