ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

RIRHeE =R
u pnoc.n.nwuuuuuwmm@:

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 252.80.39

Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD
Str. Tepes Vodd nr. 654,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de
Legea nr. 115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru
modificarea $i completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizind:

- Raportul de specialitate nr. 54836/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare §i consultare a publicului nr. 54834/08.08.2016 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD din Str. Tepes Voda nr. 65A, Sector 2, semnat
de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 62 CA 5/9/ 16.06.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avéand 1n vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 51 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a



Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind

administrafia publica locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Tepes Voda nr. 65A, Sector
2 — Supraetajare — imobil de birouri — P+2E., in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare §i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotérdre se publicd iIn Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a” .
DIN LEGEA NR. 215/2000.REPUBLICATA
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere modificdrile legislative previdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2; 32

Astfel, Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Tepes Vodi nr. 65A, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

in acest sens, propun spre analiza si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Tepes Vodi nr. 65A, Sector 2 — Supraetajare — imobil de birouri —
P+2E.
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DIR TIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S AfB{hi ki SECTOR 2 BUCURESTI

Nr. 47476/01.08.2016 = CABINET SECPETAR
ROMANIA VIZAT INVRARE P{fé’ﬁ
Sector 2 Municipiul Bucuresti spre neschimbare, |'|;s_‘|m"" f‘ SO
Arhitect-gef SECRETAR, it - 05? ng.?

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. ROMEXIM DIRECT S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti,
sectorul 2, cod postal ........ , Str. Tepes Voda nr. 65A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ......., e-mail ......... , Inregistrata la nr.
25187/2016, completatd cu nr. 47476/05.07.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:
AVIZ

Nr. 62 CA 5/19 din 16.06.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) Supraetajare — imobil de birouri — P+2E generat de imobilul din STRADA
TEPES VODA NR. 65A, SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: S.C. ROMEXIM DIRECT S.R.L.,
Proiectant: S.C. VB COMP S.R.L;
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Nicolae Gh. DINU —-RUR - D, E;
Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmitoarele repere urbane strada Tepes Voda si strada Ronda: conform acte de proprietate =230,00mp (245,00mp din
misuritori cadastrale).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R. ,,L1a” - subzona locuinielor individuale i colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale/spontane, in care indicatori urbanistici
admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafati de maxim 60% din aria construitd sau echivalentul unui etaj retras — CUT
admis=max. 1,62, POT/CUT existent superior poate fi mentinut conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu
P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr, 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 i H.C.L.S 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E+M;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,62;

- retragerea minimi fafii de aliniament = clidirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fati de limitele laterale clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturati §i se vor
retrage fa{a de cealalta limitd la o distan{i de cel pufin jumatate din indltimea la cornigd in punctul cel mai inalt fa{d de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafd de limita proprietdtii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indl{imea la
cornigd, masurat in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = pe limita dreapta, cu respectarea acordului notarial al vecinului, retras cu min. 2,0m fata
de limita stinga;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = constructia se va supraetaja pe conturul existent catre limita posterioara;

- circulatii i accese: conform planului anexat din strada Tepes; Voda;

- echipare tehnico-edilitar: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico - edilitare §i se va respecta avizul de Precoordonare
Retele nr. 13565475/10883/12.10.2015;

N P.0.T.=45%, CUT=1,3, H. cornisi et. 10,0m.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.06.2016 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatid spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

-

Prezentul avnz estc valabil de la data emiterii sale pe to tﬁ d _rata de vaWrtiﬁcatului de urbanism nr. 878/41, T” din
] pr 00009758/09.12.2015.

Comisia Tehnici J
COCHECI, prof.df.
Intocmit: ing. Alex

Edifia 1/ Re\ir'z.ia 1

AZAR / dex. \\ TR ,? Cod SADU - AVA



g ROMANIA

Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

PROGRANUL PUNCTUL VERDE |

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.92; fax. +(4021) 209.61.83

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 54836 / 08.08.2016 VIZAT

RAPORT DE SPECIALITATE P R
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIP=CRETAR, |
STR. TEPES VODA NR. 65A, SECTOR 2 —- BUCURESTI

e

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica local, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere noile modificéri legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism a Sectorului 2;
- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Tepes Vodi nr. 65A, Sector 2, format din teren si constructii in suprafati totald de 230,0 mp(245,0mp din
masuratori cadastrale ) este proprietate privatd persoand juridica pentru care s-a eliberat certificatul de
urbanism nr. 878/41 T din 13.07.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 62 CA 5/19 din 16.06.2016 ca urmare a
activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 16.06.2016.

A fost avizatd supraetajarea imobilului existent rezultdnd imobil de birouri, avind regim de
inaltime P+2E amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.0.T.=45%; C.U.T.=1,3; regim de
inaltime: H. cornisd et. 2=10,0m. Parcarea/gararea §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in
incinta proprietatii.

incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 prelungit cu H.C.L.S. 2 nr.
5/2013 si HCLS 2 nr. 117/2015, corelat cu P.U.G. Bucuresti este subzona “L1a”.

Fald de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Intocmit : irg. Alex Lazar / 3 ex. Cod SADU — Al
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - SA.D:YV:————n—

Nr. 54834/08.08.2016 VIZAT ;
spre neschimbare,

SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. TEPES VODA NR. 65A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicé locala, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”’c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2”
si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Tepes Voda nr. 65A, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 62 CA 5/19 din
16.06.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de supraetajare imobil
de birouri — P+2E a fost postata pe site-ul Primiariei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 21.06.2016, putand fi
consultati la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobiirii.

Mentionim faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Tepes Voda nr. 65A, sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 62 CA 5/19 din 16.06.2016, s-au prezentat la dosar acordurile notariale ale vecinilor stinga
- dreapta. S-a notificat vecinul din spate conform declaratiei beneficiarului. S-au primit sugestii din partea acestuia.
Documentatia a fost reanalizati cu prezentarea clari a situatiei reale din teren. Nu au mai fost obiectii ulterioare.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informérii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificirile i completdrile ulterioare.

Cod SADU - A.1L

" (
Intocmit. 3ex:ing.



'OﬁfPROPUNERE

SUPRAETAJARE\%
@

LEGENDA

mmsaena | |MITA PUD
00060000 ZONA STUDIATA
ALINIAMENT CONSTRUCTII EXISTENTE

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR NOI
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

CIRCULATIE CAROSABILA,
TROTUARE

IMOBILE PARTER

IMOBILE P+{E e

BILANT TERITORIAL

Suprafata teren 245,00(m?
Suprafata construita, (AC MAXIM) 110,25/m?
Suprafata desfiasurati, (AD MAXIM) 318,50/m?
P.O.T. MAXIM conf. PUG 45%
C.U.T. MAXIM conf. PUG 1,3
REGIM DE INALTIME P+2E
Nr. Locuri de parcare 2

[

@z@w /j

PN 002800880000 4a00800805300848

;
_ z
I IMOBILE P+2E !
l
L.

REGLEMENTARI conf. PU
Bucuresti

L1 - locuinte individuale si colective mici,
cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate,
e parcelari tradﬂmnale/spontane
etrageri: |
La est Pe limita de 2proprletate.
- La vest - la minim
- Pe limita existenta.

NOTA: —
PARTER si ETAJ 1 - Nu se Iu

VB COMP SRL ST | penetigar: S, C, ROMEXIM DIRECT SR Proecton
J40/7973/1996 ; R 8843883 . aesa Rl g oda . 65 sector 2 02/15
SPECIFICATINUME SEMNATURA - soizet PLAN URBANISTIC DE DETALIU| fez2
proieciat [arh. N Dinu | — |/~ | 1/500 PUD
desenat arh. N. Dinu AWM [ titlul plansei Situatia proousa Plansa nr.
modificat 5 ]08. 2015 REGLEMENTARI URBANISTICE | (3




Parter si Etaj 1 - EXISTENT
-~ Etaj 2 - PROPUNERE

Situatia existenta

- Pentru Auto

Situatia propusa

VUL 2

1 - Nu se modifica .
izatle de Construir

EXISTENT  PROPUS Coefiaieny e
maximali \
uprafatateren 24500 24500 245,00 m’
Suprafata construita, (AC MAXIM) 6500 m* 65,00 m* 110,25 m Eim Rk
SpIEiR destiplinb UDIAXDY| 13000 22000 ! S o VB COM lbensfivar: S, C. ROMEXIM DIRECT SRL| priect:
C.U.T. MAXIM conf. PUZ 053 0% 13 J40/7973/1996 ; R 8843883 . S 3 T VORIR0S ST S 02/}2_,
e Lo D'-E.:NALT[M.?E; | e P+2E PHE SPECIFICATIH NUME SEMNATURA = wiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU ez
deseljlat arh. N. Dinu \\_LQ data fitlul plansei Situatia propusa Plansa nf.
modificat T ) 08. 2015 REGLEMENTARI URBANISTICE |04 i




