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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Cremenita nr. 5,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 54840/08.08.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 54839/08.08.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Cremenita nr. 5, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 76 CA 6/14 / 21.07.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultérii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2;

Aviand 1n vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 5i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat In Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu Str. Cremenita nr. 5, Sector 2 —
Imobile de locuinte colective — S+P+3E+M, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul
de reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. S Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere modificirile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Cremenita nr. 5, Sector 2 care a obfinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Cremenita nr. 5, Sector 2 — Imobile de locuinte colective — S+P+3E+M.
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DIRECTIA URBANISM, CADAS --RU-SI—G{FS_;I’KQNKRE TERITORIU - S.A.D.U. ‘PEIM ,\Rl;\SE(TOR 2 BUCUREST!
Nr. 51093/08.08.2016 V1AL CABINET SECRETAR
ROMANIA chimbare, . ,jcf /) ?

ot : R ANTRORL 2T 7 e
Sector 2 Municipiul Bucuresti TAR, 1ESIRE: e
Arhitect-sef T Lk - /Z.fﬂ P Oﬁ( wirt ¥,
Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. TOMAH KAHLED, cu domiciliul/sediul*2) B tirSector 1, Str. Gh. Tonescu
Sisesti nr. 199, cod postal ........ , telefon/fax ....... , e-mail ... , inregistratd la nr. 20096/2016 completatd cu
nr.51093/20.07.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 76 CA 6/14 din 21.07.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE — S+P+3E+M generat de imobilul
din STR: CREMENITA NR. 5, SECTOR 2, BUCURESTI,
Initiator: DL. TOMAH KAHLED
Proiectant: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU - RUR - D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmdtoarele repere urbane str. Cremenita si Raul Colentina: conform acte de proprietate =965,00 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***) aprobate anterior: Terenul s¢ incadreaza partial in zona mixtd ”M2a” spre Str. Cremenita — zona
mixta situata in afara limitelor zonei de protectie cu inal{imi maxime de P+14E, POT=70%, CUT=3, si partial in zona ”V”, subzona
»V4” — zona posterioard - de vecinitate cu Lacul Fundeni — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd, n care sunt admise functiuni
publice, ecologice, peisagistice, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2, aprobat prin
H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 5i H.C.L.S 2 nr. 117/2015.
Functiuni predominante: locuinte, comert, servicii, functiuni publice, ecologice, peisagistice;

M2a _v4
- H max = P+14E; spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
- POT max = 70%;
- CUT max =3;

- retragerea minimi fati de aliniament = In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi menfinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice
sau de intrebuintare;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m pentru
P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la inciperi principale) si P+3 niveluri (atunci cAnd sunt orientate ferestre de la
dependinte);

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumitate din
inalfimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = constructiiile vor fi amplasate pe limita stAnga de proprietate, retrase cu min. 3,0m fafa
de limita dreapti (la parter prima constructie se va retrage cu 3,5m pe o indlfime de 4,5m pentru accesul pompierilor in incinta).
Constructia va fi retrasd cu min. 3,0m fafa de conducta de api / canalizare existentd pe teren cétre strada. La faza de autorizare se va
solicita acordul notarial al vecinului pentru amplasare pe limita de proprietate. Intre cele 2 corpuri de cladire se va pastra o retragere de
7,0m.

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m fata de limita posterioara, respectiv 25,9m fatd de malul Raului
Colentina, fird afectarea zonei V4;

- circulatii si accese: accesul se va realiza din Str. Cremenita conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
1373278/12.11.2015 si planului de reglementari anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare cu respectarea avizelor de utilitafi gi
conditiilor impuse prin avizele prezentate, precum si cu respectarea avizului de Coordonare Retele nr. 1397564/15.02.2016;

_ - P.O.T.=54%; CUT.max.=3; H. cornigi=15,0m;
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.06.2016 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu. n vederea emiterii AC se va respecta art. 27, C) din Ordinul 839/2009.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd gi vizatii spre neschimbare. Elaboratorul si
beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentaia tehnica pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate-fiitocmi.nufmai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia. S Py

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe t({?ﬁﬁ

N SRS
rata de algﬁ_il}tate a certificatului de urbanism nr. 1298/175,,C” din
28.10.2015, emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeazd cu 1.”"»,0,iI -cgnform

itantd nr., 13829/17.12.2015.
arh. urb. A‘l 17

Comisia Tehnici de Amenajdqr
COCHECI, profdr.arh. Mirce
Intocmit: ing. Alexantira LAZ,
Edifia 1/ Revizia 1

Cod SADU - AVA
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l IRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 54840/08.08.2016

RAPORT DE SPECIALITATE S RETAR ]
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU '
STR. CREMENITA NR. 5, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit °c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avéand in vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:
" Hotirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului

Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” i a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Cremenita nr. 5, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafati totald de 964,75mp (965,0mp din
masuritori cadastrale) este proprietate privatd persoand fizica pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism
nr. 1298/175,,C” din 28.10.2015, a primit aviz favorabil sub nr. 76 CA 6/14 din 21.07.2016 ca urmare a
activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 21 .07.2016.

A fost avizatd edificarca unui imobil de locuinte colective, avand regim de indltime
S+P+3E+M amplasat cu urmétorii indicatori urbanistici: P.0.T.=54%; C.U.T.=3; regim de indltime:,
H.cornisa=15,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietétii.

incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003, corelat cu P.U.G. Bucuresti

este subzona “M3a si V4”.

Fajii de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

arh. Alinia Alifa:

Intocmit ying. Al Cod SADU - Al
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DIRECHEAPURBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. "
Nr. 54839/08.08.2016 Spre . IZAT

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CREMENITA NR. 5, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”’c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobi documentaiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Cremenita nr. 5, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 76 CA 6/14 din 21.07.2016, a
fost indeplinita procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare imobil de locuinte
colective — S+P+3E+M a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 17.10.2014, putdnd
fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Cremenita nr. 5, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 76 CA 6/14 din 21.07.2016, s-au notificat vecinii de citre institutia noastra. Beneficiarul a
depus la dosar anuntul la ziar cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu. Nu s-au depus obiectii din
partea acestora.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobdrii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobrii consiliului local a raportului informarii si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile i completirile ulterioare.

Cod SADU - A.1




Ji'"m\ il
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= 3 BENEFICIAR i, 4
5 EC imtai\* < s of
”\” N a6 £O0 '.F..A.,, $.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L. TOMAH KAHLED A PROIECT'NR,
Adresa: str. Amurgului, Nr, 25 , Popesti Leordeni 1/8/15
TITLU PROIECT: IMOBIL S+P4-3E+M FAZA
P.U.D.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA:
1:500 | ADRESAStr. Cremenita, Nr. 5, Sector 2, Bucuresti
SEF PROIECT Arh. ILIESCU HORATIU /7
Suprafata lala masurata = $05 pip PROIECTAT Arh, ILIESCU HORATIU DATA: | TITLU PLANSA: PLANSA NI,
Suprafats din act = 965 mp DESENAT Arh. ILIESCU HORATIU 74 08,2015 PROPUNERT ST REGLEMENTART A 05

BUCURESTI

- BEETIUY
AN AN i/

LA Avi?UL C.. JAT.
G :

in teritarii structurate

-Raul colentina

- Spatii verzi

B -~ Imahil S+P+3F+M

wo e» e o - |t g gensrat PUD

- Limita UTR

in teritorii structurate
S teren= J55 mp
S construita= 520 mp
§ desfasurata= 2895 m
FOT max- 04%
GUT max- 3
REEIM BF lNALTlMF S

REGELMENTARI UIRBANISTICE:

Lona M2a- Subzona mixta situata




