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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Ciresului nr. 12,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 67/2004 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, prin Viceprimarul Sectorului 2 care exercitd
atributiile de primar in conformitate cu art. 72 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 35564/16.05.2016 prezentat de Arhitectul $ef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 35563/16.05.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din str. Ciresului nr. 12, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Ordinul Prefectului Municipiului Bucuresti nr. 221/25.03.2016 privind constatarea
suspenddrii de drept a mandatului de primar al sectorului 2 al municipiului Bucuresti al
domnului Neculai Ontanu;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 34 CA 3/11/ 06.04.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Aviand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;



- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 4 din 13.01.2014 privind aprobarea
,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de cétre Consiliul Local
al Sectorului 2”, modificata si completatd prin H.C.L. Sector 2 nr. 57/30.06.2015;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Ciresului nr. 12, Sector 2,
Bucuresti - Locuintd — P+2E, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare §i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivad a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

P. PRIMAR,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/ 200 REFHR] ICATA
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Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului $i urbanism ale localitatilor.

Aviand 1n vedere modificérile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérdrea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” s1 a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare
a teritoriului de citre Consiliul Local al Sectorului 2”;
- Hotararea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea
HCL Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind
analizarea, avizarea §i aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de citre
Consiliul Local al Sectorului 27
- Hotéararea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea,
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului de citre Consiliul Local
Sector 27, astfel cum a fost modificata si completatd prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Ciresului nr. 12, Sector 2 care a obfinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiz si aprobare de cdtre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Ciresului nr. 12, Sector 2 — Locuinti - P+2E.

P. PRIMAR,
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 35564/16.05.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. CIRESULUI NR. 12, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publici locala, republicati, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotédrérea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare gi functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
»Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de
citre Consiliul Local al Sectorului 2”;

- Hotérérea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de cétre Consiliul Local al Sectorului 2”;

- Hotérarea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2” i a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului de citre Consiliul Local Sector 2, astfel cum a fost
modificatd si completatd prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

- Hotérérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Ciresului nr. 12, Sector 2, format din teren si constructii in suprafatd totald de 280,00 (277,00mp din
misuritori cadastrale) este proprietate privatd persoani fizicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism
nr. 140/19 ,,C” din 06.02.2015, cu valabilitate 24 luni, a primit aviz favorabil sub nr. 34 CA 3/11 din
06.04.2016 ca urmare a activititii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 06.04.2016.

A fost avizatd edificarea unui imobil cu destinatia locuintd avind regim de indltime P+2E
amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.0.T.=45%; C.U.T.=1,3; regim de indltime: H.c. et.
2=10,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietitii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003, corelat cu P.U.G. Bucuresti

este subzona “L1a”.

Fajtd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

/

" SEF'SERYICIU,
ing. Adyiana GHEORGHE
=
intocmit: ing. Alexan@thLazir / 3ex Cod SADU — AI
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DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - §.A.D.U.
Nr. 24679/09.05.2016

ROMANIA E
Sector 2 Municipiul Bucuresti Wiy / rg - & VZQ /
Arhitect-sef et '""': s

Ca urmare a cererii adresate de *1) DNL. TUMAR YOUSEF, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 5, cod
postal ........ , str. Bd. Natiunile Unite nr. 4, bl.106, sc.1. et.5. telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistratd la nr.
24679/33872/13574 din 16.03.2015, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completidrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

Nr. 34CA 3/11 din 06.04.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru*3) LOCUINTA - P+2E
generat de imobilul din STRADA Ciresului nr.12, SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: . TUMAR YOUSEF;
Proiectant: S.C. MCF CONSTRUCT INSTAL S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Adrian I. PANAIT - RUR-C, D, E ;
Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.D.: : Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, format din teren si
constructii in suprafata totald de 280,00 (277,00mp din méasuritori cadastrale) este proprietate privatd persoand fizicd
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Amplasamentul studiat se incadreaza in U.T.R.,L1a” - subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale/spontane, in care indicatori
urbanistici admisi sunt: P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafatd de maxim 60% din aria construitd sau echivalentul unui etaj retras — CUT
admis=max. 1,62, POT/CUT existent superior poate fi mentinut, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat cu
P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013, coroborat cu H.C.L.S. 2 nr, 117/2015,

- Functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici;

-He e 2= 10,0m.

- POT max = 45%;

-CUT max =1,3;

- retragerea minimi fati de aliniament = pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective;

- retras fafa de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il i 5.0 metri pe strazi de categoria I §i I;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea
noi calcane;se recomandai retrageri fal de aliniament de minim 4,0 metri pe striizi de categoria I1l §i 5,0 metri pe strazi de cat.IT i [;

- retrageri minime fafi de limitele laterale cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate

atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in
stare buna

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplarea cladirlor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea este admisa asezarea constructiilor pe limita
de fund de proprietate pe parcelele care la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m. adancime ;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = parceld de colf, amplasata pe limita dreapti a terenului, retrasd cu min. 2,0 m fafa de
aliniamentul strizii Hiramului, retras cu min. 6,0m fata de aliniamentul strazii Ciresului, cu respectarea acordului notarial al vecinului din
str. Ciresului nr. 10, autentificat sub nr. 650/27.05.2014. Se poate iesi in consola catre limita stingd si posterioard, astfel incét constructia
se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin PUD si se va retrage astfel incdt sa se incadreze in indicatorii admisi

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = partial pe limita posterioard apoi retras cu min. 2,0m fa{d de aceasta limita.

- circulatii si accese: din strada Ciresului conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1317434,

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice conform avizului de Coordonare
Retele nr. 1329521/13.05.2015

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 06.04.2016 se avizeazi favorabil Planul

Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnici pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa- aprob\area P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii; Sﬁlé\pé‘foﬁlaﬁu(ata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. nr.
140/19,,C” din 06.02.2015, prelungit , emis de Primiria Sectoru!,ﬁf 2)§1 se taxeazafeu\l\S lei conform chitanta nr.131768/03.03.2015

An?ufect sef - 23
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Intocmit: ing. Alexandra
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ISURBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. ,
Nr. 35563/16.05.2016 e
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBL __UI__ - e
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU = 7%

STR. CIRESULUI NR. 12, SECTOR 2 - BUCURESTI® AR,

s u—

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica local, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului gi urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” §i a ,,Procedurii
privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de cdtre Consiliul
Local al Sectorului 2”;

- Hot#irarea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector
2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor
de urbanism si amenajare a teritoriului de citre Consiliul Local al Sectorului 2”;

- Hotiararea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector 2
nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului de citre Consiliul Local Sector 2”, astfel cum a fost modificata si completata
prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Ciresului nr. 12, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 34 CA 3/11 din 06.04.2016, a
fost indeplinita procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare locuin{d — P+2E a fost
postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 11.04.2016, puténd fi consultatd la sectiunea
Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Ciresului nr. 12, sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 34 CA 3/11 din 06.04.2016, s-au notificat vecinii de catre institufia noastra. S-au notificat
vecinii si de citre beneficiar(semniturd datatd pe notificari fara obiectii din partea acestora). S-a depus la dosar
acordul notarial al vecinului din strada Ciresului nr. 10.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

-/ SEF/SERVICIU,
ing. Adr('a HEORGHE

Cod SADU — A.L

Intocmit: - g. Alexandra Lizir / 3ex
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Limita zonei edificabile

Amprenta propusa la sol a cladirii

Retrageri minime fata de limitele de proprietate

Alinierea cladirilor - continua
Alinierea cladirilor - discontinua
Acces pe lot pietonal / auto
Acces in cladire

Suprafete de teren rezervate in aventualltatea largirii strazil
Hiramului, ce vor fi expropriate peniru cauza de utilitate
publica

81= 11.8mp (Suprafata de teren rezervata in vederea extinderii
strazil Hiramului. Suprafata de teren este orientativa; urmand afi
stabilita cu exactitate ulterior acestui pr Q:j,'p Qurﬁ}etl
topometrice profesioniste, in momen 20

procedurile de trecere a acesteia in

Coeficienti urbanistici propusi
P.OT.= 45%
cUT.= 13
S teren = 280 mp 100%
S Construit = 1286 mp 45%
| S desfasurata = 364 mp cuUT-1.3
| Circulatii = 56 mp 20%
Verde = 93 mp 35%
H cornisa= 10 mi
Regim inaltime: Parter+2Etaje
SRR b o 2oy ) Nr locuri de parcare: 2 locuri .
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