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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Ispravnicului nr. 18-20
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 67/2004 privind alegerea autoritdtilor administragiei publice locale, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, prin Viceprimarul Sectorului 2 care exercita
atributiile de primar in conformitate cu art. 72 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Analizéand:

- Raportul de specialitate nr. 35598/16.05.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 35597/16.05.2016 Intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din str. Ispravnicului nr. 18-20, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Ordinul Prefectului Municipiului Bucuresti nr. 221/25.03.2016 privind constatarea
suspendrii de drept a mandatului de primar al sectorului 2 al municipiului Bucuresti al
domnului Neculai Ontanu; |

- Avizul Arhitectului Sef nr. 63 CA 10/17 din 28.08.2015, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ’

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;
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_ Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotarirea Consiliului Local Sector 2 nr. 4 din 13.01.2014 privind aprobarea
_Regulamentului de organizare si funciionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” i a _Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism §i amenajare a teritoriului de catre Consiliul Local
al Sectorului 27, modificata si completata prin H.C.L. Sector 2 nr. 57/30.06.2015;

Jn temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile gi completarile ulterioare,

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Ispravnicului nr. 18-20,
Sector 2 — imobil de locuit — S+P+1E+M, in conformitate cu anexele 1 si 2, parfi
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul
de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobi Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dé dreptul
la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivi a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti i directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrari.

Art. 7 Prezenta hotirire se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

P. PRIMAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotaréarea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare
a teritoriului de cétre Consiliul Local al Sectorului 27;

- Hotérdrea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea
HCL Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a ,Procedurii privind
analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism §i amenajare a teritoriului de catre
Consiliul Local al Sectorului 27;

- Hotérdrea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea,
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului de catre Consiliul Local
Sector 27, astfel cum a fost modificatd si completatd prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Ispravnicului nr. 18-20, Sector 2 care a obtinut aviz
favorabil.

in acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Ispravnicului nr. 18-20, Sector 2 — imobil de locuit — S+P+1E+M.

P. PRIMAR,
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lRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 35598/16.05.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. ISPRAVNICULUI NR. 18-20, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitétilor.

Avénd in vedere noile modificéri legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
wProcedurii privind analizarea, avizarea gi aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de
catre Consiliul Local al Sectorului 27,

- Hotararea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism i amenajare a teritoriului de catre Consiliul Local al Sectorului 2”;

- Hotararea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului de cétre Consiliul Local Sector 2”, astfel cum a fost
modificatd si completata prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

- Hotdirdrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
ISPRAVNICULUI nr. 18-20, Sector 2, format din teren si constructii in suprafatd totala de 519,93mp,
505,00mp din masuritori cadastrale este proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul
de urbanism nr. 316/13,,1,, din 10.03.2016, cu valabilitate 24 luni, a primit aviz favorabil sub nr. 63 CA 10/17
din 28.08.2015, ca urmare a activiti{ii C.T.A. T.U. a Sectorului 2 din data de 28.08.2015.

A fost avizata edificarea unui imobil de locuit — S+P+1E+M amplasat cu urmatorii indicatori
urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,17; regim de indltime: H. = S+P+IE+M. Parcarea/gararea i
scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003, corelat cu P.U.G. Bucuresti

este subzona “L1a”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARHITECT SEF,
arhfj;'f%_!iiia lisy/ BRATU

/SEF RVICIU,
ing. Adriana/ GHEORGHE
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Nr. 30955/05.05.2016 CABINET SWJ
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Sector 2 Municipiul Bucuresti TESIRE, =
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Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) D-NUL. STEFAN IONUT, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 2,
cod postal ........ , str. Pache Protopopescu nr. 43, et. 4, ap. 14, telefon/fax ....... , e=mail ........ , Inregistrata la nr.
45155/47908/73248/30955 din 27.04.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 63 CA 10/17 din 28.08.2015
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru*3) IMOBIL DE LOCUIT - S+P+1E+M
generat de imobilul din STRADA ISPRAVNICULUI NR. 18-20, SECTOR 2, BUCURESTI,
Initiator: STEFAN IONUT,;
Proiectant: BIA: ARH. TIBERIU CIONTU
Specialist cu drept de semniiturd RUR: ARH. TIBERIU CIONTU, RUR - D, E, F6;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatid in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane strada Ispravnicului; suprafaa conform acte de proprietate = 519,93 mp (505,00 mp din misuratori
cadastrale).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. ,L1a” - subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari traditionale/spontane, in care indicatori urbanistici
admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafatd de maxim 60% din aria construiti sau echivalentul unui etaj retras — CUT
admis=max. 1,62, POT/CUT existent superior poate fi men{inut, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti corelat
cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013, coroborat cu H.C.L.S. 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte indivicuale si colective;

-Hmax = _p+2E+M, chmisi etaj 2= ]U,Om;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,62;

- retragerea minimi fati de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseazi. in cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condifia sa nu lase aparente

calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatii de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fata de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu
mai pufin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avind
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerca fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din inalfimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = amplasat pe limita stnga, retras cu min. 3,0m fatd de limita dreapta (cu posibilitatea
iesirii in consola catre fafa si limita dreapta).

- retragere minim3 fati de limita posterioarii = 6,0m;

- circulatii si accese: din strada Ispravnicului conform planului de reglementdri anexat;

- echipare tehnica-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare publice:

- P.O.T=45%, CUT=1,17, H=S+P+1E+M.

{n urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 28.08.2015 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentaia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 316/13,,1,, din 10.03.2016, emis de Primiria Sectorului 2 si se taxeazﬁ cu 13 0 lei conform chitanta nr. 4233/18.09.2015

Arhltect *
arh. urb. Algi,éx‘a

Sef Serviciu,
ing. Adri );ina GHEORGHE

fwy/‘%m‘d{ arh. Mihai

ajarea Terito, m‘]ﬁ'bnmsm a Seclmulul z: pmt dr.arh. Florir CHE] Ilﬁf\i '%rh Boyhn Parvanu, arh. Bogdan BOGOES
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RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.L.
/16.05.2016 ViZ AT
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLIQUEDE: necchbiinbart,
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETAL#: ¢ RETAR,
STR. ISPRAVNICULUI NR, 18-20, SECTOR 2 — BUCURES# -
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Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avind in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotéirdrea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii
privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de cétre Consiliul
Local al Sectorului 27;

- Hotaréarea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector
2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor
de urbanism si amenajare a teritoriului de catre Consiliul Local al Sectorului 27;

- Hotérarea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector 2
nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului de cétre Consiliul Local Sector 27, astfel cum a fost modificatd si completata
prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Ispravnicului nr. 18-20, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 63 CA 10/17 din
28.08.2015, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare imobil de
locuit — S+P+1E+M a fost postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 28.08.2015, putind fi
consultata la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobarii.

Mentiondm faptul ¢ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Ispravnicului nr. 18-20, sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 63 CA 10/17 din 28.08.2016, s-au notificat vecinii de catre institutia noastra (confirmare de
primire), fard obiectii din partea acestora. S-a depus la dosar acordul notar ial al vecinului pentru cuplare la calcan.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii i consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i
puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile $i completarile ulterioare.

ARHITECT SEF,

SEF ICIU,
ing. Adriana GHEORGHE

Intocmit: 2ex:ing. Ale Cod SADU —~ A.1.



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STR. ISPRAVNICULUI NR. 18-20, SECTOR 2
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