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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD
Strada Pdncota nr. 384
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea
nr. 67/2004 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, prin Viceprimarul Sectorului 2 care exercitd
atributiile de primar in conformitate cu art. 72 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 35610 /16.05.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 35608/16.05.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Pancota nr. 38A, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Ordinul Prefectului Municipiului Bucuresti nr. 221/25.03.2016 privind constatarea
suspendarii de drept a mandatului de primar al sectorului 2 al municipiului Bucuresti al
domnului Neculai Ontanu;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 76 CA 12/6 din 14.10.2015, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 51 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011;



- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 4 din 13.01.2014 privind aprobarea
»Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de catre Consiliul Local
al Sectorului 27, modificata si completata prin H.C.L. Sector 2 nr. 57/30.06.2015;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. PAncota nr. 38A, Sector 2 —
Extinderea cu o scari exterioara si supraetajare locuinti — P+2E, in conformitate cu
anexele 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificé i nu da dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotérare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

P. PRIMAR,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avind in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérérea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” s1 a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea §i aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare
a teritoriului de citre Consiliul Local al Sectorului 2”;
- Hotéardrea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea
HCL Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind
analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de citre
Consiliul Local al Sectorului 2”;
- Hotérarea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea,
avizarea §i aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului de citre Consiliul Local
Sector 27, astfel cum a fost modificata si completatd prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Pincota nr. 38A, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiza i aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Pdncota nr. 38A, Sector 2 - Extinderea cu o scarii exterioari si
supraetajare locuinti — P+2E.

P. PRIMAR,
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 35610/16.05.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PANCOTA NR. 38A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitétilor.

Avind in vedere noile modificéri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérdrea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,,Regulamentului de
organizare §i funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 27 si a
»Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de
catre Consiliul Local al Sectorului 27;

- Hotérarea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a ,Procedurii privind analizarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism gi amenajare a teritoriului de citre Consiliul Local al Sectorului 2”;

- Hotérdrea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea i completarea HCL
Sector 2 nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului de cétre Consiliul Local Sector 27, astfel cum a fost
modificata si completatd prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mésuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Pancota nr. 38A, Sector 2, format din teren si constructii in suprafatd totald de 150,00mp este proprietate
privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 613/78,,P,, din 18.05.2015, cu
valabilitate 12 luni, a primit aviz favorabil sub nr. 76 CA 12/6 din 14.10.2015, ca urmare a activitatii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 14.10.2015.

A fost avizatd extinderea cu o scard exterioara si supraetajare locuintd — P+2E amplasatd cu
urmétorii indicatori urbanistici: P.O.T.=75%; C.U.T.=2,2; regim de inaltime: H. =H. cornisa et.
2=10,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta propriettii.

Incadrarea in P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003, corelat cu P.U.G. Bucuresti
este subzona “M2b”.

Fajd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

s
|

ARH)TE(

/ SEF SERYICYU,
ing. Adriana G RGHE
/
-~ (_h-h-"
Intocmit! ing.,éészandra Lazar /3ex. Cod SADU - Al
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Nr. 7029 / 05.05.2016 CABINET SEC, ;;
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Sector 2 Municipiul Bucuresti S déjum ( 1mﬂ’ész’é

Arhitect-sef
Ca urmare a cererii adresate de *1) COSTEA VASILE, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod pogtal
........ , Aleea Sinaia nr. 10, bl.74, ap. 16, telefon/fax ......., e-mail ........., inregistrati la nr. 40197/30.06.2015 si completati
cu nr. 7029/04.02.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.76 CA12/6/14.10.2015
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru*3) EXTINDEREA CU O SCARA EXTERIOARA ST SUPRAETAJARE
LOCUINTA — P+2E generat de imobilul din STRADA PANCOTA NR. 38A, SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: Dl / Dna. PEPA SI VASILE COSTEA;
Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Veturia Marta Fl. BULIE, RUR - D, E, F6, G5, G7;
Amplasare, delimitare, suprafai zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane strada Pancota si str. Sinaia: conform acte de proprietate =150,00mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul s¢ incadreazd in U.T.R. ,,M2b” - subzond mixta avind clidiri cu regim de
construire continuu sau discontinuu, cu P.O.T. admis=max.70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri cu
maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, etc. i CUT maxim =3 mp. ADC / mp. teren, situati in teritorii cu
utilizare necorespunzatoare a terenurilor, autorizarea constructiilor fiind posibild numai in baza unui plan urbanistic special elaborat
pentru acest teritoriu conform P.U.G. Municipiul Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu
H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 §i H.C.L.S 2 nr. 117/2015.
Functiuni predominante: locuinte birouri, servicii;

- H max = P+14E; P+4E pentru suprafete de min. 350,0mp.

- POT max = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,0 m);

- CUT max =3;

- retragerea minimi fati de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale in raport cu caracterul strizilor existente cladirile
pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute
datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fati de limitele laterale: in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m, pentru
P+2 niveluri (atunci cind sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci cind sunt orientate ferestre de la
dependinte);

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din fnaltimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m.;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = cuplat pe limita stdnga, retras cu min. 2,0m fata de limita dreapti(cu posibilitatea iesirii
in consola citre fata).

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = pe limita posterioard cu scara de acces cétre etajele superioare;

- circulatii i accese: din strada Pancota conform plan de reglementari;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice conform aviz de Precoordonare
Retele din cadrul PMB nr.1370215/30.10.2015.

- P.O.T.=75%, CUT=2,2; H.cornisi et. 2=10,0m.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.10.2015 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizati spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 613/78 ,,P”
din 18.05.2015, prelungit, emis de Priméria Sectorului 2 si sé- t@xeaza (;11\13 0 lei conform chitantd nr. 515/30.06.2015.

A)‘hliect sef, ;
Arh. ur %lma

A Sef Serviciu,
i Ing. Adriana G ORGHE

jului i 2: prof dr.arh. Floriy 'ACHED,C)N arh. Bogdan Parvanu, arh. Bogdang GOESCU, prof.dr.arh. Mihai
COCHECI, prof.dr.arh. Mir CHIRA, conf.dr.arh. Georgici MITRACHE, conf.drafh, Citilin® SARBU.
Intocmit: ing. Aledandra L,

Cod SADU - AVA

Edifia 1/ Revizia |
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(I’ URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
/16.05.2016 'C AT |
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUY . .
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU " *"" """ §
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Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”’¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérérea nr. 4 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea ,Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii
privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului de catre Consiliul
Local al Sectorului 2”;

- Hotdrérea nr. 27 din 31.03.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector
2 nr. 4/2014 privind aprobarea ,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea si aprobarea documentatiilor
de urbanism si amenajare a teritoriului de catre Consiliul Local al Sectorului 27

- Hotéarirea nr. 57/30.06.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind modificarea si completarea HCL Sector 2
nr. 4/2014 privind aprobarea “Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2” si a ,,Procedurii privind analizarea, avizarea §i aprobarea documentatiilor de
urbanism gi amenajarea teritoriului de cétre Consiliul Local Sector 27, astfel cum a fost modificatd si completata
prin HCL Sector 2 nr. 27/2015.

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Pancota nr. 38A, sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 76 CA 12/6 din 14.10.2015, a
fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de extindere cu o scara exterioara si
supraetajare locuintd — P+2E a fost postata pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de 16.10.2015,
putdnd fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse
aprobarii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobdrii P.U.D. pentru imobilul din Str. PAncota nr. 38A, sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 76 CA 12/6 din 14.10.2015, s-au depus la dosar acordurile vecinilor.

In conformitate cu art. 43 gi 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusid aprobarii consiliului local a raportului informirii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

ARHITECT SEF,

arh. urb.7na lisa BRATU

/SEF SERVICIU,
ing. Adrianga GHEORGHE
Intocmit: 3ex:ing. Alexandrg/Ldzar - Cod SADU - A.I.
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