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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Soldat Tomovici Stelian nr. 25,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administrafiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizind:

- Raportul de specialitate nr. 76566/07.11.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 76567/07.11.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Soldat Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 83 CA 7/4 din 22.09.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avind in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 fanuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



_ - Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
f"R:' cgulamentului de organizare si functionare al Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului

\ .V./

.‘fd\’ Urbamsm a Sectorulul 2”sia componente1 nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

Ciowia mzmstraﬂa publzca locald, republzcata cu mod:f carz[e si completdrile ulterzoare

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Soldat Tomovici Stelian nr. 25,
Sector 2 — Locuintd unifamiliald - P+1E, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului $ef si Planul de reglementéri
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotéréare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”

DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitdtilor.

Avand in vedere modificdrile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale i Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011,
- Hotdrérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotdrirea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din Str. Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

in acest sens, propun spre analiza si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2 — Locuintd unifamiliald — P+1E.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 76566/07.11.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. SOLDAT TOMOVICI STELIAN NR. 25, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art, 36 alin.(5)
lit.”c¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazad sau aprobad documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componenfei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotéararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor méasuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Soldat Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2, format din teren si constructii in suprafati totald de 393,00mp din
acte, 400,00mp din masurdtori cadastrale este proprietate privatd persoane fizice pentru care s-a eliberat
certificatul de urbanism nr. 1131/44,,T” din 25.08.2014(certificat ce a stat la baza avizirii PUD care a expirat
pénd la aprobarea documentatiei) si certificatul de urbanism nr. 1407/82,,T” din 25.10.2016, emis de Priméria
Sectorului 2 si se taxeaza cu 13,0 lei a primit aviz favorabil sub nr. 83 CA 7/4 din 22.09.2016 ca urmare a
activitdgii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 22.09.2016.

A fost avizata edificarea unui imobil cu destinatia locuintd unifamiliala avand regim de indlfime — P+1E
amplasat cu urmdtorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=0,9; regim de indltime: H.cornisd et.
1=+6,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

incadrarea in P.U.G. Bucuresti este subzona “L1le”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezental.

SEF S ICIU,
ing. Mayia ABAN

[ntoemit : ing. Alexandr zar/ 3 ex. /08.11.2016 Cod SADU - Al
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RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

{ VIZAT
spre neschimbare,
| SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. SOLDAT TOMOVICI STELIAN NR. 25, SECTOR 2 - BUCURESTI

!3 2

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit.
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism ale
localitatilor.

Avénd in vedere noile modificéri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04,2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 83 CA 7/4 din
22.09.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare a unui
imobil cu destinatia locuintd unifamiliala — P+1E a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro in
data de 23.09.2016, putdnd fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentatii supuse aprobarii.

Mentionam faptul ¢ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din Str. Tomovici Stelian nr. 25, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 83 CA 7/4 din 22.09.2016, s-au depus la dosar acordurile notariale pentru cuplare la calcan
si s-au notificat de cétre institutia noastrd vecinii afectati de solutia urbanisticd propusa (vecinii pentru care nu s-a
prezentat acord notarial). Nu s-au primit obiectii ulterioare.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informérii §i consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare.

SEF§ VC[U
ing. N?a; RABAN

Intoemit: 3ex} lexandra Léazdr  /08.11.2010 Cod SADU - A.1.




Comisia Tehnicii de Amenal;
Mircea Silviu CHIRA, prof.dr
Intocmit: ing. Alexandra LAZARMNAex.
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; A U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
Nr. 9/08.11.2016 CABINET SCZT
K INTRARE

‘S‘::rtf‘ZNl':;\unicipiul Bucuresti Tﬁﬁ? L // ,2@ /
Arhitect-sef zlua .. AP una. . LY, anul, Z.¥ 6
Ca urmare a cererii adresate de * DNA. STAN ANDREEA, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod postal ........,
Bucuresti, Str. Soldat Tomovici Stelian nr. 25, et. -, bl. -, ap, -, telefon/fax ....... , e=mail ......... , inregistratd la nr. 46589/2016, completati
cu nr. 64085/15.09.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completdrile ulterioare, se emite urmitorul;

AVIZ

Nr. 83 CA 7/4 din 22.09.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3} Locuinti unifamiliali — P+1E, generat de imobilul din STRADA SOLDAT TOMOVICI
STELIAN NR. 25, SECTOR 2, BUCURESTI;
Inifiator: DNA. STAN ANDREEA
Proiectant: S.C. BADANAC ARCHITECTS S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Marius Petru I. SANDU - RUR - D, E;
Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuregti,
delimitat de urmatoarele repere urbane strada Soldat Tomovici Stelian: conform acte de proprietate =393,00mp si masuritori
cadastrale=400,00mp).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. wL1e” - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / fira
retele edilitare, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+1E, respectiv 0,6 pentru regim de inil{ime P. Se admite mansardarea
constructiilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ¢i si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; in cazul
mansardelor se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 5i H.C.L.S 2 nr. 117/2015, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pand la 30.12.2018.
Functiuni predominante: locuinte;

- H. max. = P+1E+M;

- POT max = 60%;

- CUT. max = 1,2; in cazul mansardelor se admite o depdsire a CUT proporfional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;

- retragerea minimi fati de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafd de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor
retrage fald de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fatdi de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egali cu jumatate din inaltimea la
cornigd, mésurata in punctul cel mai inalt fa{d de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = constructia va fi amplasat pe limita dreapti si stingi de proprietate, cu respectarea
acordului notarial al vecinilor privind amplasarea pe limita de proprietate / suprainéliare calcan. Viitoarea constructie se va incadra in
edificabilul maxim aprobat prin Planul Urbanistic de Detaliu,

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = pe limita posterioara, cuplat cu imobilul existent pe aceastd limita.

- cireulatii si accese: din Strada Soldat Tomovici Stelian conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
1392510/04.02.2016 si planului anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitagi;

- P.0.T.=45%, CUT=0,9, H. cornisi et. 1=+ 6,0m.
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.09.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.U.D. care fuce
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentaia tehnici pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 113 1/44 . T” din
25.08.2014(certificat ce a stat la baza avizirii PUD) si cc/mfci‘gJé\Bdé-\ur\lmnism nr, 1407/82,,T" din 25.10.2016, emis de Primiria Sectorului 2 si se
taxeazi cu 13,0 lei conform chitan{a nr, 6843/30.06.2016 \9\. ‘?5;9\

A

Sefs
L ing. Maria

orgica MITRACHE, prof.dr.arh. Catilin SA
Cod SADU - AVA
Edifia 1/ Revizia |
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BILANT SUPRAFETE :
ARIE TEREN 400,00mp
se pastreaza se desfiinteaza

A.C. EXISTENTA 103,0mp 22,0mp
AD.C.EXISTENTA  103,0mp 22,0mp =
A.C. PROPUSA (maxim) 180,0mp VIZAT
A. SUBSOL 0,0mp spre neschimbare,
A.D.C. PROPUSA (maxim) 360,0mp SECRETAR,
REGIM DE INALTIME P+1

existent maxim admis propus
P.O.T. 31,25% 45,0% 45,0%
C.UT. 0,31 0,9 0,9
4 locuri de parcare (cf. HCGMB 66/2006)

REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE: _—
LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT RUD
LIMITA PARCELE EXISTENTE/RETRAGER!
ALINIERE - FRONT DISCONTINUU

FUNCTIUNI:

EDIFICABIL PROPUS P+1E
S+P+4, LOCUINTE
S+P+3, LOCUINTE
P+1+M, LOCUINTE

P+1, LOCUINTE

P, LOCUINTE

CIRCULATILI:
CIRCULA:I-.%_ AROSABILE
CIRC "ONALE
ACCES CAROSABIL/PIETONAL
s BADANAC >
\%ARCHITECTS 7
Ny, SIRL e i Y
5.C. BADANASS FeeTs s.r.L. | Senefic Erolect
J40/14311/200 239
SPECIFICATIE| NUME SE%ATURA Scara | Titlu proie€t CONSTRURE LOCUNTA P+1E |Faza
4= |1/500 | STR. SOLD. TOMOVIC, NR. 25, SECTOR 2, |PUD
Sef proiect |arh.M.Sandu y o BUCUREST
Proiectat  |arh.G.Badanac 44" ) Data | Titlu_plansa Plansa
Redactat  |ahRBadanac | | 1] 77— | 0615 | REGLEMENTARI URBANISTICE U2.0.
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