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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Badea Cartan nr. 13,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 76574/07.11.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 76572/07.11.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Badea Cartan nr. 13, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 86 CA 7/7 din 22.09.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti In baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriutui gi Urbanism a Sectorului 2;

Avénd in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarca
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, Str. Badea Cértan nr. 13, Sector 2 —
Imobil de locuinte colective - S+P+2E+E3r, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integranté din prezenta hotarére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotérére se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE

IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,a”
: DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
R SECRETAR,
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Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificérile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2”7 si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Badea Cirtan nr. 13, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Str. Badea Cirtan nr. 13, Sector 2 - Imobil de locuinte colective -
S+P+2E+E3r.
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]RECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 76574/07.11.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUT URBANISTIC DE DETALIU
STR. BADEA CARTAN NR. 13, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, art. 36 alin.(5)
lit.>¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentafiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 §i prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componenfei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Badea Cértan nr. 13, Sector 2, format din teren si constructii ce urmeaza a se desfiinta in suprafa{a totala de
984,00mp (1.169,00mp din masurdtori cadastrale) este proprietate privatd persoand juridica pentru care s-a
eliberat certificatul de urbanism nr. 167/17,,C” din 03.02.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 86 CA 7/7 din
22.09.2016 ca urmare a activitatii C. T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 22.09.2016.

A fost avizatd edificarea a unui imobil cu destinatia locuinte colective avand regim de indltime —
S+P+2E+E3r amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,62; in cazul mansardelor se
admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC; regim de indltime: H.
cornisa et. 2=10,0m. Parcarea/gararea §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietaii.

fncadrarea in P.U.G. Bucuresti este subzona “L1a”,

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEFSERVICIU,
Ing. Marip DARABAN

Cod SADU - Al
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' ¥ URBANISM CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 7657 /07.11. 2016

VIZAT
spw ,1{»-'z*rhmbare,
RE H‘*R

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. BADEA CARTAN NR. 13, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avind in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Badea Cértan nr. 13, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 86 CA 7/7 din 22.09.2016,
a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare a unui imobil cu
destinatia locuinte colective — S+P+2E+E3r a fost postata pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro in data de
23.09.2016, putand fi consultata la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse aprobarii.

Mentionam faptul cd in vederea aprobérii P.U.D. pentru imobilul din Str. Badea Cartan nr. 13, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 86 CA 7/7 din 22.09.2016, s-au notificat de cétre institutia noastra vecinii afectati de solutia
urbanisticd propusd. S-au cerut lamuriri din partea acestora. Dupa raspuns nu au mai fost obiectii. De asemenea,
beneficiarul a notificat vecinii privind intentia de construire. La faza DTAC se vor prezenta acorduri notariale dupa
caz, conform legii nr. 50/1991 si Cod Civil.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie n urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit: WMM Ldzdr Cod SADU - A.1.
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Arhitect - gef s
Ca urmare a cererii adresate de * S.C. SALZBURG REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) municipiul
Bucuresti, sectorul 1, cod postal ........ , Bucuresti, Str. Hagi Ghita nr. 10, et. -, bl. -, ap. -, parter, telefon/fax ....... , e-mail ........, s
inregistratd la nr. 44259/2016, completati cu nr. 74698/28.10.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr, 86 CA 7/7 din 22.09.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) Imobil de locuinte colective — S+P+2E+3Er generat de imobilul din STRADA BADEA
CARTAN NR. 13, SECTOR 2, BUCURESTI;
Inifiator: 5.C, SALZBURG REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L.
Proiectant: 8.C, SOARE & YOKINA ARHITECTI ASOCIATI S.R.L.
Specialist cu drept de semnditurd RUR: urb. Cristina Mihaela M. ANA - RUR - Dzo, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuregti,
delimitat de urmdtoarele repere urbane strada Badea Carfan — Str. Spiridon lorceanu si Strada Vasile Lascir: conform acte de proprictate
=984,00mp si masuritori cadastrale=1.169,00mp),
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. ,L1a” - subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parceldri tradifionale/spontane, in care indicatori urbanistici
admigi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, P.O.T.=max.45%: C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafai de maxim 60% din aria construitd conform Planului Urbanistic General al
Municipiului aprobat cu HCGMB nr, 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018.
Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

- CUT. max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat nscris in volumul acoperisului in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;

- retragerea minimi fatd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale clidirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatii de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fafa de cealaltd limiti la o distanta de cel putin jumitate din iniltimea la corniga in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu cu
mai pufin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fata de limita proprietdtii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = imobilul propus se va inscrie intr-un edificabil maxim - se va alipi la cele 4 calcane
existente, se va retrage fatd de limitele laterale est §i vest cu min. 4,0m si se va alinia la strada Badea Cértan.

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m fati de limita posterioara a terenului, latura nord;

- circulatii si accese: din Strada Badea Cérfan conform planului anexat;

- echipare tehnico-edilitarii: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare: se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitati;

- P.O.T.=45%, CUT=1,62, H. cornisi et. 2=10,0m.
fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.09.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.

Notd: La faza DTAC se vor prezenta acordurile proprietarilor imobilelor invecinate conform legii 50/1991 precum si Codului
Civil, dupi caz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnica pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterjd 19\‘)6, toatig a de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 167/17,,C” din
03.02.2016, emis de Primdria Sectorului 2 si se taxe-ﬁh 13,0 lei conh chitanta nr. 100029/AJ/28.10.2016.

FOL]
ATU L
Sef Serviciu,
ing, Maria D BAN
“hp

ACHEDON, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof.df. arh. Mihai COCHECI, prof.dr.arh.

7

Comisia Tehnica de Am rea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2: prof.dr.afjf:
Mircea Silviu CHIRA, prof.dg) ’V eorgicd MITRACHE, prof.dr.arh. Catalin SARBUS
intocmit: ing. Alexandra LAZJiRY Mex. Cod SADU - AVA

Edifia 1/ Revizia |
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‘Ste. Badea Cacten, ne. 13, Sect.2, Bucuresti

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA TEREN CARE
A GENERAT PUD/ LIMITA
DE PROPRIETATE

LIMITA PARCELE

ALINIAMENT EXISTENT=
ALINIERE EXISTENTA

ALINIAMENT PROPUS

ALIPIRE LA CALCAN

CONSTRUIT EXISTENT P
CONSTRUIT EXISTENT P+l
CONSTRUIT EXISTENT P.2
CONSTRUIT EXISTENT P.3
CONSTRUIT EXISTENT P+4

CLADIRI DESFIINTATE

DRUM PUBLIC

TROTUAR

NUMAR POSTAL

ACCES AUTO PARCAJ
SUBTERAN PE PARCELA

STUDIATA

ACCES PIETONAL PE
PARCELA STUDIATA

CONSTRUCTII PROPUSE-
LOCUINTE COLECTIVE

COMERT/SERVICII

LOGII DESCHISE
PROPUSE

SPATIU VERDE AMENAJAT

REGENERABIL

SPATIU VEROE AMENAJAT
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LIMITA PARCAJ SUBTERAN |

AMPRENTA PARTER
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INVECINAT=13,5M
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