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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Precupetii Vechi nr. 71,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritafilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea §i completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 76575/07.11.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 76576/07.11.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2, semnat de
Arhitectu! Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 87 CA 7/10 din 22.09.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avind in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltdrii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotardarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
ygif ritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

\*
AN
R

_ O In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2

— Imobil de locuinte colective — P+2E, S+P+2E+M(E3r), in conformitate cu anexele 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pan la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE

G, BHTRY iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,a”
Sy Crpro, DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avind in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltidrii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 januarie 2011;
- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

In acest sens, propun spre analiza si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2 — Imobil de locuinte colective — P+2E,
S+P+2E+M(E3r).
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 76575/07.11.2016

VIZAT
spre nesclimbare,
SECRETAR,

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PRECUPETII VECHI NR. 71, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicé locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotaréarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotidrarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafatd totala de 1668,00mp
(1.667,00mp din masuritori cadastrale) este proprietate privatd persoand fizich pentru care s-a eliberat
certificatul de urbanism nr. 879/102,,P” din 06.07.2016, a primit aviz favorabil sub nr. 87 CA 7/10 din
22.09.2016 ca urmare a activititii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 22.09.2016.

A fost avizatd edificarea a doud imobile cu destinatia locuinte colective avand regim de indlfime —
P+2E, S+P+2E+M(E3r) amplasate cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,62;_in cazul
mansardelor se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC; regim de
iniltime: H. maxim cornisd et. 2=+10,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in
incinta proprietitii.

Incadrarea in P.U.G, Bucuresti este subzona “L1a”.

Fa{di de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
4 ;

SEFﬁR ICIU,
Ing ria DARABAN

Cad SADT]

annrmh&igg Al 4 azhr /3 ex



m ROMANIA Py
Euﬁ;}?v‘et? ﬂ _ @

PROGRAMUL PUNCTUL VERDE

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.84; fax. +(4021) 209.61.83

DIR RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

Nr. 76576/07.11.2016 e
VIZAT

e neschtmbare,
SECRET. AR,

bt i e

spr

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PRECUPETII VECHI NR. 71, SECTOR 2 - BUCURESTI

?! bk

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 §i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotaréarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 87 CA 7/10 din
22.09.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea gi informarea publicului, propunerea de edificare a unui
imobil cu destinatia locuinte colective — P+2E, S+P+2E+M(E3r) a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www,ps2.ro in data de 23.09.2016, putand fi consultatii la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii
Urbanism — Documentatii supuse aprobarii.

Mentiondm faptul ¢ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din Str. Precupetii Vechi nr. 71, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 87 CA 7/10 din 22.09.2016, s-au notificat de catre institufia noastrd vecinii afectati de
solutia urbanisticd propusd. S-au depus obiectii din partea vecinilor. S-a organizat o dezbatere publicd la sediul
Primiriei Sectorului 2. La dezbatere vecinii au solicitat un studiu de insorire, aviz de circulatie, avizele de utilitati,
etc. Dupa completarea cu cele solicitate s-a facut o intélnire pe teren cu vecinii in data de 18.10.2016, la care a
participat si proiectantul. S-au prezentat avizele obtinute si s-a incheiat un Proces Verbal din care rezultd ca au fost
lamurite aspectele semnalate de vecini.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobirii consiliului local a raportului informdrii $i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile i completdrile ulterioare.

SEF SERVICIU,
ing. Maria DARABAN

Cod SADU - A.1
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U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. e BBCTOR 2 BUCURESTI

9/02.11.2016 CABINEY SCR
ROMANIA TRAﬂE ;)
Sector 2 Municipiul Bucuresti ESIR
Arhitect-gef ziua wiufaluna., /{anul M/G
Ca urmare a cererii adresate de * DL. ROMAN EZECHEL, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucurestl sectorul 1, cod postal ........ ,
Bucuresti, Str. Cobdlcescu nr. 1, et. 1, bl -, ap. 7, telefon/fax ....... , e-mail ......... , Inregistratd la nr. 49454/2016, completatd cu nr.

65659/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si
completdrile ulterioare, se emite urmitorul:
AVIZ

Nr. 87 CA 7/10 din 22.09.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) Imobil de locuinte colective — P+2E, S+P+2E+M(E3r) generat de imobilul din STRADA
PRECUPETII VECHI NR. 71, SECTOR 2, BUCURESTT;
Initiator: DL. ROMAN EZECHEL
Proiectant: S.C. VERSATILIS ART STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Maria Luiza BUDESCU - RUR- D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane strada Precupelii Vechi i intrarea Precupetii Vechi: conform acte de proprietate =1.668,00mp si
masuritori cadastrale=1.667,00mp).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. ,,L.1a"” - subzona locuinielor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, pe parcelari tradifionale/spontane, in care indicatori urbanistici
admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel
mansardat fnseris in volumul acoperisului in suprafaja de maxim 60% din aria construitd, POT/CUT existent superior poate fi mentinut
conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr.
224/15.12.2015 pana la 30.12.2018.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

- CUT. max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafati de maxim 60% din aria
construita;

- retragerea minimi fatii de aliniament = clidirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fati de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati si se vor
retrage fafd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumdtate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu cu
mai pufin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietitii avind
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = retragerea fa(a de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornigd, misurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse;

- retrageri minime fafii de limitele laterale = Corpul 1 — P+2E va fi amplasat |a aliniament, pe limita sting de proprietate, cu o curte de lumina pe
aceasta I:mnta, retras cu min. 3,5m fafd de limita dreaptd(retragerea se va realiza pe o indl{ime de 4,5m pentru a facilita accesul masinilor de mlervenue) Se
poate iesi in consola catre limita dreapta cu Tespectarca Codului Civil si conform planului anexat. Corpul 2 va fi amplasat la o distan{a de min. 15,0m fata
de corpul din fafd, partial pe limita stinga cu regim de iniilfime S+P+2E, pe limita dreapta (S+P+2E+3Er), apoi retras cu min, 3,0m fafa de accastd limita.

Se poate iegi in consold cu respectarea Codului Civil si conform planului de reglementari anexat. Viitoarea constructie se va incadra in edificabilul maxim
aprobat prin Planul Urbanistic de Detaliu

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras cu min. 7,0m fata de limita posterioari cu posibilitatea iesirii in consol cu balcoane cu
respectarea Codului Civil.

- circulafii i accese: din Strada Precupefii Vechi conform avizului Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB nr. 1439117/28.07.2016 si planului anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati;

- P.0.T.=45%, CUT=1,62, H. maxim cornigi ct. 2=+ 10,0m (etajul 3 retras nu va dep#isi 60% din aria construiti a etajului 2 a corpului de

referinti C2).
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 22.09.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu,
Notii: La faza DTAC se vor prezenta acordurile propri
Prezentul aviz este valabil numai im
beneficiarul P.U.D. riispund pentru exactita
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Leg
Prezentul aviz este un aviz tehni

rilor imobilelor invecinate conform legii 50/1991 precum si Codului Civil, dupi caz.

i) de reglementiiri urbanistice anexatd i vizatii spre neschimbare. Elaboratorul si
qf&)e?ar sz"/ tatea fnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
gr 350/2001 pri menajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare,

poate fi -ggiﬁmﬁ

i in scopul aprobdirii P.U.D. Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii
lucrarilor de construire (DTAC) se poate into ﬁmméﬂc‘lﬁ probareg B.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la dat r;Ueru safe’pc toata dpydta de valabilitate a certificatului de urbanism nr. §79/102,.P" din 06.07. 2016, emis
de Primdria Sectorului 2 si se taxeaza cu 13,0 | i\ f40n11 chitanti

Sef's I'VICKI,
ing. Marfa ARABAN

iareaAeritoriului si Urbanism a Sectorului 2: prof.dr.3 CHEDON, conf. dr. arh. Angelica STAN, profdr ﬁ Mihai COCHECI, prof.dr.arh.
!EV corgicd MITRACHE, prof.dr.arh. Catalin SARB
AZARS dex. Cod SADU - AVA

Edifia 1/ Revizia |

Mircea Silviu CHIRA, pro
[ntocmit: ing. Alexandra
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