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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Sighet nr. 544,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum s pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 76593/07.11.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 76592/07.11.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Sighet nr. 54A, Sector 2, semnat de Arhitectul Sef
al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 65 CA 6/1 din 21.07..2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avénd in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltirii
Regionale §i Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotédrirea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
2| si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

ste“e9/ Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
Vic WYL

Leimpri In temeiul art. 36 alin. (3) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Sighet nr. 54A, Sector 2 —
consolidare, remodelare cu extindere §i supraetajare cu un nivel la constructia existenti -
P+1E(M), in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice vizat spre
neschimbare.

Art. 2 Se aprobad Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pdnd la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrant din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotérére se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”

DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA

SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului §i urbanism ale localititilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din Str. Sighet nr. 54A, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Str. Sighet nr. 54A, Sector 2 — consolidare, remodelare cu extindere si
supraetajare cu un nivel la constructia existentd - P+1E(M).
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 76593/07.11.2016

VIZAT
Spre neschimbare,
SECRETAR, f
RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU il

STR. SIGHET NR. 54A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitdtilor.

Avénd in vedere noile modificéri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérdrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Sighet nr. 54A, Sector 2, format din teren si constructii in suprafafa totald de 102,80mp, este proprietate
privatd persoand fizicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1410/128,,S” din
21.10.2014(certificat ce a stat la baza avizdrii PUD care a expirat pand la aprobarea documentatiei) si
certificatul de urbanism nr. 1396/126,,S” din 25.10.2016, emis de Priméria Sectorului a primit aviz favorabil
sub nr. 65 CA 6/1 din 21.07.2016 ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 21.07.2016.

A fost avizatid consolidare, remodelare cu extindere si supraetajare cu un nivel la constructia existenta -
P+1E(M) amplasat cu urmétorii indicatori urbanistici: P.O.T. admis=60%, C.U.T.=1,3; regim de iniltime:
H.cornisd et. 1=+7,0m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in PUZ Sector 2, Bucuresti este subzona “M3b”.

Fayd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARHITECT }F,
ARH. URB. ALINA ISA BRATU
; . Sgﬁ
ing.
&)

_ F/SERYICIU,
5 Ci (/ARABAN
e
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Intocmit<ing. Al draLazar/3ex. /08.11.2046 | Cod SADU - Al
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VIZAT
Spre neschimbare,
SECRETAR

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. SIGHET NR. 54A, SECTOR 2 —- BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérédrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Sighet nr. 54A, Sector 2, Bucuregti avizat sub nr. 65 CA 6/1 din 21.07.2016 a fost
indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de consolidare, remodelare cu extindere si
supraetajare cu un nivel la constructia existentd - P+1E(M) a fost postatd pe site-ul Primdriei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putand fi consultati la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism.

Mentiondm faptul cd in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din Str. Sighet nr. 54A, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 65 CA 6/1 din 21.07.2016, s-au depus la dosar acordurile notariale pentru cuplare la calcan /
amplasare pe limita de proprietate si-s-au notificat de citre institutia noastra vecinii afectati de solutia urbanistica
propusa.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobirii consiliului local a raportului informdrii si consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cod SADU - A1

Intocmit: 3ex:ing. Alexandra Lazdr
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU S$I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

Nr. 74110/08.11.2016 | PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
ROMANIA VIZAT ; CABINET SCRET
Sector 2 Municipiul Bucuresti spre neschimbare. | %——-;ARE - P?/f

. y d
Arhitect-sef SECRETAR, ziva ‘.?.j.‘.luna..({‘...ant A é
Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. STOIAN PETRUS, cu domiciliul/sediul*2) Bucuresti, str. Sighet nr. 54A, Sector 2, Bucuresti,
cod postal ........, telefon/fax ....... , e-mail ......... , nregistratd la nr. 59578/2015 completatd cu nr. 37541/2016 §i 74110/ 26.10.2016, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se
emite urmétorul;
AVIZ
Nr. 65 CA 6/1 din 21.07.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) CONSOLIDARE, REMODELARE CU EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CU UN NIVEL LA
CONSTRUCTIA EXISTENTA P+1E(M) generat de imobilul din STR., SIGHET NR. 54A, SECTOR 2, BUCURESTI;

Initiator: DL. STOIAN PETRUS
Proiectant: S.C, CITY SCAPE SOLUTION S.R.L.”

Specialist cu drept de semndituri - RUR: urbanist Andra Mihaela G. CORNEA - RUR - Dzo, E, G6;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.. Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, delimitat de
urmitoarele repere urbane Str. Sighet : conform acte de proprietate =102,80 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. **¥) aprobate anterior; Amplasamentul studiat se incadreazi in__U.T.R. “M3b” — subzona mixtd situatid in teritorii
destructurate sau in curs de constituire avind clidiri cu regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri in care autorizarea
constructiilor este posibild numai in baza unui plan urbanistic special elaborat pentru acest teritoriu, in care P.O.T. max.=60 % cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8m) pentru activita{i comerciale, sili de spectacole, etc.; C.U.T. max.= 2,5 ADC/mp. teren,
conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, corelat cu Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 2 aprobat prin H.C.L.S.2 nr, 99/2003 si
prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si H.C.L.S 2 nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte, servicii;

- H max = P+4E;

- POT max = 60%;

- CUT max = 2,5;

- retragerea minimi fati de aliniament = In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia si
nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fati de limitele laterale = clidirile care ad#postesc functiuni de interes general si locuinte si alcituiesc fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m. de la aliniament dupi care se vor
retrage cel putin de una din limitele de proprietate putind ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime. in cazul retragerii de la limita laterala de proprictate
aceasta va fi de min. 3,0 m pentru P+2 niveluri (atunci cénd sunt orientate ferestre de la incéperi principale) si P+3 niveluri (atunci ¢cdnd sunt orientate
ferestre de la dependinte);

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
misurate la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = constructia va fi amplasati pe limita dreapta de proprietate, apoi retras cu min, 1,0m fata
de aceastd limita, pe limita stinga, cu respectarea acordurilor notariale ale vecinilor prezentate la dosar. Se va respecta Codul Civil. Nu se
vor amplasa ferestre de vedere catre limita dreapta.

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retras cu min, 3,0m in proiectie pe verticala fatd de limita posterioara (catre spate se
va realiza o terasé la nivelul parterului).

- circulatii i accese: accesul se va realiza din str. Sighet conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr,
1322687/09.04.2015 si planului de reglementéri anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare cu conditiilor impuse prin avizele de utilitati
prezentate;

- P.O.T. admis=60%, CUT=1,3; H. cornisi et. 1=7,0m,

{n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.07.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu,

Constructia propusii se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin Planul Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati §i vizatid spre neschimbare. Elaboratorul §i
beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse fn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriniui 5i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii
lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 1410/128”S” din 21.10.2014
prelungit (in baza caruia s-a obtinut avizul favorabil) si certificatul de urbanism nr. 1396/126 S din 25.10.2016 conform H.C.L.S. 2 nr, 117/14.12.2015,
emis de Primdria Sectorului 2 si se taxeazi cu 13,0 lei conform chitant3

r..4200/18.09.2015 . ’
S,
‘ is3' B U 6
KL /8 SEF SERVICH),

ing, Marja D BAN

Comisia Tehnicii de Amengjarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: profidf. ach! i AL ON, arh. Bogdan PARVANU, conf. dr. arh. Apgeli <prof. dr. arh. Mihai
COCHECI, prof.dr.arh. Mifega Silviu CHIRA, conf.dr.arh. Georgici MITRACHE g PataliSARBU.

intocmit: ing. Alex / dex.
Fdifia 1/ Revizia |

Cod SADU - AVA
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU-BILANTTERITORIAL
COONSOLIDARE, ESTINDERE SI SUPRAETAJARE

EXISTENT PROPUS
S{mp) [Procente S {mp) |Procente
S. TOTALA 102.8 100% 5. TOTALA 102.8 100%
CONSTRUCTIE EXISTENTA 57 55% AMENAJARE LOCUINTA din care: i 102.8 100%
Construit. 57 55%
Spatiu verede pe parcela 13.8 13%
Circulatii/parcaj/terase 32 31%
| propunere  ,yenanase Locuinra

17%

dincare:

H Construit,

Spatiu verede pe
parcela

Circulatii/fparcaj/terase

Terenul se afla conform
P.U.Z. Sector 2, Bucuresti
in subzona M3b - subzona
mixta situata in teritorii
destructurate

| POTmax = 60%, |

! CUTmax = 2.5,

| pentru parcele cu suprafata
de min. 150 mp

PROPUNERE

===aw RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT EXISTENTA

LT

PROPUNERE
REGLEMENTARI
URBANISTICE

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA P.U.D.

LIMITE PROPRIETATI

CONSTRUCTIE P EXISTENTA
EDIFICABIL PROPUS P+M
TERASAACOPERITA

TERENURIAMENAJATE

VIZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,

P-P+1

!

RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT
COTE

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT PROPUSA

ACCES AUTO PE LOT

S teren = 102.8 mp |
| P.O.T.max =55 % |
| C.U.Tmax=1,3 |

»
MU , JRESTI
?Riﬁ%i%ﬂz%%@w; 2

| CIRCULATII

Rh max la cornisa fata de
C.TA. = P+M

P PAREARE M LNCIN_T]X'E’ERCELEI L
LA AVIZUL 2.7 U AT,

Ml G Yool |

ArhltCLM /

i _ Prolect: Beneficiar : //(}{ Fa#:
'S.C. CITY SCAPE SOLUTIONS SRL Stoien -Petrus. U.D.
.?ugun:"sﬂ.‘ Sfcn;r ]5, S;r. zﬁjifwl‘;s”:; N;ir ; 3 /2075 Adresa: l*iséé“ré‘ =)
2 Ton 0314250244 et str. Sighfét nr. 54A, Sect. 2, Bucurest | 17500
! i 05‘1339 Nume prolect: '
S PROEST i AomAcoRiEn | || CENSOLBAE esTioEne o sverare
PROIECTANT : | Arh.Urb, ANDRACORNEA Tillu plansa: A 04
DESENAT Ath.Urb, ANDRACORNEA PROFUNERE

REGLEMENTARI URBANISTICE




