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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorutui 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autorititilor administrafiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand;

- Raportul de specialitate nr. 85419 / 15.12.2016 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2
al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 85420 / 15.12.2016 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4,
semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 98 CA 8/6 din 03.11.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2,

Aviand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltérii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hot#rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Tocal de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
amentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

Yrbanism a Sectorului 2” gi a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

itgriului i de Urbanism a Sectorului 2;

7" In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — $os. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc.
A, parter, ap. 4, Sector 2 - Balcon cu acces direct din exterior si schimbarea destinatiei
apartamentului in spatiu servicii, in conformitate cu anexele 1 §i 2, pérti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobi Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerca la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

P VAT
0, T
,fpfvl, ‘i‘)‘,?f%%

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a"
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locald, republicata, art,
36 alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificarile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltiarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotdrarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sl amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din Sos. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4,
Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizd si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD — Sos. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4, Sector 2 - Balcon cu
acces direct din exterior si schimbarea destinatiei apartamentului in spatiu servicii.
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D RECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 85419/15.12.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. VERGULUI NR. 21-29, BL. G1-G4, SC. A, PARTER, AP. 4, SECTOR 2 —
BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotirérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos.
Vergului nr.21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4 Sector 2, compus din 4 (patru) camere de locuit i
dependinte, precum si terenul aferent apartamentului in suprafa(d indiviza de 10,83 mp este proprietate privatd
persoana fizica pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 309/21,,V” din 09.03.2016, a primit aviz
favorabil sub nr. 98 CA 8/6 din 03.11.2016 ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de
03.11.2016.

A fost avizatd realizarea unui balcon cu acces direct din exterior §i schimbarea destinatiei
apartamentului in spatiu servicii.

Incadrarea in P.U.G. Bucuresti este subzona “L4a”.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARHITECT SEp
ARH. URB. ALINAJAXA

ra

SEF SE VIéIU,
Ing. Marza jﬁ ABAN

Cod SADU - Al
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SECRETAR,

Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. CRACIUNESCU BOGDAN, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 2,
cod postal ........ , Sos. Vergului nr.21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4, telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistrata la nr.
69559/06.10.2016, completatd cu nr. 85027/15.12.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 98 CA 8/6 din 03.11.2016
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Balcon cu acces direct din exterior si schimbarea destinatiei apartamentului
in spatiu servicii generat de imobilul din Sos. Vergului nr.21-29, bl. GI-G4, sc. A, parter, ap. 4, Sector 2 — Bucuresti.
Initiator: DL. CRACIUNESCU BOGDAN
Proiectant: S.C, PM ARCHITECTURE S.R.L. - D

Specialist cu drept de semndturd RUR: master urbanist — Florentina G, CHIPER - RUR — Dzo, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatii in P.U.D.: Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti format din apartamentul nr. 4 situat la
parterul blocului nr. G1-G4, sc. A, parter, Sos. Vergului nr.21-29, compus din 4 (patru) camere de locuit si dependinte, precum si terenul aferent
apartamentului in suprafati indiviza de 10,83 mp este proprietate privatii persoani fizica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti se incadreaza in ILT.R. 42" - subzona
locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;, in care autorizarea
construciiilor este posibila in baza regulamentului si unde este admisa si recomandata reconversia func{iunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul
public in functiuni cu acees public §i deschiderea de vitrine spre domeniul public, ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare, singurele ce
pot fi autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeazi circulatia pictonals, sistemele de
protectie impotriva furtului si de inchidere trebuie sa fie complet ascunse atunci cand magazinul este deschis. Conform Dispozitiei Primarului General nr.
143172000, lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor verzi plantate publice pot fi aprobate numai in conditiile realizirii unei
documentatii de urbanism prin care si se justifice §i s4 se demonstreze posibilitatea realizarii interventiei urbanistice solicitate, Planului Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12,2015 pana la 30.12.2018.

Functiuni predominante: locuinfe colective, funcfiuni mixte la parter;

H. max = P+10E;

P.O.T. max = 20%.,

CUT. max = 1,4;

- retragerea minimi fafi de aliniament = Retragerile sau icsirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se
inscrie’in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva

- retrageri minime fatii de limitele laterale=cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m. de la aliniament dupa care s¢ vor
retrage cel putin de una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m,

- retrageri minime faffi de limitele posterioare = - balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linic orizontala- pe
strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea
fatadelor cu cel mult 0,30 m.- proicctia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata acesteia,

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = pe fatada principald a blocului, realizarea unui balcon cu acces direct din exterior care va deservi
apartamentul nr. 4, fard a depdsi in proiectie pe verticald volumetria balcoanelor de la etajele superioare, precum si schimbarea destinatiei in spatiu servicii;
- retrageri minime fatii de limitele posterioare = -;

- circulafii si accese: accesul pictonal se va realiza din sos. Vergului, pe aleea existenta, pe trotuarul de garda fara afectarea spatiului verde; treptele
accesului din exterior se vor proiecta in interiorul balconului fard afectarea domeniului public. Balconul cu acces din exterior se va proiecta cu sprijin din
trotuarul de protectie al blocului, fara afectarea spatiului verde sau domeniului public,

- echipare tehnico-edilitard: se mentin racordurile apartamentului existent la refelele tehnico edilitare publice; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitati prezentate;

Nota: in cazul in care va fi afectat domeniul
previizut in certificatul de urbanism,

In urma gedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.11.2016 se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexat? §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea acordului asociatiei de proprictari, a
acordurilor exprimate ale vecinilor directi, precum i a Codului Civil. Nu va fi afectat domeniul public, Documentalia tehnici pentru autorizarea executiirii
lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul
aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat#i durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 309/21,V" din 09.03.2016, emis de Primiria

Sectorului 2 si se taxeaza cu 13,0 lei conform chitanti nr. 17210/05.10.2016. Patled

ublic se va percepe o tax# previzutd la pet. 3.19 din anexa 1 a H.C.G.M.B. nr. 3/2013 asa cum a fost

Sef Seryiciu,

AN
CHECI, prof.dr.arh.

Lditia 1 Revizia | b Cod SADU - AVA



PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoéné fizica;sau
- feprezéntant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in
cadrul firmei.

?) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

’} Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioari a P.U.D.
*} Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului . ......... ;

- Primaria Orasului ... ....... ;

- Priméria Comunei .. .........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**%y Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLIC
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. VERGULUI NR. 21-29, BL. G1-G4, SC. A, PARTER, AP. 4, SECTOR 2 - BUCURESTI

3939

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”’c
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor,

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotiirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Vergului nr, 21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4, Sector 2, Bucuresti avizat sub
nr. 98 CA 8/6 din 03.11.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de
realizare a unui balcon cu acces direct din exterior si schimbarea destinafiei apartamentului in spatiu servicii generat
de imobilul din Sos. Vergului nr.21-29, bl. G1-G4, sc. A, parter, ap. 4 a fost postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2
— www.ps2.ro in data de 03.11.2016, putand fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii
Urbanism — Documentatii supuse aprobdrii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — $os. Vergului nr. 21-29, bl. G1-G4, sc.
A, parter, ap. 4, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 98 CA 8/6 din 03.11.2016, s-au depus la dosar acordurile vecinilor
si acordul asociatiei de proprietari.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusid aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.
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STR.VERGULUI,NR.21-29
SECTOR 2,BUCURESTI
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