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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind aprobarea achizifiei prin negociere directd a imobilului situat in orasul
Pantelimon, str. Biruinfei nr. 147-149 §i aprobarea componentei Comisiei de negociere

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea
si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali;

Analizénd:

— Raportul de specialitate nr. 8979/17.02.2017 intocmit de Administratia
Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, completat prin adresa nr.
12389/02.03.2016;

— Raportul de specialitate nr. 9903/22.02.2017 intocmit de cétre Directia Achizitii
si Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti,

— Raportul de specialitate nr. 14018/09.03.2017 intocmit de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios-Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de cdtre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de catre doamna Nitd Elena a functiei publice de
conducere de Secretar al Sectorului 2 Bucuresti;

Avand 1n vedere reglementérile cuprinse in:

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare;

— Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;



— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 111/22.08.2016 privind aprobarea
Normelor procedurale interne ale Consiliului Local Sector 2 privind achizitia de imobile
(terenuri/ cladiri/alte bunuri imobile).

— Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 18/2014 privind aprobarea
Organigramei, Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare si Functionare pentru
Administratia Domeniului Public Sector 2.

In temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 alin. (4) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art.1 (1) Se aproba achizitia prin procedurd de negociere directd a imobilului
situat n orasul Pantelimon, str. Biruintei nr.147-149, in suprafatd de 45 000 mp (locatia
actuald a serei Pantelimon), aflat in administrarea Administratiei Domeniului Public
Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

(2) Achizitia se va face numai in limita fondurilor alocate de la bugetul
local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin programul anual de investitii.

Art. 2 (1) Se aprobd constituirea Comisiei de negociere in vederea realizirii
obiectivului prevdzut la art. 1, conform anexei ce cuprinde 1 pagind si face parte
integranta din prezenta hotérére.

(2) Comisia de negociere va formula concluzii, propuneri si constatiri
intr-un proces verbal, ce va fi supus aprobarii Consiliului Local Sector 2.

Art. 3 Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directorul General al
Administratic Domeniului Public Sector 2 si Directorul Directiei Economice vor asigura
ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 4 Prezenta hotirare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.




Anexa la H.C.L. Sector 2 nr. / 2016

COMISIA DE NEGOCIERE CU O SINGURA SURSA IN VEDEREA
ACHIZITIONARII IMOBILULUI SITUAT IN ORASUL PANTELIMON,

STR. BIRUINTEI NR. 147-149

NR.
CRT. MEMBRII COMISIE FUNCTIE INSTITUTIA
] Administrafia Domeniului
) VALERIU MICU Pregedinte Public Sector 2
2 LUCIA GUSE Administrafia Domeniului
) Membru Public Sector 2
3. Membru Primaria Sector 2
4. Membru Consiliul Local Sector 2
3 Membru Consiliul Local Sector 2
PRIMAR,

i

TOADER )J_ )w ,

VIZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizind Raportul de specialitate nr. 8979/17.02.2017 intocmit de Administratia
Domeniului Public, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local
Sector 2, precum si rapoartele de specialitate prezentate de Directia Juridicd, Legislatie,
Contencios Administrativ si Directia Achizitii si Contracte Publice din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aferente proiectului
de hotérare privind aprobarea achizifiei prin negociere directd a imobilului situat in
orasul Pantelimon, str. Biruinfei nr. 147-149 si aprobarea componenfei Comisiei de
negociere, precum si prevederile legislatiei aplicabile in domeniul administrarii bunurilor
proprietate publicd, consider oportun promovarea proiectului de hotirdre mai sus
mentionat.

Fatd de cele mai sus menfionate
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotirdre privind aprobarea
achizifiei prin negociere directd a imobilului situat in orasul Pantelimon, str. Biruinfei
nr. 147-149 si aprobarea componentei Comisiei de negociere.

e
“OMANG




ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2

Sos. Electronicii nr. 44 e -~ 'C
Tel. 021 252 77 89 Fax 021 252 79 77 W
E-mail : office@adp2-bucuresti.ro

APROB
Nr.inreg. ADP S2 ... /4# ...... //;/42/2017 VICEPRIM AR

Ne.§979) 17 00 201% POPESOU

RAPORT DE SPECIALITATE

Administraia Domeniului Public Sector 2 este institutiec publicd cu
personalitate juridica aflata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2.

Administratia Domeniului Public Sector 2 are ca principale obiective:
asigurarea intretinerii si curatenia spatiilor verzi, amenajarea si reamenajarea lor,
plantarea de material dendro-floricol, intretinerea strizilor secundare, intréri si alei,
administreazd domeniul public de pe raza sectorului 2 si tine evidenta patrimoniald a
acestuia.

Pentru indeplinirea obiectivelor susmentionate la standarde cat mai inalte si
pentru mdrirea productiei dendro-floricole este necesara retehnologizarea
compartimentelor la cele doua sere — Voluntari si Pantelimon.

Pentru diminuarea cheltuielilor privind plantarea materialului dendro-floricol
in sectorul 2 si pentru marirea capacitatii proprii de productie, este necesara
retehnologizarea acestor Sere.

In cazul Serei Pantelimon, situatia juridica a terenului este urmatoarea:

Terenul in suprafata de 45.000 mp, (45.013,27 mp conform masuratorilor
cadastrale) se afla in proprietatea indiviza a - SC KLOMIAD SRL — 22.500 mp, dna.
Luanda Cazan — 11.250 mp si dna. lonescu Carmen — 11.250 mp.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit de sotii Toma Ion si
Constanta (50%) si de dna. Tindeche Maria (50%), conform sentintei civile
nr1336/28.03.1997, pronuntata de Judecatoria Buftea, ramasa definitiva si
irevocabila prin Decizia nr1263/26.06.1998, pronuntata de Curtea de Apel
Bucuresti.

Dreptul de proprietate al sotilor Toma a fost translatat prin doua certificate de
mostenitor catre dna. Luanda Cazan si dna. lonescu Carmen, fiecare primind o cota
de > din cota indiviza de ¥ , adica 11.250 mp fiecare .

Cealalta cota indiviza de 2 din intreaga suprafata de 45.000 mp a fost



vanduta prin contractul de vanzare-cumparare nr.1039/02.09.2003 de catre Dna
Tindeche Maria societatii comerciale SC KLOMIAD SRL, persoana juridica romana
cu sediul in Bucuresti, cod unic de inregistrare 11755447, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr.J40/4278/1999,

Terenul in suprafata de 45.000 mp a facut obiectul inchirierii catre ADP Sector
2, pentru buna desfasurare a activitatii de la Sera Pantelimon, incepand cu anul 2004.
Chiria a crescut de la nivelul de 0,406 lei/mp/luna in 2004, la 0,454 lei/mp/luna in
2015, la 0,54 lei/mp/luna in 2006, la 0,685 lei/mp/luna in 2007 si la 0,90 lei/mp/luna
in anul 2008. Chiria platita in perioada 2008-2015 a fost mentinuta constant la nivelul
de 0,90 lei/mp/luna, iar dupa 8 ani, incepand cu 01.01.2016 a fost de majorata cu
10%, in urma unei negocieri, pana la 0,99 lei/mp/luna. Suprafata inchiriata a fost de
45.000 mp pana in anul 2010 inclusiv, iar incepand cu 01.01.2011 suprafata a fost
diminuata la 30.000 mp. Contractul de inchiriere pe anul 2016 a avut ca obiect
suprafata de 30.000 mp, la un pret de 0,99 lei/mp/luna, ceea ce a inseamnat un cost
anual de 356.400 lei.

Toate constructiile situate pe terenul unde este situata Sera Pantelimon sunt in
administrarea ADP Sector 2, fara insa a detine acte de proprietate. Precizam ca aceste
constructii sunt inscrise in anexele la HCGMB nr.186/2008, privind insusirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere situatia juridica prezentata, in contextul in care apreciem ca
plata in continuare a unei chirii nu este justificata, consideram ca ar fi mult mai
avantajoasa achizitionarea terenului mentionat mai sus.

Pentru acest deziderat, au fost purtate cateva discutii preliminare in intervalul
noiembrie-decembrie 2016 cu proprietarii terenului, din care a reiesit si intentia de
vanzare a proprietarilor acestui teren.

Precizam ca terenul este racordat la utilitati — energie electrica, gaze — fapt ce
permite o utilizare eficienta.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care ar
Justifica achizitionarea terenului, sunt:

- Valorificarea resurselor existente in scopul unei extinderi economice
solide;

- Dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea numarului de locuri de
munca;

- Implementarea unui obiectiv de productie cu impact economic si
social asupra proprietatii;

- Asigurarea sustenabilitatii si dezvoltarii durabile;

- Crearea unui centru de venituri; etc

Pentru a putea da curs intentiei de retehnologizare se va impune necesitatea
efectuarii unor investitii in locatia serei Pantelimon, insa terenul nu se afla in
proprietatea Sectorului 2.

Fata de cele mai sus precizate, consideram necesara promovarea unui proiect



de hotarare de consiliu in concordanta cu Hotararea Consiliului Local Sector 2
nr.111/22.08.2016.

Prin prezentul Raport de Specialitate, va inaintam spre aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea achizitiei prin negociere directa a imobilului situat in
orasul Pantelimon, in suprafata de 45.000 mp, Str. Biruintei nr.147-149 si aprobarea
componentei Comisiei de negociere,

Cu deosebit respect,
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind achizitia imobilului situat in
orasul Pantelimon, str.Biruintei nr.147-149 in suprafata de 45.000 mp

Prin Raportul de specialitate intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 2 se
aratd motivele care stau la baza necesitatii i oportunitatii achizitiondrii imobilului situat in
orasul Pantelimon, str.Biruintei nr.147-149,

Legislatia actuald, Legea nr.98/2017 privind achizitiile publice nu reglementeazi in
mod expres o procedurd privind achizitia/cumpirarea sau inchirierea de bunuri imobile
(constructii si/sau terenuri).

In acest context au fost elaborate Norme procedurale interne care sa asigure cadrul
organizatoric si metodologia unitard, in cadrul Consiliului Local Sector 2, privind organizarea
si  desfasurarea  procedurilor pentru atribuirea  contractului de achizitie a
terenurilor/cladirilor/altor bunuri imobiliare, precum si criteriile de naturd economica si tehnica
care vor sta la baza atribuirii acestor contracte, prin utilizarea sistemului concurential, aprobate
prin Hotdrarea nr. 111/22.08.2016 Normele procedurale interne privind achizitia de imobile (
terenuri/ cladiri/ alte bunuri imobile).

Pentru desfasurarea acestei proceduri de achizitie, propunem sa se constituie o comisie
de negociere care sa indeplineasca atributiile prevazute de Norme procedurale interne aprobate
prin Hotdrérea nr. 111/22.08.2016.

Astfel, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, Consiliul Local Sector 2 poate
analiza necesitatea §i oportunitatea achizitiei imobilului situat in orasul Pantelimon,
str.Biruintei nr.147-149 avand o suprafata de 45.000 mp, pentru Administratia Domeniului
Public Sector 2, prin procedura de negociere directa si are competenta de a hotari cu privire la
cumpdrarea/inchirierea unor bunuri, asa cum prevede in mod expres art. 123 alin.(1) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificirile si completrile

ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ING. VICTORITA BOCEA
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea achizitiei prin negociere directi a imobilului in suprafati de 45.000
mp, situat in orasul Pantelimon, str. Biruintei nr. 147-149 si aprobarea componentei
Comisiei de negociere

Prin adresa comunicatd Serviciului Juridic, inregistratd sub nr. 9521/20.02.2017,
ne-a fost Tnaintatd documentatia transmisa de Administratia Domeniului Public Sector 2
aferentd proiectului de hotarare privind aprobarea achizitiei prin negociere directd a
imobilului in suprafatd de 45.000 mp, situat in orasul Pantelimon, str. Biruintei nr. 147-
149 si aprobarea componentei Comisiei de negociere, in vederea analizirii si intocmirii
raportului de specialitate.

In Raportul de specialitate intocmit, Administratia Domeniului Public Sector 2
aratd cd terenul in suprafatd de 45.000 mp (45.013,27 mp - conform mdsuritorilor
cadastrale) situat in oras Pantelimon, str. Biruintei nr. 147/149, se afld in proprietatea
indivizd a S.C. KLOMIAD S.R.L. — 22.500 mp, dna Luanda Cazan — 11.250 mp si dna
Ionescu Carmen — 11.250 mp.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit de sotii Toma Ion si
Constanta (50%), conform Sentintei Civile nr. 1336/28.03.1997, pronuntatd de
Judecitoria Buftea, ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Curtii de Apel Bucuresti
nr. 1263/26.06.1998.

Dreptul de proprietate al sotilor Toma a fost translatat prin doui certificate de
mostenitor catre dna Luanda Cazan si dna lonescu Carmen, fiecare primind o coti de %
din cota indiviza de %3, respectiv 11.250 mp fiecare.

Cota — indivizd de 'z din intreaga suprafatd de 45.000 mp a fost vindutd prin
Contractul de vanzare-cumpdrare nr. 1039/02.09.2003 de citre dna Tindeche Maria,
societdtii comerciale Klomiad S.R.L., persoand juridici romand cu sediul in Bucuresti,
CUI 11755447, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/4278/1999.

In urma discutiilor preliminare purtate de reprezentantii A.D.P. Sector 2 in
perioada noiembrie - decembrie 2016, cu proprietarii terenului, acestia si-au manifestat
intentia de a vinde terenul.

Constructiile situate pe terenul aferent Serei Pantelimon sunt in administrarea
Administratiei Domeniului Public Sector 2, fiind inscrise in Anexele la H.C.G.M.B nr.
186/2008 privind insugirea bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucuresti.

Conform art. 6 din Normele Procedurale Interne ale Consiliului Local Sector 2
privind achizitia si/sau inchirierea de imobile (terenuri/clidiri/alte bunuri) aprobate prin
H.C.L. Sector 2 nr. 111/2016, “Achizitia de imobile de cdtre Consiliul Local Sector 2 se



va face numai in limita fondurilor alocate de la bugetul local, prin programul anual de
investitii. ’(...).

Pentru aceste motive, propunem inserarea in cuprinsul actului administrativ a unui
articol distinct cu urmétorul continut: , Art. ...Achizitia prin negociere directi a
imobilului in suprafatd de 45.000 mp, situat in orasul Pantelimon, str. Biruintei nr.
147-149, se va face numai in limita fondurilor alocate de la bugetul local”,

Aviand in vedere motivele expuse mai sus si raportat la Normele Procedurale
Interne ale Consiliului Local Sector 2 privind achizitia si/sau inchirierea de imobile
(terenuri/cladiri/alte bunuri) aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 111/2016, Directia
Juridici, Legislatie, Contencios — Administrativ — Serviciul Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti opineazi ci se
impune promovarea si supunerea spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 a
proiectului de hotirire privind aprobarea achizitiei prin negociere directi in limita
fondurilor alocate de la bugetul local, prin programul anual de investitii, a
imobilului in suprafati de 45.000 mp, situat in orasul Pantelimon, str. Biruintei nr.
147-149 si aprobarea componentei Comisiei de negociere.

SECRETAR, DIRECTOR EXECUTIY,
ELENA NITA ANA- MARIA SCACIOC
2 Pactor—
SEF SERVICIU,
CLAUDIU RAS
—/“
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