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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Peisajului nr. 39,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administrafiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si compietarea Legii
nr, 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 44892/19.06.2017 prezentat de Arhitectul $ef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 44890/19.06.2017 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Peisajului nr. 39, Sector 2, semnat de Arhitectul Sef
al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. nr. 28 CA 3/6 din 25.04.2017, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

Avénd in vedere reglementirile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuriior de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Peisajului nr. 39, Sector 2 —

Imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter — S+P+2E+M, in conformitate cu
anexele nr. 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare §i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu dd dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 3 pagini si fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotaréri.

Art. 7 Prezenta hotdréare se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a” .
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administraia publicd locald, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificirile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotéréarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotéardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare $i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componenfei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a
Sectorului 2; =

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Peisajului nr. 39, Sector 2 care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analiza si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD Str. Peisajului nr. 39, Sector 2 — Imobil de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter — S+P+2E+M.,
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

N GG §92, //9 06.L07%

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PEISAJULUI NR. 39, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”c¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Peisajului nr. 39, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafatd totald de 700,86mp este
proprietate privatd persoand fizici pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 826/97 ”P” din
19.06.2014 prelungit, a primit aviz favorabil sub nr. 28 CA 3/6 din 25.04.2017, ca urmare a activitafii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 25.04.2017.

A fost avizatd propunerea de edificare a unui imobil de locuinte colective avand regim de indltime —
S+P+2E+M amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. =45%; C.U.T.=1,3 pentru P+2E; CUT=1,3
pentru P+2E, in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC, CUT admis=1,57, regim de indltime: H. maxim mdisuratd in planul fatadei=10,0m.
Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in P.U.Z Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013
si H.C.L.S. 2 nr. 117/2015 si CU nr. 826/97”P” din 19.06.2014, prelungit este subzona “L1¢”.

Fayd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

A RE RO SER
ARH,URB.ALINA/ALISA BRATU

,_ r SEF $ERYICIU,
U)) Ing. Mgria PARABAN

N

Cod SADU - Al

intoemit : ing@dr ar/ 3 ex.



~~ ROMANIA

PROGRAMUL PUNCTUL VERDE &

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.84,; fax. +(4021) 209.61.83

RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
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spre neschimbare,
SECRETAR, |

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. PEISAJULUI NR. 39, SECTOR 2 - BUCURESTI

Nr. L‘L1

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locala, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism ale
localitatilor,

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotiirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Peisajului nr. 39, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 28 CA 3/6 din 25.04.2017, a
fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare a unui imobil de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter — S+P+2E+M a fost postata pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro
in data de 27.04.2017, putdnd fi consultati la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentatii supuse aprobdrii.

Mentionim faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Peisajului nr. 39, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 28 CA 3/6 din 25.04.2017 s-a depus la dosar anunt la ziar cu privire la intenfia de avizare a a
Planului Urbanistic de Detaliu, a fost afigat panoul la teren si s-a afisat propunerea pe pagina de internet a primériei
Sectorului 2. Pe limita stangd, terenul de la nr. 37 este proprietatea D.lui Dogan conform extrasului de carte funciara
prezentat la dosar. Nu s-au depus obiectii cu privire la intentia de avizare a Planului Urbanistic de Detaliu.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informirii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate §i
puse la dispozitie n urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.

SEF ICIU,
ing. M r'g ARABAN
Lo

Intocmit: 3ex:ingWildexandra Lazir Cod SADU — A.1.




ROMANIA

Municipiul Bucuresti __
Primaria Sector 2

m‘fu@m,; ! L

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.61.92; fax. +(4021) 209.61.83

DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU (" PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST!
Nr. 41839/12.06.2017 T )/ 7,
ROMANIA Sl

T H s !E:‘r Y, LT .‘.- ATETRTR I
Sector 2 Municipiul Bucuresti R fﬂ !!“m y, H.M&K/m

Arhitect-gef Bl
Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. DOGAN METIN cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 5, cod postal
........ » Str. Motoc nr., 2, bl. P3, sc. 1, et. 8, ap. 27, telefon/fax ......., e-mail ........., inregistrata la nr. 22415/2016, completats
cu nr. 8004/2017 si 41839/12.06.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completiarile ulterioare, se emite urmitorul:
AVIZ
Nr. 28 CA 3/6 din 25.04.2017
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter — S+P+2E+M

generat de imobilul din Str. Peisajului nr. 39, Sector 2, Bucuresti.

Initiatori: DL. DOGAN METIN

Proiectant: S.C. METROPOLITAN ARHITECTS S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: urbanist — Adrian Constantin C. RADULESCU - RUR - D, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format teren liber de constructii este situat in
intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmétoarele repere urbane: Str. Peisajului in suprafati totali 700,86 este proprietate
privatd persoana fizica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Amplasamentul studiat se incadreazi in U.T.R.
»L1¢” - subzona locuinelor individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), in care indicatori urbanistici admisi sunt: P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E,

P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 52013 si H.C.L.S.
2 nr, 117/2015 si CU nr. 826/97”P” din 19.06.2014, prelungit. Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s4 nu fic o falsd mansardare
ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45 grade; suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Functiuni predominante: locuinte;

- H max =P+2E

- POT max = 45%;

- CUT. max = 1,3; se admite mansardarea cladirilor existente cu condi(ia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis
cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- retragerea minimi fa{d de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fati de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alituratd si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distan{a de cel putin jumitate din inél{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fa(a de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand faade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fafd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inil{imea la comnisd,
misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; in cazul loturilor putin addnci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd indiltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Prevederi P.U.D, propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = retras cu min. 3,0m faga de limita dreapta de proprietate si min. 4,5m fafii de limita stanga.

- retrageri minime fagi de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m fafa de limita posterioard, conform planului anexat cu respectarea Codului Civil.

- circulatii si accese: accesul auto se va realiza din strada Peisajului conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1504417/16.05.2017 si
avizului SPU nr. 270/09.05.2017. Strada Peisajului are un profil de circa 15,.0m(format din carosabil 7.0m + trotuare de 2.0m si zona verde neamenajatit cu
o litime de 4,0m adiacent proprietatilor cu numere postale impare intre trotuar i limita de proprietate).

Nota: La faza PAC se va prezenta avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB pentru stabilirea locurilor de parcare si acordul ADP

Sector 2 pentru accesul pe zona neamenajata conform aviz SPU nr. 270/09.05.2017
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele
de utilitdfi prezentate la dosar si plansa de retele edilitare.

- P.0.T.=45%, CUT=1,3 pentru P+2E, in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC, CUT= 1,57 pentru P+2E+M; H. maxim misurati in planul fatadei =10,0m;

fn urma gedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 25.04.2017 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul

P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a

Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la datafemiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
i 2451 cu 13,0 lei conform chitanta nr. 303575/RF/12.06.2017.

f Serficiu,

$
mgN[’ DARABAN

CHEDON prof. dr. arh. Angelica STAN, prof.dr.arh. Miha) COCHECI, prof.dr.arh.

menajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: nrofd{ arh; F O
-arh. Georgicd MITRACHE, conf.dr.arh, Catalin SARBU
AZAR / dex.

Comisia Tehnici d
Mircea Silviu CHI

Edifidng’ Revizi Cod SADU - AVA




PRECIZAR!

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoani fizic; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in
cadrul firmet.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

) Denumirea investitiei/operafiunii propuse.

" Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi condifiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu condifii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazd, dupi caz:

- Priméria Municipiului . ......... ;

- Priméria Oragului.......... ;

- Priméria Comunei ... ........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef”, de ctre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupé caz.

*iiy Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52

~respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STRADA PEISAJULUI NR. 39, SECTOR 2, BUCURESTI
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