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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Frederic Chopin nr. 134,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autorita{ilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea §i completarea Legii
nr, 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 44920/19.06.2017 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 44917/19.06.2017 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

Avand in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) i art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Strada Frederic Chopin nr. 15A,

Sector 2 — Imobil de locuinte colective — S+P+2E, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare §i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrari.

Art. 7 Prezenta hotirare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

el AN

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
——— IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”

DIN LEGEA NR. 215/200t, REPUBLICATA
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Avand in vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2 care a obtinut aviz
favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2 — Imobil de locuinte colective —
S+P+2E.

TOADER MU
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

N bk A0Q [ 406, Loy

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului §i
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificéri legislative prevdazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotiirdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotiirérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mésuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, format din teren in suprafatd totald de 740,0mp este proprietate
privati persoani juridicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 103/6,,C” din 21.01.2016, a
primit aviz favorabil sub nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din
data de 03.11.2016.

A fost avizati edificarea unui imobil cu destinatia locuinte colective, avand regim de indltime — S+P+2E
amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,3; regim de inaltime: H.maxim misurata
in planul fatadei=10,0m; Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietafii.

Conform P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 i
H.C.L.S 2 nr. 117/2015 terenul este incadrat in zona L3a2, similar L2.

Fa{d de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARH. URB. A N ALIS'_: s RATU

SEF SERYICIU,
Ing. Mari RABAN

int ‘ mit : ing.ﬁl dra Lazér/ 2 ex. Cod SADU - Al
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RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
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spre neschimbare, |
SE&M—TAR

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 96 CA 8/4 din
03.11.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea gi informarea publicului, propunerea de edificare a unui
imobil cu destinatia locuinte colective — S+P+2E a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro,
putdnd fi consultatd la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism.

Mentionam faptul c¢i in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, s-au notificat vecinii afectati de solutia urbanistica propusa. S-au
depus obiectii din partea vecinilor respectiv asociatiile de proprietari din zond. Astfel, a fost organizati o dezbatere
publica la sediul Primériei Sectorului 2 unde au participat reprezentanti ai Asociatiei de Proprietari, i reprezentanti
ai Grupului Floreasca. La dezbatere a fost prezentat proiectul. Ca urmare a discutiilor purtate si a obiectiunilor
prezentate s-a solicitat si ulterior s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezultd ci se respectd
Normativul in vigoare cu privire la mediul de sinitate a populatiei. A fost afisat panoul de consultare a populatiei si
s-au depus toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism. S-au depus in continuare sesiziri din partea
asociatiilor din zona la care s-a raspuns punctual. La dezbatere nu au fost obiectii cu privire la amplasarea
constructiei dacd se respect reglementarile in vigoare.

Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7 ) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice
si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consilivlui judefean §i a raportului de
specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care
aprobd sau respinge documentafia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr, _544/_2001, cu modificarile $i completdrile ulterioare.

SEF ICIU,
ing. Maria DARABAN

Yntocmit: 3ex, Alexandra Lazar \Cod SADU — A.1.
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DAR L 1A URBANISH, ToARIA SECTOR 2 BUCURESTI
41433//12.06.2017 \ CABNE;;C E?«R

ROMANIA | wrraRE [ '92) v
Sector 2 Municipiul Bucuresti ' zi:ib;ﬁ&-“””-ﬁ 0 ans é

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. COMPANIA DAMAR 97 S.R.L, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod
postal ........ , Bd. Unirii nr. 74, bl. J 3B, ap. 35, Sc. 3, telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistratd cu nr. iniial 62199/2016, completat cu
nr. 75387/2016 si 41433/09.06.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE — S+P+2F generat de imobilul din STRADA
FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2, BUCURESTT,

Initiator: S, .C. COMPANIA DAMAR 97 S.R.L

Proiectant: S.C. OPEN ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Adrian P. CONSTANTINESCU -~ RUR - D, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane - strada Frederic Chopin: conform acte de proprietate =740,00mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in U.T.R. ,,L3a2" - subzona locuintelor colective medii cu
P+3 — P+4 niveluri formdnd ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate si in afara Perimetrului Central al Mun.
Bucuresti, in care indicatori urbanistici admisi sunt: P.O.T.=max.30%; C.U.T.=I1. In cazul unor enclave de lotiziri existente in
ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 $i se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceastd subzondi; pentru P+2E, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 5i H.C.L.S 2
nr. 117/2015,

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%,;

-CUT max = 1,3;

- retragerea minimi fad de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplascaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale clidirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatd de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati si se vor
retrage fald de cealaltd limita la o distan{3 de cel putin jumitate din iniltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fats de teren, dar nu cu
mai puin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietitii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = retragerea fad de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumdtate din inltimea la
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fa{d de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = retras cu min. 3,25m fatd de limita stAng(respectiv 6,0m fafa de blocul din strada
Chopin nr. 15), min. 4,3m retras fafa de limita dreaptd (respectiv 7,8m retras fati de blocul din strada Ceaikovski nr. 10}, conform
planului de reglementari anexat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m fafa de limita posterioara, respectiv 7,80m fa{a de blocul din
strada Giuseppe Garibaldi nr. 22;

- circulatii §i accese: conform avizului Comisiei Tehnice de Circulagie nr. 1413224/21.04.2016 din str. Frederic Chopin;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitati solicitate si plansa de refele;

- P.O.T.=45%, CUT=1,3, H maxim misurat in planul fatadei=10,0m;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.11.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu,

Noti: Se respectd o retragere de % din inilltimea la cornisi a clidi

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexati si vizatid spre neschimbare, Elaboratorul gi
beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i urbanismul, cu modificirile i completdrile witerioare.
La faza DTAC se va prezenta studiul de insorire cu concluzii validat de Ministerul Sandgrafii cu privire la respectarea O.M.S. nr. 119/2014,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit/numai.irf seppul ‘@probarii P.U.D. Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii
lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P, ‘."D.' sic oblig'ai‘ivi\laica respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dytata'de valayjilitate a certificafului de urbanism nr, 103/6,,C” din 21.01.2016, emis de
Primiria Sectorului 2 i se taxeazi cu 13,0 lei conform chitanti nr. ]52§IZserEgl AJ f1i°22.09.201

14

Sef sdrvicju,
ing. Maria BAN
DON, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof.dr. hriVMjai COCHECI, prof.dr.arh.

Comisia Tehnica

Mircea Silviu CHI
Intoc?@g. Ale

area Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2; prof.dr.arh. Floriny
of.dr.arh. Georgicd MITRACHE, prof.dr.arh. Catalin SARBU.
LAZAR / dex

Cod SADU= AVA



PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitaii solicitantului in
cadrul firmei.

) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investitiei/operafiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

" Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioari a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului.......... ;

- Priméria Oragului .. ........ ;

- Priméria Comunei ...........

**} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gsef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia gi titlul profesional, dup caz.

*%%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52 —
respectiv HCLS2 117 aflate in pertoada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descric prevederile
PUZS2-RLU.



Suprafete ce intra in calcul POT si CUT

POT propus
CUT propus
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Sdesfasurat

= 45%
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