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Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C,
Sectorul 2 al Municipivului Bucuregsti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 87412/25.09.2017 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare i consultare a publicului nr. 87409/25.09.2017 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 105 CA 8/14 din 03.11.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2,

Avand in vedere reglementérile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2 -
Imobil de locuinte colective — S+P+2E+3-4Er+casa scirii.,, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatic are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1-2 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a” 3
DIN LEGEA NR., 215/2001; REPUBLICATA
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locals, republicata, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere modificérile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
27 si a componeniei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2 care a obfinut aviz
favorabil.

In acest sens, propun spre analizd si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2 — Imobil de locuinte colective —
S+P+2E+3-4Er+casa scirii.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.

N 8F412)457 09 Lot?

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

STR. ARDELENI NR. 3+3B+3C, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitagilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotaréarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.
Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2, format din teren liber de constructii in suprafatd totald de 629,0mp este
proprietate privatd persoand fizicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 331/19/7A” din
17.03.2016, prelungit a primit aviz favorabil sub nr. 105 CA 8/14 din 03.11.2016, ca urmare a activitafii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 03.11.2016.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil de locuinte colective avind regim de indlfime —
S+P+2E+3-4Er+casa scarii amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: P.O.T. =60%; C.U.T.=2,5; regim de
indltime: H. maxim casa scirii =17,5m. Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta
propriettii.

Incadrarea in P.U.G Bucuresti este subzona “M3”.

Fajd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
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DIRE RBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. )
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RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. ARDELENI NR. 3+3B+3C, SECTOR 2 — BUCURESTI

!! ”

Urmare prevederilor Legii nr, 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale
localitagilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare §i
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 105 CA 8/14 din
03.11.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare imobil de
locuinte colective — S+P+2E+3-4Er+casa scirii a fost postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putand
fi consultati la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism.

Mentionim faptul ¢ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Ardeleni nr. 3+3B+3C, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 105 CA 8/14 din 03.11.2016 s-au notificat vecinii de pe laturile parcelei ce a generat PUD.
S-au depus la dosar obiectii din partea vecinului din strada Episcop Radu nr. 28 la care s-a raspuns. Vecinul s-a
prezentat si a vizualizat intreaga documentatie. S-au completat toate avizele solicitate.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii §i consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Cod SADU - A.1

Intocmit: Jex:ing. Ale
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Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de * DL. ROVENTA MIHAI GEORGE , cu domiciliul/sediul*2) Sector 2, cod postal s ;
Bucuresti, Str. Lt. Victor Manu nr. 21, ap. -, telefon/fax ......., e-mail ......... , inregistratd la nr. 64»5-2/—20‘%6—?}'6@]&575 cu nr.
86566/2016 si 67030/09.08.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amen%ﬁg ea‘&’g ritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul: Spre neschimbé

SECRETAR,
AVIZ Ll

Nr, nr. 105 CA 8/14 /03.11.2016
Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) Imobil de locuinte colective — S+P+2E+3-4Er+casa sciirii generat de imobilul
din STR. ARDELENI NR.3+3B+3C , SECTOR 2, BUCURESTI;
Initiator: DL. ROVENTA MIHAI GEORGE
Proiectant: S.C. ARHIS DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR — arh. Daniel M. JITARU — RUR — D, E;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuregti, delimitat de
urmatoarele repere urbane: Strada ardeleni si Strada Episcop Radu conform acte de proprietate =629,00mp.
Prevederi P,U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. **¥)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in zona mixtd "M3” — zona
mMixta situatd in afara limitelor zonei de protectie cu indltimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2.5, conform conform Planului Urbanistic General
al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018. inaltimea maxima
admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;

- H. max. = P+4E;

- P.O.T. max = 60%;

- CUT. max = 2.5;

- retragerea minimi fafi de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fat#i de limitele laterale cladirile semi-cuplate sc vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealal(d limit la o distan{d de cel pufin jumatate din in#liimea la cornigd in punctul cel mai inalt faja de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faja de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate
din indltimea la corniga, mésurata in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatii de limitele laterale = pe limita dreapti a terenului, cu o curte de lumina pe aceasta limitd, retras in proiectie pe
verticala cu min. 3,0m fata de limita stinga, conform planului anexat.

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras cu min. 3,0m in proiectic pe verticala fafa de limita posterioard, cu respectarea
codului Civil.

- circulatii si accese: din strada Ardeleni conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatiec a PMB nr. 1423300/1426938/02.06.2016 si
planului anexat;;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitali si planul de refele prezentat;

Se va respecta avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale nr. 483/ZP/26.07.2017.

.- P.0.T.=60%, CUT=2,5, H. max. casa sciirii=17,5m.

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.11,2016 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu. Constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund penfru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, fn conformitate cu art, 63 afin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, c modificirile §i completirife ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia tehnica pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 331/19"A” din
17.03.2016, prelungit, rectificat cu Dispozitia Primarului Sectorulyi 2,nr. 482706.03.2017, emis de Primiria Sectorului 2 §i se taxeaza cu
13,0 lei conform chitan{a nr. 67222/12.08.2016.

/i

arh. yfp. Al isalBRATU Z
/ ' Sef Servigiu,
ing. Marig/D ARABAN
Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2: prof.dr. ki onf. dr. arh. Angelica STAN, prof.dt¥4rh. Mihai COCHECI, prof dr.arh,

Mircea Silviu CHIRA, p
Intocmit: in

3 V/d //
> Sodlsapu - Ava

Editia 17 Revizia |

ir.arh. Georgica MITRACHE, prof.dr.arh. Catalin SARBU,
AR/ dex. ‘




PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in
cadrul firmei.

%) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

 Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.1J.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., 1n cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului.......... ;

- Priméria Oragului.......... ;

- Primaria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

*%%*) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —
respectiv HCL.S2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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cum urmeaza: : _ S.C. ARHIS DESIGN SRL PUD - Plan Urbanistic de Detaliu | SoNT-ACT
- min. 3.0 m fata de limita nord la nivel parter — proprietate particulara 1| TEL/FAX:3019904 Siu Ardelens 1.3, 38. 5 e
str. Episcop Radu 26, 28, 30 Yo | J40/9258/09072003 5 ;fctq? municipiul Bucuresh Vi
7| cod iban ROGBRNCB507800001695001 elcar FOVENTAMBAIGEORGE 1" raz0 pup,
- min. 0.40 m la nivel parter fata de limita sud - alee acces A2 o .
-min. 1,00 m la nivel parter fata de limita est — propr. INTOCMIT | urb.Nicolata Apavaloaie |
partlcufara str. Ardeleni nr. 5,7, domeniul puhlic SEFPROECT  [Avh. Daniel Jitary REGLEMENTARI PROPUSE SEQSJA! Uos
- min. 5.00 m fata de limita vest — teren liber J
COORDONATOR |Arh. Daniel Jitaru ;
d DREZENTAPU\NSA CONSYITUIE PROPRIETATEA INTELECTUALA A S.C. \RHIS DESIGN 8, RL. UTILIZAREAEI LA ALTA LUCRARE DECAT CEA
_ R f AV L0 PENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGII DF| EPTURILOR DE AUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA!

b i,
/4
g SUPRAFATA (MP) | %
o 22 Nr. ZONE FUNCTIONALE ~PROPUS i
: ‘| 1 | ZONALOCUINTA INDIVIDUALA 240 ; 38.15% i bl
| RN
2 | ZONA SPATII VERZI 188.7 t 30% A
i
SPATII VERZI AMENAJATEE E LOC 39
3 |ZONAGIRCULATH =~ |~ ao03 {7 3Es
= "CIRCULATII =3 LK 2405 i 88
RAMPAACCES PARCARE | a9 | e TR ot .
| | TOTAL SUPRAFATA PUD a B TTRoew. 3
v o oy AR

Retragerile fata de aliniamente si limite de proprietate vor fi dupa

ZONIFICARE  FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE COLECTIVE
ZONA COMERT, SERVICII
SPATIU VERDE PUBLIC
SANATATE

TEREN VIRAN

CIRCULATII

] CIRCULATI CAROSABILE
i CIRCULATII PIETONALE (TROTUARE)

i ALEI ACCESE

Q j ACCES PIETONAL  /  AGCES AUTO

INDICATORI URBANISTICI

Steren = 629 mp ( din acte );

S. constr. parter = 240 mp:

S desf. totala = 1572.6 mp.

POTmax = 60%

CUTmax = 2.5 mp ADC / mp

Rh = §-+P+2E-+3-4retras +CASA SCARII

|PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
IMOBIL LOCUINTA COLECTIVA
Str. Ardeleni nr. 3, 3B, 3C, sector 2, Bucuresti
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