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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Frederic Chopin nr. 154,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

— Adresa nr. 99599/14.10.2017 emisa de S.C.Compania DAMAR SRL;

— Adresa nr. 107036/15.11.2017 emisa de Direcfia Urbanism, Cadastru si Gestionare
Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 44920/19.06.2017 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

— Raportul de informare si consultare a publicului nr. 44917/19.06.2017 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti; '

- Avizul Arhitectului Sef nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozifia Primarului Sectorului 2 nr. 805/28.03.2016 privind exercitarea cu caracter
temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere de Secretar al Sectorului
2 Bucuresti.

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare;



- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarpa sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
I Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
hale si Administratiei Publice nr. 835/2014; '

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea
,,Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢) §i art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Strada Frederic Chopin nr. 15A,

Sector 2 — Imobil de locuinte colective — S+P+2E, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. | si 2 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPBLT6
SECRETAK,OW
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, art.
36 alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Aviand in vedere modificérile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™ Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2 care a obtinut aviz
tavorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2 — Imobil de locuinte colective —
S+P+2E.
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Catre

PRIMARIA SECTOR?2

STR. CHIRISTIGIILOR nr, 11-13, sector 2, Bucuresti
In atentia Consiliului Loeal al Sectorului 2 Bucuresti

Domnule Presedinte,

Subscrisa S.c. Compania Damar 97 s.r.L, prin imputernicit Parvanu Alexandru-Vlad, cu
adresa de corespondenta in str. Caderea Bastiliei, nr. 41, corp A, et. 2, ap. 7, sector 1,
Bucuresti, in vederea obtinerii aprobarii in Consiliul Local Sector 2 a Avizului de Urbanism
pentru construire a unui imobil cu functiunea de locuinte colective S+P+2et, situat in str Fr.
Chopin, nr. 15A, sector 2, Bucuresti, va rugam sa tineti cont de urmatoarele aspecte juridice si
de oportunitate prezentate in aceasta cerere si sa reanalizati documentatia de urbanism mai sus

mentionata pentru a putea fi reintrodusa pe ordinea de zi- —— —  T————

W
Imobilul din Str. Frederic Chopin nr. 15 A, sector 2, format din teren in suprafafi
totald de 740,0 mp este proprietate privati a unei persoane juridice.
fn vederea introducerii pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local Sector 2 pentru
aprobarea documentatiei de urbanism PUD, pe langa proicctul tehnic PUD avizat si trecut
prin toate fazele de consultare si aprobare, s-au obtint si depus urmétoarele avize, acorduri si
acte:
- Certificat de Urbanism nr. 103/6”C”/21.01.2016 pentru construire;
- Planuri cadastrale actualizate eliberate de QCPI Bucuresti;
- Aviz Radet nr. 43688/2017;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.642.715/2017;
- Aviz ApaNova nr. 16513224/2016;
- Aviz Enel nr. 187623335/2017;
- Aviz Telekom nr. 100/05/03/01/1668/2017;
- Proiect Coordonare Retele exterioare;
- Studiu de insorire;
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie din cadrul PMB nr. 5348/2016;
- Directia Mediu din cadrul PMB — inventariere arbori nr. 5723/ 1531223/2017;
- Raspuns Sanepid nr. 13973/2017;
- Avizarea favorabila a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Sectorului 2; .
- Avizul favorabil al Arhitectului Sef din cadrul Primdrici Sector 2 Bucuresti nr. 96 CA
8/4 din 03.11.2016 pentru un imobil cu destinatia locuinte colective, avind regim de
inaltime — S+P+2E;
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Aspecte de oportunitate privind terenul din Str. Frederic Chopin nr. 15 A
Sector 2 — Imobil de locuinte colective — S+P+2E

Tinand cont ca terenul in cauza este proprictate privata si deci, proprietarul are dreptul de a
construi in conditiile legale si respectand regulamentele de urbanism in vigoare, este propusa
realizarea unei constructii avand regim de inaltime P+2E. In faza PUD, solutia propusa si
avizata favorbail de catre Comisia Tehnica de Urbanism si pentru care a fost emis Avizul
Arhitectului Sef al Sectorului 2 nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, au fost propusi coeficienti
urbanistici (POT, CUT, inaltime si retrageri) care respecta prevederile prevazute in PUG
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB 232/2012 si
224/15.12.2015 si in PUZ Sector 2 aprobat cu HCL nr. 266/29.05.2008 prelungit cu HCL
Sector 2 nr. 5/2013 cu valabilitate pana la 31.12.2015.

Functiunea. Functiunea propusa pentru acest amplasament este de locuinte colective. Aceasta
functiune se¢ numara printre functiunile admise in subzona 1.3a conform PUG Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB 232/2012 si 224/15.12.2015 si
L3a2 conform PUZ Sector 2 aprobat cu HCL nr. 266/29.05.2008 prelungit cu HCL Sector 2
nr. 5/2013 cu valabilitate pana la 31.12.2015. In acest sens, investitia nu va aduce prejudicii,
discomfort sonor sau poluari de orice fel zonei din vecinatate sau cartierului Floreasca.
Consultare publica. Pe durata avizarii proiectului, s-au parcus etapele de consultare publica,
si inainte de avizarca proiectului PUD in Comisia Tehnica de Urbanism si inainte de
inaintarea proiectului catre avizarea lui in Consiliul Local al Sectorului 2. Mai mult decat atat,
in februarie 2017, s-a organizat o sedinta de dezbatere publica la care au participat
reprezentanti ai primariei, proprietarul terenului, vecini direct implicati si reprezentanti ai
ONG-urilor din zona. In aceasta sedinta, vecinii au inteles ca terenul este proptictate privata si
ca proprietarul terenului are dreptul de a construi pe teren, reprezentantii ONG-urilor, desi au
acceptat solutia si au fost de acord ca proiectul se incadreaza in regulamentele de urbanism in
vigoare si respecta legile, au afirmat public ca vor cauta sa ,.bage bete in roata” aprobarii
acestui proiect. In urma acestei sedinte de dezbatere publica s-a facut un proces verbal pe care
i-] anexam la prezenta documentatie.

Spatiul verde: Pe langa propunerea volumetrica a constructiei cu regim de inaltime S+P+2E
se propun mai multe lucrari de amenjare la nivelul terenului prin realizarea de spatii verzi
plantabile in asa fel incat se creeze o zona verde cu tufisuri si arbori ce va delimita spatiul
dintre blocurile din vecinatate si constructia propusa. In plus, terasele de la etajele superioare
vor fii realizate si tratate in asa fel incat sa se poata planta iarba, tufisuri si arbusti, crescand in
acest fel suprafata de spatii verzi. Conform legilor in vigoare, este obligatoriu realizarea unui
minim de 30% de spatii verzi plantabile la nivelul terenului care va fii asigurat.

Pentru terenul studiat s-a obtinut de la Directia de Mediu din cadrul PMB avizul privind
inventarierea arborilor nr. 5723/1531223/2017. La faza de Autorizatic de Construire, in urma
definitivarii Proiectului Tehnic se va stabili exact care dintre cei 10 arbori inventariati vor fii
defrisati sau toaletati. Pentru arborii ce vor fi propusi spre deftisare se va obtine un nou aviz si
se va incheia un protocol cu ADP S2 pentru replantare.



Locuri de parcare: Circulatia generata de aceasta constructie nu va influenta negativ zona.
Numarul de apartamente propuse nu va genera un numar mare de masini. In plus, locurile de
parcare pentru aceste masini vor fi asigurate la subsolul constructiei propuse si nu pe strada
»la bordura” cum se face in prezent. Strazile adiacente zonel studiate au capacitatea de a
prelua numaru! de masini generat de aceasta investitie, '

Pentru reglementarea circulatiei din zona, modul de accesare si parcare al masinilor pe
proprictatea studiata, s-a obtinut de la Comisia Tehnica de Circulatie din cadrul PMB avizul
de principiu faza PUD nr. 5348/2016, care atesta realizarea investitiei propuse. La faza de
Autorizatie de Construire, in urma definitivarii Proiectului Tehnic se va obtine un nou aviz.

Aspecte juridice privind terenul din Str. Frederic Chopin nr. 15 A
Sector 2 — Imobil de locuinte colective — S+P+2F,

PUD-ul propus respectd dispoziile legale privind reglementdrile referitoare la accesul
auto §i pietonal, retragerile fati de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului si designul spatiilor publice.

fn acest sens, conform PUG Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit
cu HCGMB 232/2012 si 224/15.12.2015 si care incadreazi terenul in zona L3a, clidirile se
vor retrage de la aliniament cu respectarea caracterului initial al acestora (in cazul terenului
din Str. Frederic Chopin nr. 15A, retragerea fiind de minim 3.0 metri).

PUD-ul propus respecti regulamentul in vigoare, previzind retrageri minime de 3,25
m fata de limita stingd (respectiv 6,0 m faté de blocul din strada Chopin nr. 15) si min. 4,3 m
retras fafd de limita dreapti (respectiv 7,8 retras fatd de blocul din strada Ceaikovski nr. 10).

De asemenea, retragerile fati de limitele posterioare sunt de 6,0 m, respectiv 7,80 m
fatd de blocul din str. Giuseppe Garibaldi nr. 22, in conditiile in care, conform PUZ-lui
aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 117/2015, aceastea trebuie si fie cel
putin egale cu jumitate din indlfimea la cornisa a cladirii misuraty in punctul cel mai Inalt
fa{d de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.,

Avénd in vedere ci indltimea maximi misurats in planul fatadei clidirii este de 10,0
m, se respectd, chiar depisindu-se retragerea de ' din indltimea de cornisé a acesteia.

Totodatd, PUD-ul propus respecti prevederile PUG Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 si prelungit cu HCGMB 232/2012 si 224/15 -12.2015, atit cu privire la procentul de
ocupare a terenylui (POT) acesta fiind de 45% (respectiv maximul previzut de legislatie) cat
si cu privire la coeficientul de utilizare a terenului (CUT) acesta fiind de 1,3 (respectiv
maximul previzut de legislatie).

Referitor la categoria de folosintd a terenului in suprafati de 740,0 mp, conform
extrasul de Carte Funciard de informare nr. 28118/ 18.05.2017, acesta este incadrat la »CUrfi-
consiructii”,

Art. 18 alin. (9) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor prevede ci , Terenurile inscrise in cartea funciard ca fiind
in categoria curfi-constructii, terenuri ce se afld in proprietatea privatd a persoanelor Jizice




sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spafii verzi, in sensul legii, decdt dupd
indeplinirea procedurii de expropriere conform legistatiei in domeniu”.

Or, terenul situat in Str. Frederic Chopin nr. 15 A, sector 2, ma a ficut obiectul unei
exproprieri pentru a putea fi inventariat sau declarat spatiu verde.

Mai mult decét atét, in conformitate cu prevederile art. 2 din Legea nr. 24/2007 ,,Statul
recunoaste dreptul flecirei persoane fizice la un mediu séndtos, accesul liber pentru recregre
in spaiile verzi proprietate publicd, dreptul de a contribui lo amenajarea spafiilor verzi, la
crearea aliniamentelor de arbori si arbusti, in condifiile respectdrii prevederilor legale in

vigoare”.

Per a contrario, statul nu poate recunoaste accesul liber al persoanei fizice pentru
recreerea n spatiile verzi aflate in propietatea privati a altor persoane, deoarece s-ar ajunge la
situatia incélcarii dreptului de proprietate privati, drept conferit §i garantat de Constitutia
Roméniei.

Faptul ci terenul din Str. Frederic Chopin nr. 15A este acoperit de iarbd si de cétiva
copaci care au crescut natural, nu determini schimbarea incadririi acestuia din categoria de
folosintd ,, curfi-constructii” in , spatiu verde ",

In acelasi sens, analizand prevederile art. 3 din Legea nr. 24/2007, rezultd ci terenul de
740,0 mp, nu face parte din niciuna dintre categoriile enumerate, respectiv nu este parc,
gradind, scuar, fisie plantatd, spatiu verde public de folosinti specializatd, bazi de agrement,
poli de agrement, complex si bazi sportiva, spatiu verde pentru protectia lacurilor si cursurilor
de apd, culoar de protectie fatd de infrastructura tehnici, padure de agrement sau pepinier3 si
serd. Acesta este un motiv in plus, pentru care terenul nu poate fi considerat spatiu verde,

Mai mult decat atdt, interdictia previzutd de art. 71 din OUG nr. 195/2005 se referi la
Hlerenurile amenajate ca spafii verzi §i/sau previzute ca atare in documentatiile de
urbanism”. Prin documentatic de urbanism, astfel cum este definiti de art. 39 din Legea nr.
350/2001, se intelege “planurile de amenajare a teriforiului, planurile de urbanism,
Regulamentul general de urbanism i regulamentele locale de urbanism, avizate §i aprobate
conform legii .

Prin urmare ardtim ci terenul din str. Frederic Chopin nr. 15A, pe de o parte nu a fost
amenajat niciodati ca spatiu verde, iar pe de alti parte, nu existd vreun plan de urbanism sau
regulament aprobat de lege, care si-1 declare astfel.

Faptul cd terenul a fost inclus in Registrul spatiilor verzi nu este de naturd a schimba
categoria de folosintd a acestuia, deoarece conform art. 17 alin. (2) din Legea nr. 24/2007
wRegistrul local al spatiilor verzi este un sistem informational care cuprinde datele tehnice
ale tuturor spaiilor verzi conform indicilor de calitate §i cantitate”.

Referitor la modul de dobéandire a dreptului de proprietate, precizim ci terenul situat
in Str. Frederic Chopin nr. 15A a fost obfinut ca urmare a comasarii prin Actul de comasare
nr. 491 din data de 04.06.2014, a terenului din Str. Chopin Frederic nr. 15A, in suprafati de



540 mp, cu terenul din Str. Giuseppe Garibaldi nr. 22A in suprafatd de 290 mp, rezultind
astfel un teren in suprafafi totald de 740 mp avand categoria de folosin{a curti-contructii.

Terenul din Str. Giuseppe Garibaldi nr. 22A a apartinut initial doamnei Alexandrina
Banta, aga cum rezultd din Procesul verbal nr. 14685/04.06.1943 de la Tribunalul lifov, Sectia
Notariat, avind o suprafati de 608 mp si fiind situat pe terenul fostului Hipodrom Floreasca,
fost Cépitan Aviator Romeo Popescu, care purta nr. 281 pe planurile parcelare aprobate de
Primdria Municipiului Bucuresti prin Rezolutia din data de 09.08.1939.

Acest teren a fost trecut in proprietatea statului in baza Decretului nr. 54/1951.

Prin Decizia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 12624/07.05.2010, s-a
reconstituit dreptul de proprietate asupra terenului din Str, Giuseppe Garibaldi nr. 224, pe
acelasi amplasament, situat in Calea Floreasca (fostd Aviator Popescu), parcela 281,sector 2.

in concluzie, aga cum rezulti din documentele indicate mai sus, reconstituirea
dreptului de proprietate in ceea ce priveste terenul din Str. Giuseppe Garibaldi nr. 22A,
s-a ficut pe vechiul amplasament.

Un alt aspect relevant 1l constituie faptul ¢ii anumite persoane care domiciliazi in zona
Floreasca au demarat o serie de procese impotriva actelor efectuate de proprietari privati, care
incearcd si exercite si si valorifice dreptul de proprietate asupra suprafetelor de teren pe care
le detin.

Procedand astfel, procesul de valorificare este intarziat, ajungandu-se in situatia in care
se creazd grave prejudicii proprietarilor.

Cu titlu de exemplu aritdm ci vis-a-vis de terenul din str, Frederic Chopin nr. 154, la
nr. 30B, teren aflat in proprietatea unor persoane fizice, constructia unor imobile a suferit o
amdnare de aproximativ patru ani, datoriti actiunilor de chemare in Judecats, nefondate,
formulate de anumite persoane care locuiesc in zona Floreasca.

Astfel, desi prin H.C.L..S. 2 nr. 151 din 17.12.2013, s-au aprobat Planurile Urbanistice
de Detaliu si Rapoartele de informare si consultare a publicului ale documentatiilor de
urbanism previzute in anexele nr. 1-3, cuprinzand in total 39 pozifii printre care gi PUD-ul
pentru terenul situat pe Strada Frederic Chopin nr. 30B, hotirirea mentionatd mai sus a fost
atacatd in instantd, formandu-se doua dosare pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a 11-a de
Contencios Administrativ si Fiscal, dupd cum urmeazi:

+ Dosarul nr. 12097/3/2014 fnregistrat la data de 08.04.2014 avind ca obiect

wSuspendare executare act administrativ hot, nr. 151/17.12.2013 s

Dosarul a fost solutionat pe fond prin hotirirea nr. 4979 pronuntati in data de
15.07.2014, prin respingerea cererii, ca neintemeiat st cu obligarea reclamantilor la plata
cdtre parata a cheltuielilor de judecatd in valoare de 1.860 lei.

Desi solutia a fost atacatd cu recurs, prin Hotardrea nr. 7761 din data de 23.10.2014
Curtea de Apel Bucuresti a respins recursul ca nefondat, hotirirea nr, 4979 pronuntati in
data de 15.07.2014 rimanand definitivi.



» Dosarul nr. 22179/3/2014 inregistrat la data de 27.06.2014 avand ca obiect ,, anulare
act administrativ ",

Dosarul a fost solutionat pe fond prin hotdrirea nr. 5103 pronunfati in data de
07.07.2015, prin respingerea ca neintemeiati a cererii, cu obligarea reclamantilor la plata
sumei de 5.486 lei cheltuieli de judecata citre pari(i.

Solutia a fost atacatd cu recurs iar prin Hotardrea nr. 5356 din data de 10.11.2016
Curtea de Apel Bucuresti a respins recursul ca nefondat, obligind totodatd recurentii -
reclamanti la plata sumei de 2.704,32 lei cu titlu de chelwicli de judecata, citre intimatele -
paréate.

Desi cererea de anulare a H.C.L.S. 2 nr. 151 din 17.12.2013 a fost respinsi In mod
definitiv in data de 10.11.2016 prin Decizia civild nr. 5356, instanta constatind legalitatea
actelor intocmite si mentinindu-le ca valabile, persoanele care locuiesc in zond, au
continuat efectuarea cu rea credintd a unor demersuri care, de asemenea, s-au demonstrat a fi
neintemeiate si care au creat grave prejudicii proprietarilor.

Astfel, dupd obtinerea autorizatiei de constructie de citre proprietarii terenului din Str.
Frederic Chopin nr. 30B (teren situat vis-a-vis de terenul din Str. Frederic Chopin nr. 15A),
acesta a fost atacatdl in instantd de persoanele precizate mai sus.

S-a format dosarul nr. 40831/3/2015 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a II-a
Contencios Administrativ si Fiscal, avand ca obiect , anulare act administrativ AC nr.
51/7CA09.02.2015".

Si de aceastdi dati actiunea formulati a fost respinsi ca neintemeiati iar prin
Hotararea nr. 4588 din data de 14.07.2016, reclamantii au fost obligati la plata catre parate a
sumel de 13.464,6 lei cu titlu de cheltuieli de judecati.

Solutia pronuntatd de Tribunalul Bucuresti a fost confirmati prin respingerea
recursului ca nefondat. Si in acest caz au fost obligati recurentii si suporte contravaloarea
cheltuielilor de judecatd in cuantum de 2.690,47 lei asa cum rezultd din Hotardrea nr. 1018
din data de 06.03.2017 emisa de Curtea de Ape! Bucuresti.

in concluzie, in ceea ce priveste efectuarea de constructii pe terenul din str.
Frederic Chopin nr. 15A, aritim ci existi un precedent, respectiv faptul ca, in urma
analizei efectnate de instantele de judecati {ca urmare a sesizirii unor persoane care
locuiesc in zoni), atat Tribunalul Bucuresti cit si Curtea de Apel Bucuresti au constatat
legalitatea documentatiei PUD si autorizatiei de constructie emis3 pentru tererul de vis-
a-vis, respectiv de la nr, 30B.

Avind in vedere ci situatia de fapt a celor doui terenuri din str. Frederic Chopin
nr. 15A si nr. 30B este similari, ambele terenuri fiind proprietate privati, acoperite de
iarbii si de citiva copaci care au crescut natural, (in cazul terenului de la nr. 30B
existind o documentatic PUD si o autorizatie de constructie a ciror legalitate si
valabilitate 2 fost mentinuti de instantd), nu existi niciun impediment legal pentru
eliberarea docimentatiei PUD pentru terenul de la nr, 154, in modalitatea propusi.



Anexam la prezenta petitie, urmatoarele documente:

- Certificat de Urbanism nr. 103/6”C”/21.01.2016 pentru construire;

- Aviz Radet nr. 43688/2017;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.642.715/2017;

- Aviz ApaNova nr. 16513224/2016;

- Aviz Enel nr. 187623335/2017;

- Aviz Telekom nr. 100/05/03/01/1668/2017,

- Proiect Coordonare Retele exterioare;

- Studiu de msorire;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie din cadrul PMB nr. 5348/2016;

- Directia Mediu din cadrul PMB — inventariere arbori nr. 5723/1531223/2017;

- Raspuns Sanepid nr. 13973/2017;

- Proiect PUD (compus din 9 planse desenate A3 si memoriu tehnic);

-~ Avizul favorabil al Arhitectului Sef din cadrul Primdriei Sector 2 Bucuresti nr. 96 CA
8/4 din 03.11.2016 pentru un imobil cu destinatia locuinte colective, avind regim de
Iniltime — S+P+2E;

- Proces verbal privind dezbaterea publica care s-a organizat in cadrul PS2 si la care au
participat reprezentanti ai tuturor partilor direct sau indirect implicate pentru realizarea
acestel investitii;

- Istoric documente de pe rolul instantelor judecatoresti privind procesele pe o situatie
echivalenta pentru care a fost emis PUD si Autorizatie de Construire (amplasament
situat vis a vis de terenul studiat) castigate de proprietarii de la adresa din str. Fr.
Chopin nr. 30B, sector 2, Bucuresti;

S.C. Compania Dama} 97S.R.L.

VOOMEIANE,  WNTINE AT A
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Municipiul Bucuresti
Primiria Sector 2

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU
SERVICIUL AUTORIZARE $I DOCUMENTATII URBANISM
Nr. 107036/15.11.2017

Mo 3\896 { A3 41 oty

DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE, CONTENCIOS ADMINISTRATIV |
SERVICIUL JURIDIC

Referitor la adresa dumneavoastrd nr. 107036/14.11.2017 prin care solicitati un punct de vedere cu
privire la motivele respingerii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu depusi pentru
imobilul situat in Str, Chopin nr. 15A, Sector 2, Bucuresti proprietar S.C. COMPANIA DAMAR
SRL vi comunicam:

Documentatia de urbanism privind edificarea unui imobil de locuinte colective — S+P+2E a primit
aviz favorabil in cadrul CTATU Sector 2 §i a avut la bazi toate avizele solicitate prin certificatul de
urbanism. De asemenea, a primit avizul favorabil al comisiei de urbanism din cadrul Consiliului local
Sector 2, comisie preliminari transmiterii spre aprobare citre Consiliul Local.

Conform Legii 350/2001, documentatia de urbanism a fost propus# spre aprobare cétre Consiliul
Local Sector 2.

- art 56 (7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean §i a raportului de specialitate
elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia s emitd o hotérare prin care
aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Astfel, prin HCLS 2 nr. 152/02.10.2017 ”se respinge Planul Urbanistic de Detaliu Strada Frederic
Chopin nr. 15A, Sector 2 — Imobil de locuinte colective — S+P+2E”, fard a ni se aduce la cunogtin{d
motivele respingeri.

Pentru un punct de vedere cu privire la motivele pentru care nu a fost aprobatd documentatia de

* urbanism vi rugim si vi adresati Consiliului Local Sector 2, respectiv Comisiei de Urbanism din cadrul

Consiliului Local Sector 2. Directia Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu nu are competente in acest
sens.

Va mulfumim pentru colaborare,

SEF SERVICIU,
ing, i+ DARABAN

8
— Eann SADU - Al
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului gi
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04,2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;
- Hotédrarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, format din teren in suprafafa totald de 740,0mp este proprietate
privatid persoani juridicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 103/6,,C” din 21.01.2016, a
primit aviz favorabil sub nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, ca urmare a activiti{ii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din
data de 03.11.2016.

A fost avizati edificarea unui imobil cu destinatia locuinte colective, avand regim de indltime — S+P+2E
amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T.=45%; C.U.T.=1,3; regim de indltime: H.maxim masurata
in planul fatadei=10,0m; Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura In incinta proprietatii.

Conform P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si
H.C.L.S 2 nr. 117/2015 terenul este incadrat in zona L3a2, similar L2.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEF SERYICIU,
Ing. Mati RABAN

intdgmit : ing. dra Lazar / 2 ex. Cod SADU — Al
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RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hot#rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2, Bucuregti avizat sub nr. 96 CA 8/4 din
03.11.2016, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare a unui
imobil cu destinatia locuinte colective — S+P+2E a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro,
putand fi consultata la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism.

Mentionam faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din Strada Frederic Chopin nr. 15A, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016, s-au notificat vecinii afectati de solutia urbanistica propusa. S-au
depus obiectii din partea vecinilor respectiv asociatiile de proprietari din zoni. Astfel, a fost organizatd o dezbatere
publica la sediul Primiriei Sectorului 2 unde au participat reprezentanti ai Asociatiei de Proprietari, $i reprezentanti
ai Grupului Floreasca. La dezbatere a fost prezentat proiectul. Ca urmare a discutiilor purtate si a obiectiunilor
prezentate s-a solicitat si ulterior s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezultd ca se respectd
Normativul in vigoare cu privire la mediul de sinatate a populatiei. A fost afisat panoul de consultare a populaiei i
s-au depus toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism. S-au depus in continuare sesizari din partea
asociatiilor din zoni la care s-a rdspuns punctual. La dezbatere nu au fost obiectii cu privire la amplasarea
constructiei daca se respecta reglementirile in vigoare.

Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7 ) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice
si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean §i a raportului de
specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care
aprobd sau respinge documentafia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informdrii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate §i

SEF ? ICIU,
ing. Ma/' ARABAN

Fntocmit: 3ex, Alexandra Lazar \Cod SADU — A.1.
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Ca urmare a cererii adresate de *1) §.C. COMPANIA DAMAR 97 S.R.L, cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod
postal ........, Bd. Unirii nr. 74, bl. I 3B, ap. 335, Sc. 3, telefon/fax ....... , e-mail ........., Tnregistratd cu nr. initial 62199/2016, completat cu
nr. 75387/2016 si 41433/09.06.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 96 CA 8/4 din 03.11.2016

Pentru Planul urbanistic de detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - S+P+2E generat de imobilul din STRADA
FREDERIC CHOPIN NR. 15A, SECTOR 2, BUCURESTI;

Initiator: S, .C. COMPANIA DAMAR 97 S.R.L

Proiectant: S.C. OPEN ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Adrian P. CONSTANTINESCU - RUR- D, E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele repere urbane - strada Frederic Chopin: conform acte de proprietate =740,00mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R. ,L3a2" - subzona locuinfelor colective medii cu
P+3 — P+4 niveluri formdnd ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate si in afara Perimetrului Central al Mun.
Bucuresti, in care indicatori urbanistici admisi sunt: P.O.T.=max.30%; C.U.T.=1. In cazul unor enclave de lotiziri existente in
ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceastd subzond; pentru P+2E, P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E - conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti corelat cu P.U.Z, Sector 2 aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 99/2003 si prelungit cu H.C.L.S. 2 nr. 5/2013 si H.C.L.S 2
nr. 117/2015.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%,

-CUT max = 1,3;

- retragerea minimi fati de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condifia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafi de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aldturati si se vor
retrage fa{d de cealalta limitd la o distanti de cel putin jumitate din inil{imea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu
mai puin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fati de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din inaltimea la
cornigd, misuraté in punctul cel mai inalt fa{d de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = retras cu min. 3,25m faté de limita stingé(respectiv 6,0m fati de blocul din strada
Chopin nr. 15), min, 4,3m retras fata de limita dreapt3 (respectiv 7,8m retras fafa de blocul din strada Ceaikovski nr. 10), conform
planului de reglementari anexat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m fata de limita posterioara, respectiv 7,80m fati de blocul din
strada Giuseppe Garibaldi nr. 22;

- circulatii si accese: conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1413224/21.04.2016 din str. Frederic Chopin;

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilititi solicitate si plansa de retele;

- P.O.T.=45%, CUT=1,3, H maxim miisurat in planul fatadei=10,0m;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.11.2016 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.
Noti: Se respectii o retragere de ' din indil{imea la cornisi a clidi

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i
beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.
La faza DTAC se va prezenta studiul de insorire cu concluzii validat de Ministerul Sdndtdfii cu privire la respectarea O.M.S. nr. 119/2014,

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit/numai. i sc»ppul ‘dprobarii P.U.D. Documenta(ia tehnicd pentru autorizarea executirii
lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea, P, D.sic obhgatwﬂatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durala de valalfilitate a certificagului de urbanism nr. 103/6,,C” din 21.01.2016, emis de
Primdria Sectorului 2 §i se taxeazi cu 13,0 lei conform chitanta nr. 152$]Tserla AJ i1 22.09. 20[

arh. uré; Al d BRATU
: Sef servicyu,
ﬂ ) ing. Maria BAN
Comisia Tehnici Amgmrfa/rea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2: prqf.dr.arh. Florin ( DON, conf. dr. arh. Angelica STAN, prof.dr. yriVMjai COCHECI, prof.dr.arh.

Cod SADU=AVA

Mircea Silviu CHI of.dr.arh. Georgica MITRACHE, prof.dr.arh. Catalin SARBU.
fntoct\wg. Ale)indgl/LAZAR / dex.



PRECIZARI

D Numele §i prenumele solicitantului.
- persoand fizic; sau ‘
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in-
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridica se completeaza cu date privind sediul social ai firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiukui.......... ;

- I;;imﬁria Orasului . ......... ;

- Primdria Comunei ... ........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

#%%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52 -

respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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PIETONAL INJURUL CLADIRII S| ACCES DIN STRADA i
PLAN ANEXA |

LA AVIZULC.T.UA. 75

sl ol

ACCES PIETONAL

ALINIAMEN(T

oA ;;Cé ;

FUNCTIUNI EXISTENTE AL {
1] cLADIRI EXISTENTE P/piet Fp/ZetJPﬂet.

L/ nr. | Coordonate\ pet.de\ cont Lungimi
Pet. laturi
X\\[ Y\ D(i,i+1)

P1]330088.730 | 588143.330 | 10.157
P2 |330086.550 | 588153.250 0.806
P3|330087.340 | 588153.410 | 29.979
P4 1330081.230 | 588182.760 | 17.977
P5330063.630 | 588179.100 | 24.796
P6 | 330068.660 | 588154.820 1.726
P71330066.970 | 588154.470 | 15.208
P8 | 330070.120 | 588139.500 |  19.000

regim inaltime P+2et

08.'.77

Lo e

[o
[« N N N N N NN N N |
Y

$=740mp\
Ld —_— :
% TITLUL PROIECTULUI: PROIECT
{ PUD - Construire lo tive NR.
cuinte colective
! 5 OPEN ARCHITECTURE regim Inaltime S+P+2et, 65/
Suprafete ce intra in calcul POT si CUT | lifestyle & design fricad eae (LR Copin 188 45 01,2016
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