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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanisim PUD
Sos. Colentina nr. 465-467,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in condifiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea $i completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 14547/08.02.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectoruluj 2
al municipiului Bucuresti,

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 14524/08.02.2018 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2, semnat de
Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 71 CA 6/2 din 15.11.2017, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de catre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de citre doamna Ni{a Elena a functiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Aviénd in vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 §i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale $i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in



Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministruluj Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

otararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
mentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

sm §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Hotararea Consiliului  Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2 si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 36 alin, (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/200] privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Colentina nr, 465-467, Sector 2, - Imobil
de locuinte colective cu parter comercial — S+P+4E+5-6Er, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pénd la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 §i 2 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de specialitate
din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrare se publici integral in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,
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Cabinet Primar Sector 2
EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localittilor.

Avand In vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembric
2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 januarie 2011 si prin Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sl amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2 care a obtinut aviz
favorabil.

fn acest sens, propun spre analiza si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2, - Imobil de locuinte colective cu parter
comercial — S+P+4E+5-6Er.
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IRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 14547/08.02.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. COLENTINA NR. 465-467, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificéri legislative previdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”™ Regulamentului de organizare

si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componeniei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2

- Hotérdrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos,
Colentina nr. 465-467, Sector 2, format din teren in suprafafi totali de 1.002,0mp proprietate privati
persoani fizica pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1093/138”C” din 26.09.2017, a primit aviz
favorabil sub nr. 71 CA 6/2 din 15.11.2017, ca urmare a activitafii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de
15.11.2017.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil de locuinte colective cu parter comercial — S+P+4E+5-
6Er, amplasat cu urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T,=40%, CUT=2,5; H. maxim etajul 6=28,0m.
Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.

Incadrarea in PUG Bucuresti este subzona M3 iar conform PUZ Inchidere Inel Median este UTR 1-32.

Fajd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
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] RBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
/08.02.2018

DIRE®
Nr. 145
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'spre neschimbare,
RAPORT DE INFORMARE S$I CONSULTARE A PUBLICULUI "‘E“Cé{f:THR,
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PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. COLENTINA NR. 465-467, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locali, republicati, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobi documentaiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenagjare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectoruluj 2” $i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 71 CA 6/2 din
15.11.2017, a fost indeplinita procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare imobil de
locuinte colective cu parter comercial — S+P+4E+5-6Er a fost postatd pe site-ul Primdriei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultata la sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse aprobirii,

Mentiondm faptul ca in vederca aprobérii P.U.D. pentru imobilul din — §os. Colentina nr. 465-467, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 71 CA 6/2 din 15.11.2017, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD (adrese returnate — nu au fost primite). De asemenea, s-a depus un studiu de insorire cu concluzii si s-a depus
panoul privind intentia de elaborare a PUD (foto).

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusi aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozifie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare.
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Comisia Tehnicd de Amenajarea Téki
Mircea Silviu CHIRA, conf.dr.arh. Ge
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3 PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU CABINET SECRETAR
T INTRARE \, 37 ...
i st . IESIRE g
Sector 2 Municipiul Bucuresti ) /[Luna o 7/0)
Arhitect-sef Ziva ..1... TP EPTPT TN tenniTes
Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. DUMITRU BOGDAN ION cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal
~-...y Sector 2, Strada Baba Novac nr. 8A, bl. B, sc. -, et. -, ap. 12, telefon/fax ....... , e-mail ......... , nregistrati la nr.

100773/27.10.2017, completati cu nr. 13182/06.02.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 71 CA 6/2 din 15.11.2017
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective cu parter comercial — S+P+4E+5-6Er generat de imobilul
din Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2, Bucuresti. )
Initiatori: DL. DUMITRU BOGDAN ION
Proiectant: S.C. REZIDENTIAL PREMIUM ART S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh: — Maria Luiza D. BUDESCU - RUR - D, E; RETAR
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format teren liber _lf:ésffc fqhi'luai in.
intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmétoarele repere urbane: Sos. Colentina si Strada Suceava in suprafata totali de
1002,0mp este proprietate privatd persoani fizica.
Prevederi P.U.G. - R.L.U, ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U, ***)aprobate anterior Terenul se incadreazi in zona mixta "M3" - zoni
mixta situatd in afara limitelor zonei de protecfie cu inaltimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2.5, conform Planului Urbanistic General al

VIZAT
spre neschimbare,.

Median terenul este incadrat in UTR 1-32- POT=50%, CUT=2.5.

Functiuni predominante; servicii, birouri, locuinte:

- H. max. = P+E; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristici strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45 grade

-P.O.T. max. = 50%;

-CUT. max =2.5;

- retragerea minimi faf# de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fagi de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata i se vor retrage faa de
cealaltd limitd 1a o distan(d de cel putin Jjumatate din inl{imea la corniga in punctul cel mai inalt fafd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietafii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioar a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la corniga,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu maj putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fati de limitele laterale = stdnga: retras cu min. 3,0m (3,0m fata de aliniamentul strazii Suceava), dreapta: retras
cu min. 3,0m, cu respectarea avizelor prezentate la dosar si Codului Civil, Constructia se va retrage succesiv fa(a de limitele laterale,
- retrageri minime fafa de limitele posterioare = retras cu min, 5,0m fata de limita posterioars:
- circulatii §i accese: accesul auto se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 1574811/23.1 1.2017: Se va
respecta profilul propus al strazii conform aviz SPU nr. 955/04.12.2017 coroborat cu avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr.
1574811/23.11.2017 insotit de planul anexa vizat spre neschimbare. Se va respecta retragerea fatd de viitorul aliniament incluzind si
traseul magistralei de metrou previizuta la extindere pe Soseaua Colentina;
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare. Se va respecta plansa de retele edilitare
prezentatd la dosar,

. - P.O.T.=40%, CUT=2,5, H. in planul fatadei la etajul 4 = 18,0m, H. maxim et. 6Er =28,0m;

In urma sediniei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 15.11.2017 se avizeazi favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata §i vizald spre neschimbare. Elaboratoru] §i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul ﬁpfdb’ﬂ'rii_&U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum sia
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucrri r\(@%b‘ﬂ&trﬁ]@ {RTAC) se poate intoemi numai dupil aprobarea P.U.D. §i cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul avi ste valabil de la d’gt}%\'cmilerii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 1093/138"C” din 26.09.201 7, emis de Primaria Scctoru' 1;’5$i/ifj:btaxeazé cu 13;949 conform chitanta seria RF nr.304108/27. | 0.2017.
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i '*UFB;;-irsm a Sectoruluj 2: @Inn’n MACHEDON, prof, dr. arh. Angelica STAN, prof.dr.arh. Miha{C CHECI, prof.dr.arh.

TRACHE, conf.dr.arh. Catalin SARBU.

Cod SADU - AVA



PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirij acesteia, precum si a calitatii solicitantulyj in
cadrul firmei.

%) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmej,

%) Denumirea investitiei/operaiunii propuse.

Y Date de identificare a imobiluluj - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate,

%) Se précizéaié coﬁdi;iile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioars a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului . . ... ... .. ;

- Priméria Orasului . .. ..., ... !

- Priméria Comunei . . ... ... . ..

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de ciitre persoana cu responsabilitate in domenju]
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**¥) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



PUD IMOBIL S+P+4E+5/6ER - LOCUINTE COLECTIV

PROFIL STR. SUCEAVA

profil existent

ax slradal exislent

H INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
: UTR 1_32

POTpropus = 40%
CUTpropus = 2.5

Rh propus = S+P+4E+5/6Er
Hmax = 28m

BILANT SUPRAFETE

Arle construita
Arie desfasurata
Arie teren

s0s. Colentina nr. 44
sector 2, BUCU

L LEGENDA....

LIMITA TEREN CE A GENERAT |

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

EXPROPRIERE PENTRU CAUZA
UTILITATE PUBLICA

LIMITA EDIFICABIL
LOCUINTE INDIVIDUALE

SERVICII

CIRCULATHI CAR})SABILE
CIRCULATII PIETONALE (TROTL
CURTI CONSTRUCTII

SPATIHI VERZI

PLATFORME BETONATE <
DALE INIERBATE

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

s.c. REZIDENTIAL PREMIUM ARH s.r.l. J27/920/2016 - RO 36647602

Titlu proiect:

IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5/6Er

Proiect nr. | Faza | Data:

PARTERCOMERCIAL 11/2017 fP.uD. [10.201

Sos. Colentina nr. 465-467, Sector 2, Bucuresti
Beneficiar. Dumitru lon Bogdan

REZIDENTIAL
PREMIUM ARH s.r.l. Proiectat: arh. Emanuel Corfu
8. Lucian Blaga, nr. 4 Desenat arh. Emanuel Corfu
iy Verificat: arh. Luiza Budescu

Plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara Nr. plansa

1/500 A6




