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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
atribuirea in folosin{d a unei pdrti din terenul situat sub imobilele constructii ,, Ansamblu de
locuinte pentru tineri- medici rezidenti — Zona Spitalul Colentina” din Sos. Stefan cel Mare
nr. 19 B ( fost nr.21) aflat in domeniul public al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin Legea
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificata;

Analizind:

- Nota de fundamentare nr. 40338/18.03.2020 intocmita de Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 41646/23.03.2020 intocmit de Directia Juridicd,
Legislatie, Contencios- Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 46019/ 17.04.2020 intocmit de Direcfia Urbanism
Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

- Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de cdtre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere
de Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti;

Avéand in vedere reglementérile cuprinse in:

— Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;



- Hotéararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

— Hotdrarea Guvernului nr. 171/2002 pentru aprobarea detalierii listei-sintezi pe
amplasamente si obiective de investifii din cadrul Programului de constructii de locuinte
pentru tineret, modificatd prin Hotirdrea Guvernului Romaniei nr. 1 159/2002;

— Hotarérea Guvernului nr. 1096/2002 privind trecerca imobilelor in care isi
desfagoara activitatea unele unitafi sanitare de interes local din domeniul privat al statului si
din administrarea Ministerului Sanatdii si Familiei in domeniul public al municipiului
Bucuresti §i in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti;

— Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 178/2002 privind
transmiterea unui teren in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, pentru constructia unei locuinte, astfel cum a fost modificati si completatd prin
Hotédrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 209/2002;

— Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 217/19.04.2018 privind
aprobarea unui schimb intre imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 21, Sector 2
proprietatea Municipiului Bucuresti si imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B si nr.
19C , Sector 2, proprietatea S.C. Ashtrom Residents S.R.L;

- Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 620/2018 privind
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului-teren situat in Sos. Stefan cel
mare nr. 19B, Sector 2, inscris in Cartea Funciard nr. 237264 si a imobilului-teren situat in
Sos. Stefan cel Mare nr. 19C, Sector 2, inscris in Cartea Funciari nr. 237379;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr.103/18.11.2003 privind transmiterea in
folosin{d gratuitd citre Agentia Nationald pentru Locuinte a unui teren destinat realizarii de
locuinte pentru medicii rezidenti;

— Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr.144/2006 privind transmiterea din
administrarea Consiliului Local Sector 2 1in administrarea Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a imobilului "Ansamblul de locuinte pentru
tineri-medici rezidenti destinate inchirierii — Zona Spitalului Colentina®;

— Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 61/2014 privind reglementarea situatiei
juridice a unui imobil situat pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 256/2018 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea
Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generali pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2, a imobilului situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B si nr. 19C, Sector 2,
Bucuresti.



Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
atribuirea in folosin{a in temeiul art. 10, alin. 2° din Legea nr. 152/1998 a cotelor indivize
din terenul domeniu public al unitatii administrativ - teritoriale in suprafata de 1.467,00 mp
situat sub imobilele constructii "Ansamblu de locuinte pentru tineri - medici rezidenti - Zona
Spitalul Colentina" din $os. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21), domeniu privat al Statului,
locuinte ce vor fi vandute chiriasilor in temeiul Legii nr. 152/1998.

Art. 2 Determinarea cotelor parti indivize din terenul situat sub constructii este
reglementat prin Actul de apartamentare previzut in Anexa 1, ce contine 44 file si face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 3 Imobilul teren mentionat la art. 1, se identifici conform Anexei 2, ce contine 6
file si face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 4 Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari.

Art. § (1) Prezenta hotirare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
(2) Anexele la prezenta hotérare se comunica institutiilor interesate si pot fi
consultate la sediul Primariei Sectorului 2.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 243, alin. 1, LIT. ,a”
DIN 0,U.G. NR. 57/2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV
SECRETAR GENERA%LAL SECTORULUI 2,
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REFERAT DE APROBARE

Analizdnd Nota de fundamentare nr. 40338/18.03.2020 intocmitd de Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar, serviciu public de interes local
aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Raportul
de specialitate nr. 41646/23.03.2020 prezentat de Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ si Raportul de specialitate nr. 46019/17.04.2020 prezentat de Directia
Urbanism Cadastru §i Gestionare Teritoriu, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aferente proiectului de hotérare privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in
folosintd a unei parti din terenul situat sub imobilele constructii ,, Ansamblu de locuinte
pentru tineri- medici reziden{i — Zona Spitalul Colentina” din Sos. Stefan cel Mare nr.19
B (fost nr.21) aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti, precum si prevederile
legislatiei aplicabile in domeniu, consider oportund promovarea proiectului de hotarare

mai sus menfionat.

Fatd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in folosinfd a
unei pdrfi din terenul situat sub imobilele constructii ,, Ansamblu de locuinfe pentru
tineri- medici rezidenti — Zona Spitalul Colentina” din Sos. Stefan cel Mare nr.19 B (fost

nr.21) aflat in domeniul public al Municipiylui Bucuresti
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ROMANIA

Municipiul Bucuresti

Consiliul Local Sector 2
DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMON[UI.,UI IMOBILIAR

Bucuresti, Str, Luigi Galvani nr. 20, Tel. 212.15.44 [Fax 212.11.39, Sector 2, e-mail: office@dgapi.ro

Nr. 1238/16.03.2020

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind solicitarea acordulyj Municipiului Bucuresti

A

din terenul domeniy public al unititii administratiy - teritoriale in suprafatd de 1.467,00 mp situat
sub imobilele construcfii "Ansamblu de locuinte pentru tineri - medici rezidenti - Zona Spitalul
Colentina" din Sos, Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21), domeniu privat al Statului, locuinte ce

vor fi vandute chiriasilor in temeijy] Legii nr. 152/1998

Avénd in vedere urmitoarele:
> a fost finalizatd inscrierea in Cartea funciard a apartamentelor situate in "Ansamblul

de locuinfe pentru tiner; - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul
Colentina” din sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost sos. Stefan cel Mare nr. 21);

a fost semnat §i inscris in Cartea Funciarii actul de apartamentare autentificat sub
nr. 4191/26.11.2019 de citre Societatea Profesionali Notariali "Bucur si Asociatii";
au fost primite si Inregistrate numeroase cerer; de cumpiirare depuse de ciitre chiriasii
- medici rezidenti;

existd un numir foarte mare de actiuni (majoritatea solutionate favorabil) formulate
In instantd de ciitre chiriasii - medicj rezidenti avand ca obiect "obligarea Consiliului
Local Sector 2 si/sau Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 2 s# vandi in conditiile art. 10 din Legea nr. 152/1998" apartamentele in care
locuiesc;

prevederile alin. 1 al art, 10 din Legea nr. 152/1998, cu modificarile si completirile
ulterioare potrivit ciirora "Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiy cele
construite i destinate in mod exclusive inchirierii tinerilor specialisti din invitimant
sau sdndtate, repartizate in conditiile art. 8 alin, (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai g solicitarea acestora, dupd
expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cdtre acelagi titular si/sau
cdtre persoana in beneficiul cireia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, fird
ca vanzarea sd fie condifionats de vdrsta solicitantului”,

a fost promovat un proiect de hotdrare prin care Consiliul Local Sector 2 sit dispuni asupra
vanzirii apartamentelor situate in "Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti
destinate inchirierii - Zona Spitalul Colenting” din $os. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21)
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cdtre chiriasii care indeplinesc conditiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 si si desemneze
institufia imputerniciti si efectueze demersurile pentru stabilirea modelelor de contracte in
baza cirora se va face vanzarea, evaluarea si stabilirea prefului imobilelor.,

Scurt istoric:

Prin H.G. nr. 688/03.07.2002 au fost aprobate detaliile listej - sintezd pe
amplasamente si obiective de investitii din cadrul Programului de constructii de locuinte
pentru tineret in municipiul Bucuresti. Tn urma acestei hotdréri, in prezent abrogata, s-a
realizat obiectivul investitii reprezentat de "Ansamblul de locuinge pentru tineri - medici
rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colenting”

Prin H.G. nr. 1.096/02.10.2002 au fost trecute imobile in care Isi desfisoara
activitatea unele unitafi sanitare de interes local din domeniul privat al statului si din
administrarea  Ministeruluj Sandtafii si Familiei in domeniul public al municipiului
Bucuresti si in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti.

Pentru realizarea obiectivului de investitii stabilit prin H.G. nr. 688/03.07.2002,
Municipiul Bucuresti, prin H.C.G.M.B. nr. 178/25.07.2002 modificati prin H.C.G.M.B.
nr. 209/17.10.2002, a transmis in administrarea Consiliului Local Sector 2 suprafata de
teren domeniu public de 7.500 mp in vederea realizirii de utilitdti publice si locuinte de
serviciu pentru medicii rezidenti. Suprafata de 7.500 mp a fost Inscrisi in cartea funciari a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr. 10293/ 1, carte funciari sistatd in prezent ca
urmare a modificirilor intervenite ulterior.

Prin Conventia nr, 71911/27.11.2002 si Procesul - verbal de predare - primire
nr. 15155/4165/11.12.2003 incheiate in temeiul H.C.L. Sector 2 nr, 103/18.11.2003,
Consiliul Local Sector 2 a predat citre Agentia Nationald pentru Locuinte, in folosinti
gratuitd, pentru construirea de locuinte de serviciu pentru medicii rezidenti, terenul in
suprafatd de 3.250 mp (din totalul de 7.500 mp).

Conform Actului aditional nr, 1 Ia Conventia nr. 71911/27.11.2002 incheiat la
31.01.2007, inregistrat la Agentia Nationali pentru Locuinte sub nr. 1165 si la Consiliul
Local Sector 2 sub nr. 6710, parfile au convenit ci suprafata de teren se diminueazi de la
3250 mp la 2.919,13 Mmp, ca urmare a retrocedirilor efectuate in temeiul Legii
nr. 10/2001.

In baza Autorizatiei de construire nr. 1154/86,,8°/08.12.2003 a fost edificat de ciitre
Agentia Nationala pentry Locuinte ,, Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti
destinate inchirierii - Zona Spital Colentina”. Edificarea acestor constructii inceputd in
anul 2003, a fost finalizatd in anu] 20006, fapt atestat prin Procesul - verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. 16772/20.1 1.2006 si predat Consiliului Local Sector 2 conform
Protocolului de predare - primire a obiectivului de investitii nr, 1157/6678/2007.

Locuintele edificate si terenul in suprafatd de 2.919,13 mp. au fost transmise in
administrarea Directia Generali pentru Administrarea Patrimoniului Imobiljar Sector 2 prin
H.C.L. Sector 2 nr. 144/15.12.2006, pusi in aplicare prin Procesul - verbal de predare
primire nr. 6761/655 din data de 0] .02.2007.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 61/30.06.2014, Consiliul Local Sector 2 a imputernicit
Direcfia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, prin Directorul

Executiv, "sd efectueze toate demersurile in vederea obfinerii unei adrese postale, a
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documentafiei cadastrale, precum si a inscrierii in evidentele cadastrale a imobilelor
constructii §i teren”.

In aplicarea acestui act normativ administrativ, au fost intreprinse demersuri pentru
inldturarea suprapunerilor de teren cu proprietatile private vecine, suprapuneri create ca
urmare a restituirii in naturd prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti
nr. 5393/01.03.2006 a unei porfiuni de teren din totalul de 7.500 m. Aceste demersuri au
fost finalizate ca urmare a aprobdrii schimbului de citre Municipiul Bucuresti prin
H.C.GM.B. nr. 217/19.04.2018, urmat de semnarea de cdtre Municipiul Bucuresti a
Contractului de schimb autentificat cu nr. 2576/10.07.2018. Loturile rezultate in urma
schimbului au fost transmise in administrarea Consiliului Local Sector 2 prin Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 in baza H.C.L. Sector 2
nr. 256/30.08.2018 aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 620/26.09.2018.

Pentru efectuarea acestui schimb, terenul inscris in cartea funciard nr. 211061
(numir cadastral vechi 10293/1/3) a fost dezlipit in trei loturi conform Actului de
dezlipire autentificat sub nr. 2355/20.06.2018 de citre Societatea Profesionald Notariali
“Bucur si Asociatii". Cele trei loturi de teren au fost intabulate astfel, suprafata de teren de
2.206 mp in cartea funciari nr. 237553, suprafata de teren de 1.024 mp in cartea funciari
nr. 237554 si suprafata de teren de 406 mp in cartea funciard nr. 237555 conform
Incheierii nr. 39354 din data de 21.06.2018 emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti.

Dupi reglementarea de citre proprietar - Municipiul Bucuresti a regimului juridic
si a suprafefei de teren aferente "Ansamblului de locuinfe pentru tineri - medici rezidenti
destinate inchirierii - Zong Spitalul Colentina", au fost intocmite documentatiile cadastrale
necesare alipirii loturilor de teren rezultate in urma schimbului, etapd necesard finalizirii
lucrdrii cadastrale pentru intabularea imobilelor.

Prin adresa nr. 176651/29.08.2019 si adresa nr. 179492/17613/14.11.2019 s-a
comunicat institutiei noastre numdirul postal definitiv atribuit imobilul - locuinte medici
rezidenti, respectiv sos. Stefan cel Mare nr, 19B, Sector 2, notat in cartea funciars
nr. 237829 prin Incheierea de carte funciari nr. 57050/2019.

Astfel, imobilul - constructie a fost inscris in cartea funciard nr. 237829, numir
cadastral 237829-C1 si numir cadastral 237829-C2 ca fiind domeniu privat dobéndit prin
construire de citre Statul Roman.

Prin actul de apartamentare autentificat sub nr. 4191/26.11.2019 de citre Societatea
Profesionald Notariald Bucur si Asociafii" s-au apartamentat 100 de unitdti locative,
precum si cota indivizd de teren aferentd fieciruj apartament. Apartamentarea a fost nsris3
la Carte funciari nr. 237829 prin incheierea nr. 78970/10.12.2019.

In conformitate cu prevederile art. 10, alin. 1 din Legea nr. 152/1998, cu
modificirile §i completirile ulterioare, "Locuintele pentru tineri destinate inchirierii,
inclusiv cele conmstruite si destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din
invdfdmant sau siindtate, repartizate in condifiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se
pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai—la solicitarea acestora, dupd
éxpirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupltd cdtre acelasi titular silsau cdtre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchiriereq in condiiile legii, fiird ca vanzarea s
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Jie conditionatd de varsta solicitantului "

Aliniatul 2% al art. 10 din acelasi act normativ statueazi faptul ci “odatc cu dreptul
de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandegte si dreptul de Jolosinti
asupra cotei - pdrti de teren aferente acesteia, pe durata existentei clidirii, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare. "

Potrivit prevederilor art. 8, alin. 2 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile si
completérile ulterioare "locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite
§i destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din invifimaént sau sdndtate,
realizate in conditiile prezentei legi, fuc obiectul proprietifii private a statului, Locuingele
pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritdfile administrafiei publice locale ale unitdtilor
administrativ - teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuresti in care acestea sunt
amplasate. Locuintele destinate in mod_exclusiv_inchirierii de cditre tineri specialisti din
invafdamant sau din scndtate sunt administrate de autoritifile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cctre autoritdfile administratiei publice
centrale din domeniul invagamantului, respectiv din domeniul sandtdfii ori sunt in
administrarea unor unitdfi aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritcifi,

potrivit legii, si care au solicitat realizareq acestora."

In ceea ce priveste regimul juridic al terenului pe care este amplasat ansamblul de
locuinte din sos. Stefan cel Mare nr. 19B, acesta este domeniu public al Municipiului
Bucuresti conform H.G. nr. 1.096/02.10.2002 $i este inscris in cartea funciara nr, 237829,

Deoarece terenul este domeniul public al Municipiului Bucuresti, in considerarea
art. 136 din Constitutia Romaniei si a art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 pentru stabilirea
modalititilor de atribuire in folosintd catre cumparitori a cotelor indivize de teren este
necesar obtinerea acordului proprietarului.

Aprobarea proiectului de hotirire este Justificat si de admiterea acfiunilor introduse
in instantd de citre medicii rezidenfi titulari ai contractelor de inchiriere si prin care se
solicitd obligarea Consiliului T.ocal Sector 2 la vénzarea locuintelor. Astfel au fost emise un
numdr de 7 (sapte) hotirari definitive prin care se admit cererile, respectiv:

- Sentinfa civild nr. 13777/18.12.2017 (reclamanta %

- Sentinfa civili nr.  6830/26.06.2018 completati ~ prin  Sentinfa  civila
nr. 8151/29.08.2018, indreptatd prin Incheierea din 21.02.2019 si lamurita prin Sentinta
civild nr. 4836/15.05.2019 (reclamanti 0

- Sentinta civild nr. 3866/18.04.2019 (reclamanti %

- Sentinta civild nr. 763/26.02.2020 (reclamanta 5

- Sentinta civild nr. 7647/07.06.2016 lAmurits prin Sentinta civil nr. 5316/09.05.2017

(reclamanti ). In aceasta spefd s-a solicitat de citre reclamanti executarea
silitd precum si stabilirea de penalititi de 0,1% calculate pani la data executiri obligatiei de
vanzare stabilitd in sarcina Consiliuluj Local Sector 2 prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. Prin fncheierea din 08.07.2019 s-a admis In
parte actiunea. A fost obligat parétul debitor Consiliul Local Sector 2 prin Direcfia Generali
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 sa pliteascd reclamantei creditoare o
penalitate de 0,5% pe zi de intérziere, calculati la valoarea locuintei, determinatd conform

art. 10 din Legea nr. 152/1998 rep. cu modificdrile si completarile ulterioare si art. 2 din
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Ordinul nr. 5396/2018 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul
2018, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri, incepdnd cu data comunicirii prezentei
hotdréri si pand la indeplinirea obligatiei previzuta in titlul executoriu pronuntatd de
Judecitoria Sectorul 2 Bucuresti in dosarul nr. 67615/300/2015. Definitiva.

- Sentinfa civildi nr.  2176/01.03.2018 completatd prin  Sentinta  civili
nr. 2088/16.07.2019 (reclamanti ). In aceasta spetd s-a solicitat de citre
reclamantd executarea silita precum si stabilirea de penalititi de 0,1% calculate pénd la data
executdrii obligatiei de vanzare stabilitd in sarcina Consiliului Local Sector 2 prin Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2. Dosarul nu are stabilit
termen de judecata.

Fatd de cele expuse mai sus si ludnd in considerare prevederile art. 10, alin. 23 din
Legea nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem spre aprobare
Consiliul Local Sector 2 un proiect de hotardre prin care si se solicite acordul
Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in folosintii in temeiul art. 10, alin. 25 din
Legea nr. 152/1998 a cotelor indivize din terenul domeniu public al unititii
administrativ - teritoriale in suprafati de 1.467,00 mp situat sub imobilele constructii
"Ansamblu de locuinte pentru tineri - medici rezidenti - Zona Spitalul Colentina" din
Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21), domeniu privat al Statului, locuinte ce vor fi
vindute chiriasilor in temeiul Legii nr. 152/1998.
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DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE, CONTENCIOS - ADMINISTRATIV
Serviciul Juridic

NI 4/%2.& 03‘ , 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 40800/19.03.2020 Directia Administratia Publicd Locald din cadrul Primériei
Sectorului 2 Bucuresti, in conformitate cu art.136 alin.(8) lit. (b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, ne-a transmis documentatia aferentd initierii
unui proiect de hotarére privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru atribuirea in folosinta teren “Ansamblu de locuinte pentru tineri — medici rezidenti — Sos. Stefan
cel Mare “ in vederea analizirii si intocmirii raportului de specialitate.

Prin Nota de Fundamentare nr. 1238/16.03.2020 transmisd de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 se solicitd acordul Municipiului Bucuresti pentru
atribuirea in folosintd, in temeiul art. 10, alin.2”5 din Legea nr.152/1998, a cotelor indivize din terenul
domeniu public al unitd{ii administrativ-teritoriale in suprafatd de 1.467,00 mp situat sub imobilele
constructii “Ansamblu de locuinte pentru tineri-medici rezidenti — Zona Spitalul Colentina * din Sos.
Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.21 ).

In vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de populagie constituit din tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, se deruleazd, prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, Programul guvernamental pentru constructia de locuinfe pentru tineri, destinate
inchirierii.

Pentru ca sprijinirea tinerilor si familiilor de tineri in vederea accesului la o locuinta s fie
continud si sustinutd, prin Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificérile si completarile ulterioare, s-a prevdzut vdnzarea locuinfelor, asigurdnd tinerilor
posibilitatea de a-si cumpéra locuintele detinute cu chirie.

Astfel, procedura de vinzare a locuintelor pentu tineri destinate inchirierii respectiv, conditiile
restrictive, stabilirea prefului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate,
garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului,
sunt prevazute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.192 din H.G. nr.962/2001 pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

In acest sens, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupi expirarea a minimum | an de inchiriere neintrerupta cétre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul cédreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, férd ca vanzarea
si fie condifionata de varsta solicitantului.

Conform art.10 alin. 1”1 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte; republicatd;-cu-modificarile-si-completdrile-ulterioare—**Autorititile-administratiei-publice
locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau centrale, dupa caz, au obligatia sd solutioneze
cererile prevazute la alin.(1) in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele Tndeplinesc



conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. in caz contrar, datoreaza A.N.L. penalitafi de
intarziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01% lund, si care se aplicd la valoarea de
investifie a locuinfei, inregistratd in contabilitatea autoritdtilor publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, dupa caz, si pentru care s-a depus solicitarea de achizifionare,
dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calcualte

Aliniatul 2° al art. 10 din acelasi act normativ statueazd faptul ci “odatd cu dreptul de
proprietate asupra locuinei, titularul contractului dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei -
parti de teren gferente acesteia, pe durata existentei clidirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare."

Potrivit prevederilor art. 8, alin. 2 din Legea nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare "locuingele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamdnt sau sénditate, realizate in condiiile prezentei legi,
Jac obiectul proprietitii private a statului. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt
administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autorildtile
administrafiei publice locale ale unitafilor administrativ - tevitoriale si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti in care acestea sunt amplasate. Locuinfele destinate in mod exclusiv inchirierii de cétre tineri
specialisti din invatamadnt sau din sandtate sunt administrate de autorititile administratiei publice
locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre autoritdtile administratiei publice centrale
din domeniul invatamdntului, respectiv din domeniul scndtatii ori sunt in administrarea unor unitdfi aflate
in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdti, potrivit legii, si care au solicitat realizarea
acestora."”

In ceea ce priveste regimul juridic al terenului pe care este amplasat ansamblul de locuinte
din sos. Stefan cel Mare nr. 19B, acesta este domeniu public al Municipiului Bucuresti conform
H.G. nr. 1.096/02.10.2002 si este inscris in cartea funciara nr. 237829.

[ntrucat terenul este domeniul public al Municipiului Bucuresti, in considerarea art. 136 din
Constitutia Romaniei si a art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 pentru stabilirea modalitatilor de atribuire
in folosintd citre cumpdrdtori a cotelor indivize de teren este necesar obtinerea acordului
proprietarului.

Avénd 1n vedere ca:

° a fost finalizata inscrierea in Cartea funciard a apartamentelor situate in “Ansamblul de locuinte
pentru tineri — medici rezidenti destinate inchirierii — Zona Spitalul Colentina “ din Sos. Stefan cel
Mare nr.19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21),

° a fost semnat si inscris in Cartea funciard actul de apartamentare autentificat sub
nr. 4191/26.11.2019 de catre SPN “Bucur si Asociatii ,

o au fost primite si inregistrate numeroase cereri de cumpérare depuse de ciitre chiriasi —medici
reziden{i — a acestor apartamente

o precum si a faptului ca in urma admiterii actiunilor introduce in instanti de cétre medicii
rezidenti titular ai contractelor de Inchiriere si prin care se solicitd obligarea Consiliului Local Sector
2 la vAnzarea locuintelor, respectiv:

- Sentinta civila nr. 13777/18.12.2017 definitiva prin Decizia civild nr. 471/12.02.2019

( reclamantd )

- Sentmta civild nr. 6830/26.06.2018 completata prin Sentinfa civild nr. 8151/29.08.2018,
indreptatd prin Inceierea din 21.02.2019 si lamurita prin Sentinta civila nr. 4836/15.05.2019 definitiva
prin Decizia civild nr. 3735/12.12.2019 ( reclamanta );

- Sentinta civilad nr. 3866/18.04.2019 ( reclamanti IR

- Sentinta civila nr. 763/26.02.2020 ( reclamanta D;

- Sentinta civild nr. 7647/07.06.2016 lamuritd prin Sentinta civila nr. 5316/09.05.2017 ambele
definitive prin Decizia civila nr. 1853/06.06.2017 si Decizia civild nr. 1829/08.05.2018 ( reclamanta

).




- Sentinta civila nr. 2176/01.03.2018, completatd prin Sentinta civila nr. 2088/16.07.2019

definitiva prin Decizia civila nr. 463/18.02.2019 2018 ( reclamanti D,
- Sentinta Civild nr. 2919/24.09.2019 din Dosarul nr. 14800/3/2019,
o prevederile alin.1 al art.10 din Legea nr.152/1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare

potrivit cdrora “Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invdtamant sau sdndtate, repartizate in condifiile art.
8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de Inchiriere neintreruptda cdtre acelasi titular
si/sau cdtre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea
sd fie conditionatd de vdrsta solicitantului *.
° Aliniatul 2° al art. 10 din acelasi act normativ ce statueazi faptul cd “odatd cu dreptul de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei -
pirti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare."

e a fost promovat un proiect de hotarare prin care Consiliul Local Sector 2 sd dispuna asupra
vanzirii apartamentelor situate in “Ansamblul de locuinte pentru tineri-medici reziden{i destinate
inchirierii — Zona Spitalul Colentina “ din Sos. Stefan cel mare nr. 19B (fost nr.21 )

Tindnd cont de cele mai sus expuse, si luind in considerare documentatia analizata,
considerdm ci exista cadrul legal pentru promovarea proiectului de hotirire privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in folosinti teren
“Ansamblu de locuinte pentru tineri — medici rezidenti — Sos. Stefan cel Mare .
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridici a imobilului "Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici
rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din os. Stefan cel Mare
nr.19B (fost yos. Stefan cel Mare nr.21) " si a terenului in suprafa{i totali de
1467mp reprezentind cotele indivize aferente apartamentelor nr.1-40 din blocul
denumit C2 si apartamentelor nr. 1-60 din blocul denumit C3.

Prin H.C.GM.B. nr. 178/25.07.2002 modificatd prin H.C.G.M.B. nr.
209/17.10.2002, s-a transmis in administrarea Consiliului Local Sector 2, un teren
in suprafatd de 7.500 mp in vederea realizirii de utilitati publice §i locuinte de
serviciu pentru medicii rezidenti, care nu pot fi instrainate. Suprafata de 7.500 mp a
fost inscrisd in cartea funciard a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr. 10293/1,
carte funciara sistatd in prezent ca urmare a modificarilor intervenite ulterior.

Prin Conventia nr. 71911/27.11.2002 si Procesul-Verbal de predare-primire
nr. 15155/4165/11.12.2003, incheiate in temeiul H.C.L. Sector 2 nr.
103/18.11.2002, Consiliul Local Sector 2 a predat cétre Agentia Nafionald pentru
Locuinte, in folosin{d gratuitd, pentru construirea de locuinfe de serviciu pentru
medicii rezidenti, terenul in suprafata de 3.250 mp (din totalul de 7.500 mp).

Conform Actului aditional nr. 1 la Conventia nr. 71911/27.11.2002 incheiat la
31.01.2007, finregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr.
1165/21.10.2007 si la Consiliul Local Sector 2 sub nr. 6710/31.01.2007, pérfile au
convenit ci suprafafa de teren se diminueaza de la 3.250 mp la 2.919,13 mp, avind
in vedere Dispozitia nr.5393/01.03.2006 a Primarului General al Municipiului
Bucuresti, prin care s-a retrocedat in temeiul Legii nr. 10/2001, o parte din terenul
in suprafatad de 3250 mp.

in baza Autorizatiei de construire nr. 1154/86,,5/08.12.2003 prin care se¢
autorizeaza executarea lucririlor de ,, construire clidiri locuinte medici rezidenti
S+P+4P si amenajarea circulatiilor, parcarilor §i a spatiilor verzi, a fost edificat de
citre Agentia Nationald pentru Locuinte ,, Ansamblul de locuinfe pentru tineri -
medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spital Colentina”, respectiv tronsoanele
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C2.1, C2.2, C3.1, C3.2, C3.3. Edificarea acestor constructii a fost finalizatd in anul
2006, fapt atestat prin Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
16772/20.11.2006 si predat Consiliului Local Sector 2 conform Protocolului de
predare-primire a obiectivului de investitii nr. 1157/6678/2007.

Locuintele edificate si terenul in suprafatd de 2.919,13 mp au fost transmise in
administrarea Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 2 prin H.C.L. Sector 2 nr. 144/15.12.2006 si a procesului verbal de predare-
primire nr. 6761/01.02.2007.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 61/30.06.2014, Consiliul Local Sector 2 a imputernicit
Direcfia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, prin
Directorul General, "sd efectueze toate demersurile in vederea obfinerii unei adrese
postale, a documentatiei cadastrale, precum i a inscrierii in evidenfele cadastrale a
imobilelor constructii si teren situate in Sos. Stefan cel Mare nr.21, Sector 2 —
Ansamblu de locuinte pentru medici rezidenfi, in conformitate cu prevederile Legii
Cadastrului §i a publicitdfii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare”.

Prin H.C.L. Sector 2 nr. 256/30.08.2018, se solicitd acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Consiliului
Local Sector 2, prin Directia Generald pentru administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 2, a terenului in suprafati de 211mp situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19C,
inscris in cartea funciard a Municipiului Bucuresti cu nr. 237264(fost nr. cadastral
210905) si terenul in suprafatd de 833mp , parte din terenul situat in Sos. Stefan cel
Mare nr. 19B, inscris in cartea funciard a Municipiului Bucuresti cu nr. 237379(fost
nr. cadastral 237277 si nr. 211059), aflat in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, in scopul realizarii operatiunilor de cadastru si evidentd imobiliara pentru
imobilul — cladire ,, Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti destinate
inchirierii - Zona Spital Colentina”.

Conform actului de alipire autentificat cu nr. 3827/22.10.2018, in urma
operatiunilor efectuate a rezultat terenul cu o suprafata totala de 3702mp, categoria
de folosinta " curfi constructii" identificat cadastral cu nr. 237829, situat in
Municipiul Bucuresti, Soseaua Stefan cel Mare nr. 19B, lot 1/1, nr. 19C Lot 1, nr.
21 Lot 1, sector 2.

Prin adresa nr. 176651/12445/29.08.2019, cu privire la atribuirea numarului
administrativ pentru imobilul cu numar cadastral IE237829, Serviciul Cadastru din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti precizeazi cd imobilul in suprafatd de
3702mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Directiei
Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 pentru care O.C.P.I
Bucuresti a deschis cartea funciard nr. 237829, ce face obiectul actului de Alipire cu
incheiere de autentificare nr. 3827/22.10.2018, va purta provizoriu numarul 19B pe
Soseaua Stefan Cel Mare, sector 2, Bucuresti.
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Conform  extrasului de carte funciard pentru informare nr.
237829/04.12.2019, imobilul cu numar cadastral 237829, in suprafatd de 3702mp,
situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B, este intabulat, cu drept de proprietate dobandit
prin construire in favoarea Statului Romén si drept de administrare in favoarea
Consiliului Local Sector 2 prin Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2.

Conform actului de apartamentare autentificat cu nr. 4191/26.11.2019,
imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2 aflat in proprietatea Statului
Romén prin administrator Consiliul Local Sector 2 prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, imobil inscris in cartea funciard cu
numarul 237829, compus din teren in suprafatd de 3702mp, identificat cadastral cu
numdrul 237829 si constructiile edificate pe acesta, identificate cadastral sub
numarul 237829 — C1, avand o suprafatd construitd la sol de 584 mp si o suprafata
construitd desfasuratd de 2920mp cu regim de indlfime S+P+4E si cu numdrul
cadastral 237829 — C2, avand o suprafata construitd la sol de 883 mp si o suprafata
construitd desfasuratd de 4415mp cu regim de indl{ime S+P+4E, in conformitate cu
prevederile art. 879 alin 2 cod civil, s-a apartamentat in 100 loturi.

De asemenea, conform Cargii Funciare Colective nr. 237829 (foaia colectiva
aferentd imobilelor cu numerele cadastrale 237829-C1 si 237829-C2, respectiv
tronsoanelor C2.1, C2.2, C3.1, C3.2, C3.3), suprafata totald de teren reprezentind
cotele indivize aferente apartamentelor nr.1-40 din blocul denumit C2 si
apartamentelor nr. 1-60 din blocul denumit C3, este de 1467mp.

Nu definem informatii privind notificdrile depuse in conformitate cu
dispozitiile Legii nr. 10/2001, procese aflate pe rolul instanfelor judecétoresti in care
institutia noastrd nu este parte, avand in vedere faptul ci activitatea de solutionare a
acestor notificari este de competenta Primariei Municipiului Bucuresti.

Situatia juridicad este posibil sd sufere modificdri sau completari ulterioare,
datorate altor documente, pe care nu le detinem la data prezentei.
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