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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

pentru completarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea
vanzdrii locuinfelor pentru tineri, construite prin Agentia Nafionald pentru Locuinfe,
situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B ( fost Sos. Stefan cel Mare nr.21),
Sector 2, Bucuresti §i pentru aprobarea modelelor contractelor de vanzare —
cumpdrare §i a modelului de promisiune bilaterald de
vanzare - cumpdrare a locuinfelor ANL din Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare nr. 19 B
(fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 155/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea
si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificat;

Analizand:

- Nota de fundamentare nr. 89476/17.07.2020 prezentaté de Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 92355/23.07.2020 prezentat de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Nota nr. 89175/16.07.2020 privind delegarea de atributii a Secretarului General al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Cerere nr. 88334/15.07.2020 pentru efectuarea concediului de odihna formulata de
Secretarul General al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de c#tre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de
conducere de Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti.

Avénd in vedere reglementarile cuprinse in:
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- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
| republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

]
i

/ - Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 178/2002 privind
transmiterea unui teren in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, pentru constructia unei locuinte, astfel cum a fost modificats si completatd prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 209/2002 prin care s-a
transmis In administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti suprafata de teren de
7.500 mp situatd in incinta Spitalului Clinic "Colentina";

- Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 217/2018 privind
aprobarea unui schimb intre imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 21, sector 2,
proprietatea Municipiul Bucuresti si imobilul situat in Sos. Stefan cel Mare nr, 19 B si 19C,
sector 2, proprietatea S.C. Ashtrom Residents S.R.L.;

- Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 620/2018 privind
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului - teren situat in Sos. Stefan
cel Mare nr. 19B, sector 2, inscris in Cartea Funciari nr. 237264 si a imobilului - teren
situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19C, sector 2, inscris in Cartea Funciari nr. 237379;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 103/2003 privind transmiterea in folosinta
gratuitd catre Agentia Nationald pentru Locuinte a unui teren destinat realizirii de locuinte
pentru medicii rezidenti;

- Hotédrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 144/2006 privind transmiterea din
administrarea Consiliului Local Sector 2 in administrarea Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a imobilului ”Ansamblul de locuinte
pentru tineri — medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina”;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 61/2014 privind reglementarea situatiei
juridice a unui imobil situat pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 Sector 2 nr. 256/2018 privind solicitarea
acordului  Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului situat in sos. Stefan cel Mare nr. 19B si 19C,
sector 2 , Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 Sector 2 nr. 61/2020 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in folosintd a
unei pdrfi din terenul situat sub imobilele constructii "Ansamblul de locuinte pentru tineri
- medici rezidenfi destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din sos. Stefan cel Mare
nr. 19B (fost nr. 21), aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti;
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R ’1 - Hotarérea Consiliului Local Sector 2 Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea
4 vanzaru locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate

in Jmobllul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2,

STOR \ Bucuregh

- Adresanr. 179492/17613/14.11.2019 privind atribuirea definitivi a adresei postale
Sos. Stefan cel Mare nr. 19B, Sector 2.

In temeiul art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 166, alin. 4). din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completdrile §i
modificdrile ulterioare.

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. I Se aproba completarea articolului 1 din Hotdrdrea Consiliului Local Sector
2 nr. 95/2020, privind aprobarea vdnzdrii locuinfelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinfe, situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos.
Stefan cel Mare nr..21) , Sector 2, Bucuresti, cu un nou alineat, si anume alin. (3) avand
urmdtorul continut:

¥ (3) Odatd cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobdndegte i dreptul de folosintd asupra cotei-pdrfi de teren aferente
acesteia, pe durata existenfei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si
in baza Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, al cdrui acord a fost
solicitat prin Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 61/2020 in vederea atribuirii in
Jolosintd a unei parti din terenul situat sub imobilele constructii "Ansamblul de locuinte
pentru tineri - medici rezidenfi destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din sos.
Stefan cel Mare nr. 198 (fost nr. 21), aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti,”

Art. IT Se aprobd modelele de contracte de vinzare - cumpdrare si modelul de
promisiune bilaterald de vdnzare - cumpdrare pentru locuintele din "Ansamblul de locuine
pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" situat in Sos.
Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2, conform anexelor 1 — 4 ce contin 45 file si fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. III Procedura de védnzare a locuintelor ANL domeniu privat al statului din
"Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul
Colentina" se va efectua numai dupa reglementarea situatiei juridice a terenului aferent, in
baza Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
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/ Art. IV Celelalte prevederi ale Hotardrii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020,
N przvmd aprobarea vdnzdrii locuinfelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald

- pentru Locuinfe, situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel
Mare nr..21) , Sector 2, Bucuresti, raman aplicabile.

Art. V Primarul Sectorului 2 si Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea

Consiliului Local Sector 2, vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotérari.

Art. VI (1) Prezenta hotérdre se publici in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti, cu repectarea prevederilor privind prelucrarea datelor cu caracter personal.

(2) Anexele la prezenta hotarare se comunica institutiilor interesate si pot
fi consultate la sediul Primériei Sectorului 2.
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AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 243, alin.1, LIT. ,,a”
DIN 0.U.G. NR.57/2019-PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV
SECRWMi GENERAL AL SECTORULUI 2,
A S ELENA; N{\TA
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Analizand Nota de fundamentare nr. 89476/17.07.2020 intocmiti de Directia
Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de
interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate nr. 92355/ 23.07.2020 prezentat de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aferente proiectului de hotdrdre pentru
completarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vinzdrii
locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in
imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.21), Sector 2,
Bucuregsti si pentru aprobarea modelelor contractelor de vinzare — cumpdrare §i a
modelului de promisiune bilaterald de vanzare - cumpdrare a locuinfelor ANL din
Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2,
precum si prevederile legislatiei aplicabile in domeniu, consider oportun promovarea
proiectului de hotdrdre mai sus mentionat.

Fatd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre pentru completarea
Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vanzdrii locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in imobilul din
Jos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.21 ), Sector 2, Bucuresti si
pentru aprobarea modelelor contractelor de vinzare — cumpdrare §i a modelului de
promisiune bilaterald de vdnzare - cumpdrare a locuintelor ANL din Bucuregti, Sos.
Stefan cel Mare nr. 19 B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2.
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NOTA DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea modelelor cadru de promisiune bilaterald de vanzare - cumpirare si a contractelor
de vanzare - cumpdrare a locuintelor ANL din Bucuresti, sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost sos.
Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2 si pentru completarea Hotiirarii Consiliului Local Sector 2 nr.
95/2020 privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situate in imobilul din $os. $tefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare
nr. 21), Sector 2, Bucuresti

Avind in vedere urmitoarele:

> art. 2 alin. 3 din H.C.L. Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vanzirii locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in imobilul din Sos. Stefan
cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti prin care institutia noastra a
fost mandatata si efectueze demersurile pentru stabilirea modelelor de contracte in baza ciirora
se va face viinzarea locuintelor sus-mentionate, domeniu privat al statului si si le supuni spre
aprobare consiliului local;

> a fost finalizat# inscrierea in Cartea funciard a apartamentelor situate in "Ansamblul
de locuinfe pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina" din
sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost sos. Stefan cel Mare nr. 21);

» a fost semnat §i inscris in Cartea Funciard actul de apartamentare autentificat sub
nr. 4191/26.11.2019 de catre Societatea Profesionald Notariald *Bucur si Asociatii";

> au fost primite i inregistrate numeroase cereri de cumpirare depuse de citre chiriagii
- medici rezidenfi - a acestor apartamente;

> existd un numdr foarte mare de actiuni (majoritatea solutionate favorabil in sensul
admiterii cererilor avind ca obiect obligarea autorititii locale la vanzarea locuintelor
sus-mentionate) formulate in instantd de cétre chiriagii - medici rezidenti - avind ca obiect
"obligarea Consiliului Local Sector 2 si/sau Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 sd vandd in conditiile art. 10 din Legea nr. 152/1998" apartamentele in care
locuiesc;

> prevederile alin. 1 al art. 10 din Legea nr. 152/1998, cu modificrile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora "locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite Si
destinate in mod exclusive inchirierii tinerilor specialisti din invdtdmant sau séndtate, repartizate
in condifiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere
neintrerupld cdtre acelasi titular g§i/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat
inchirierea in condifiile legii, fird ca vdnzarea si fie conditionatd de vérsta solicitantului”;

- prevederile alin. 1' al art. 8 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora "tinerii specialisti din invdfdmant si din sdndtate, in sensul prevederilor
preyentei legi, sunt persoane majore in vdrstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinfe construitd prin programele A.N.L., destinate inchirierii, §i care pot primi
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repartifii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei vdrste, angajafi ai unutdtilor din domeniile
respective aflate pe raza unitdfii administrativ - teritoriale in care sunt amplasate locuingele,
inclusiv medicii rezidenfi, 5i care nu defin o locuintd in proprietate pe raza unitdtii administrativ —
teritoriale respective”;

> prevederile art. 10 alin. (2°), potrivit cirora “odatd cu dobdndirea dreptului de
proprietate asupra locuinfei, titularul contractului dobdndeste si dreptul de folosingd asupra cotei-pdrti de
teren aferente acesteia, pe durata existenfei clddirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.”, fiind
astfel necesara completarea art. 1 din H.C.L. Sector 2 nr. 95/2020, prin includerea acestei conditie
obligatorie la perfectarea actelor de vinzare - cumpirare;

> faptul cd terenul este domeniul public al Municipiului Bucuresti inscris in cartea
funciara nr. 237829, iar in considerarea art. 136 din Constitutia Romaniei si a art. 297 din
O.U.G. nr. 57/2019 pentru stabilirea modalitatilor de atribuire in folosintd citre cumpdéritori a
cotelor indivize de teren este necesar obtinerea acordului proprietarului, motiv pentru care s-a
inaintat cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin HCL Sector 2 nr. 61/2020
solicitarea de emitere a acordului pentru atribuirea in folosints a unei parti din terenul situat sub
imobilele constructii "Ansamblu de locuinfe pentru tineri - medici rezidenti - Zona Spitalul
Colentina” din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21), aflat in domeniul public al Municipiului
Bucuresti,

supunem spre analizd si aprobare un proiect de hotérdre privind aprobarea modelelor cadru de
promisiune bilaterald de vanzare - cumpdrare §i a contractelor de vanzare - cumpirare a locuintelor
ANL din Bucuresti, sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2,
respectiv pentru completarea Hotaréarii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea
vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in
imobilul din $os. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV D.J.A.P., DIRECTOR EXECUTIV D.E.,
Mihaela Nagy - Réducanu Daniela Popa

L :7’ ]
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Sef Serviciu Juridic si Evidentsi Patrimoniu,

a 'lib@'l — Mardsescu
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Directia Juridici, Legislatie, Contencios-Administrativ

Serviciul Juridic

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 89707/17.07.2020 a Directiei Administratie Publici Locala ne-a fost
Inaintat proiectul de hotédrdre pentru completarea HCL Sector 2 nr. 95/2020 si pentru
aprobarea modelelor cadru de promisiune vinzare-cumpdrare a locuintelor ANL, Sos. Stefan
cel Mare, in vederea analizarii §i intocmirii, dup3 caz, a raportului de specialitate, in termenul
stabilit prin rezolutia Secretarului General al Sectorului 2 (10 zile).

Prin Nota de fundamentare nr. 3440/09.07.2020, intocmitd de Directia Generald
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar, s-a argumentat §i suspus spre analizi proiectul
de hotardre pentru completarea Hotérarii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind
aprobarea vénzérii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situate in imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.
21), Sector 2, Bucuresti si pentru aprobarea modelelor cadru de promisiune bilaterald de
vanzare-cumpdrare $i a contractelor de vanzare-cumpdrare a locuintelor ANL din Bucuresti,
Sos. Stefan cel mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2.

In ceea ce priveste completarea dispozitiilor din Hotdrarea Consiliului Local Sector 2
nr. 95/2020, asa cum a fost propus prin prezentul proiect de hotirére, in sensul introducerii
unui nou alineat la articolul 1, respectiv alin.3, avind urmitorul continut: ”(3) Odatd cu
dobdndirea dreptului de proprietate asupra locuinei, titularul contractului dobdndeste si
dreptul de folosinid asupra cotei-pdrfi de teren aferente acesteia, pe durata existenfei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare §i in baza Hotdrdrii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, al cdruia acord a fost solicita prin Hotdrdrea Consiliului
Local Sector 2 nr. 61/2020 in vederea atribuirii in folosin{d a unei pdrfi din terenul situat sub
imobilele constructii "Ansamblul de locuinfe pentru tineri — medici rezidenti destinate
inchirierii — Zona Spitalul Colentina” din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21), aflat in
domeniul public al Municipiului Bucuresti”, apreciem necesard completarea propusi in
sensul indicat,

Sub aspectul normativului in vigoare, potrivit dispozitiilor art. 10 alin (2*5) din Legea
nr. 152/1998: ”Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.”



In acest sens, transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei opereazi dupa
achitarea pretului integral al acesteia, stabilit prin contractul de vénzare, incheiat in temeiul
art. 10 alin. 1 din Legea nr. 152/1998 pentru titularii contractelor de inchiriere din Ansamblul
de locuinte pentru tineri —medici rezidenti — Zona Spitalului Colentina”, situat in Sos. Stefan
cel Mare nr. 19B (fost Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti, moment in care
proprietarul imobilului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-pirti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii.

Fatd de aceasta, prin Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 61/29.04.2020 a
fost solicitat acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru atribuirea in
folosintd a unei parti din terenul situat sub imobilele constructii *Ansamblul de locuinte
pentru tineri —medici rezidenti — Zona Spitalul Colentina” din Sos Stefan cel mare nr. 19B
(fost nr. 21) aflat pe domeniul public al Municipiului Bucuresti”.

Prin Hotdrérea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 95/28.05.2020 s-a aprobat
vénzarea locuintelor pentru tineri — ”Ansamblul de locuinte pentru tineri — medici rezidenti —
Zona Spitalul Colentina” situat in Sos. Stefan cel Mare, nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.
21), Sector 2, Bucuresti — cétre titularii contractelor de inchiriere in conditiile art. 10 din
Legea nr. 152/1998, cu modificirile si completdrile ulterioare si Legii nr. 85/1992, cu
modificérile si completirile ulterioare

Din documentatia ce a stat la baza adoptirii Hotirarea Consiliului Local al Sectorului
2 nr. 95/28.05.2020 nu reiese modul de solutionare al Hotirdrii Consiliului Local al
Sectorului 2 nr. 61/29.04.2020, sens in care apreciem oportuni promovarea prin prezentul
proiect de hotérére a completarii H.C. L. Sector 2 nr. 95/2020 in sensul celor indicate.

Potrivit prevederilor art. 8 alin. 2 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile si
completdrile ulterioare: "Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite
si destinate fn mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invitimant sau sanatate,
realizate in conditiile prezentei legi, fac obiectul proprietitii private a statului. Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritifile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ - teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuresti in care acestea sunt
amplasate. Locuinele destinate in mod exclusiv inchirierii de citre tineri specialisti din
Invatamant sau din sinitate sunt administrate de autoritétile administratiei publice locale si
ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre autoritétile administratiei publice centrale
din domeniul invitimantidui, respectiv din domeniul sinitifii ori sunt in administrarea unor
unitafi aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, potrivit legii, si care au
solicitat realizarea acestora."

In ceea ce priveste regimul juridic al terenului pe care este amplasat ansamblul de
locuinte din §Sos. Stefan cel Mare nr. 19B, acesta este domeniu public al Municipiului
Bucuresti conform H.G. nr. 1.096/02.10.2002 si este inscris in cartea funciard nr. 237829.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 361 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019: ” Trecerea
unui bun din domeniul public al unei unititi administrativ-teritoriale in domeniul privat al
acesteia se face prin hotdrire a consiliului judetean, respectiv_a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului,

dupd caz, dacd prin lege nu se dispune altfel.”




Deoarece terenul este domeniul public al Municipiului Bucuresti, in considerarea art.
136 din Constitutia Roméniei §i a art. 297 din O.U.G. nr. 57/2019 pentru stabilirea
modalitdtilor de atribuire in folosin{a catre cumpdritori a cotelor indivize de teren este
necesard aplicarea dispozitiilor art. 361 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019 si obtinerea acordului
proprietarului in sensul solicitérii inaintate prin HCL Sector 2 nr. 61/29.04.2020.

In ceea ce priveste normele de tehnica legislativa, dispozitiile art. 58 alin. 1 din Legea
nr. 24/2000, republicaté, prevad cé: ” Dupi intrarea in vigoare a unui act normativ, pe durata
existenfei acestuia pot interveni diferite evenimente legislative, cum sunt: modificarea,
completarea, abrogarea, republicarea, suspendarea sau altele asemenea.”

Potrivit art. 58 alin. 3 din Legea nr. 24/2000, republicati : "Evenimentele legislative
pot fi dispuse prin acte normative ulterioare de acelasi nivel sau de nivel superior, avind ca
obiect exclusiv evenimentul respectiv, dar si prin alte acte normative ulterioare care. in
principal, reglementeazd o anumitd problematicd, iar ca misurd conexi dispun asemenea
evenimente pentru a asigura corelarea celor doui acte normative interferente.”

De asemenea, dispozitiile art. 81 din actul normativ la care facem referire: “La
elaborarea proiectelor de hotérari, ordine sau dispozitii se va avea in vedere caracterul lor de
acte subordonate legilor, hotardrilor §i ordonantelor Guvernului si altor acte de nivel
superior.”

Fata de toate aceste argumente, apreciem oportuna aprobarea completirii articolului 1
din Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 cu un alineat nou, asa cum a fost propus
prin prezentul proiect de hotarére.

In ceea ce priveste modelele de contracte de vénzare cumpdrare si modelul de
promisiune bilaterald de vanzare-cumpérare pentru locuintele din ”Ansamblul de locuinte
pentru tineri —medici rezidenti destinare inchirierii — Zona Spitalul Colentina” situat in Sos.
Stefan cel Mare nr. 19B, Sector 2, Bucuresti, asa cum acestea au fost formulate, redactate si
inaintate de Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2
apreciem ci legalitatea acestora se analizeaza din perspectiva normelor previzute in Codul
civil.

Astfel, potrivit dispozitiilor art. 1279 alin. 1 din Noul Cod Civil: ” Promisiunea de a
contracta trebuie si confind toate acele clauze ale contractului promis, in lipsa cérora pirtile
nu ar putea executa promisiunea.”

Potrivit dispozitiilor art. 2386 din Noul Cod Civil, in afara altor cazuri previzute de
lege, beneficiaza de ipotecd legald: 2. promitentul achizitor pentru neexecutarea promisiunii
de a confracta avdnd ca obiect un imobil inscris in cartea funciard, asupra imobilului
respectiv, pentru restituirea sumelor platite in contul acestuia;

Potrivit dispozitiilor art. 1669 alin. 1 din NCC: ” Cénd una dintre parfile care au
incheiat o promisiune bilaterald de vénzare refuzi, nejustificat, s incheie contractul promis,
cealaltd parte poate cere pronuntarea unei hotirdri care si tind loc de contract, dacé toate
celelalte conditii de validitate sunt indeplinite.”, iar potrivit dispozitiilor art. 1669 alin. 2 din
NCC: ” Dreptul la actiune se prescrie in termen de 6 luni de la data la care contractul trebuia
incheiat.”

Fata de modelul de promisiune bilaterald de vénzare cumpirare, asa cum a fost
inaintat prin Anexa I la proiectul de hotérére, apreciem cd acesta poate cuprinde o sectiune




separatd, care sd reglementeze sanctiunile aplicabile atdt vanzitorului cét si cumpéritorului
in cazul nerespectérii dispozitiilor promisiunii bilaterale de vanzare-cumpérare.

In ceea ce priveste modelele de contracte de vénzare-cumpdérare asa cum_sunt
prevazute in Anexele 2-4 ale prezentului proiect de hotérare, legalitatea dispozitiilor acestora
se analizeazi raportat la dispozitiile Codului civil referitoare la vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 1650 alin. 1 din NCC: ” Vénzarea este contractul prin care
vanzatorul transmite sau, dupi caz, se obliga si transmitd cumpdritorului proprietatea unui
bun in schimbul unui pret pe care cumpiratorul se obliga si il plateasca.”

Potrivit art. 1650 alin. 2 din NCC:” Poate fi, de asemenea, transmis prin vdnzare un
dezmembramant al dreptului de proprietate sau orice alt drept.”

In ceea ce priveste dispozitiile art. 1657 din NCC: * Orice bun poate fi vandut in mod
liber, daca vinzarea nu este interzisi ori limitati prin lege sau prin conventie ori testament.”

Asa cum reiese din dispozitiile art. 1666 ale NCC: ™ in lipsi de stipulatie contrara,
cheltuielile pentru incheierea contractului de vanzare sunt in sarcina cumpéritorului.”

Potrivit dispozitiilor art. 1676 din NCC: * In materiec de vanzare de imobile,
stramutarea proprietafii de la vénzitor la cumpardtor este supusd dispozitiilor de carte
funciara.”

Indicdm c pentru a se putea incheia valabil contractele de vinzare cumpdrare indicate
prin Anexele 2-4, este necesard respectarea cumulativd a tuturor dispozitiilor art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicata.

De asemenea, potrivit art. 11 din Legea nr. 152/1998, republicati: “Contractele de
inchiriere, contractele de vanzare-cumpdrare. precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 sunt lovite de nulitate absoluti. Depistarea acestor
cazuri §i sesizarea instantelor judecitoresti pentru constatarea nulititii si restabilirea situatiei
anterioare se fac prin grija prefectilor.”

in concluzie, fatd de toate aspectele redate mai sus, precum si in raport de prevederile
art. 166 alin. 2) lit. g) si art. 166 alin. 3 din O.U.G. nr. 57/2019, Consiliul Local al Sectorului
2 urmeazd a dispune cu privire la oportunitatea promovirii proiectului de hotirre pentru
completarea Hotarérii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vénzirii
locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in
imobilul din Sos. Stefan cel Mare nr. 19B ( fost Sos. Stefan cel Mare nr.21), Sector 2,
Bucuresti §i pentru aprobarea modelelor cadru de promisiune bilaterald de vanzare-cumpérare
si a contractelor de vanzare-cumpdrare a locuintelor ANL din Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare
nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2.
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