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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in imobilele din
Sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti,
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, precum §i stabilirea unor mdsuri
privind vanzarea acestora cdtre medicii rezidenfi i tinerii specialisti din sdndtate

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr.115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

Analizand:

— Raportul de specialitate nr. 169163/11.12.2020 intocmit de Seful Serviciului
Juridic al Directiei Juridice, Legislatic Contencios Administrativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Nota de fundamentare nr. 6314/08.12.2020 intocmitd de Directorul General al
Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public
de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de catre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nitad Elena a functiei publice de
conducere de Secretar General al Sectorului 2 Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in :

— Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor



metodologice pentru puncrea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile §i completarile ulterioare;

— Ordonanta de Urgenfi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
. ;?gp-‘}nodiﬁcérile si completdrile ulterioare;

2 — Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii §i ~ Administrafiei
nr. 3519/2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2020, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 178/2002 privind
transmiterea unui teren in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, pentru constructia unei locuinte, astfel cum a fost modificatd si completata
prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 209/2002 prin care s-a
transmis in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti suprafata de teren de
7.500 mp situatd in incinta Spitalului Clinic "Colentina",

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 217/2018 privind
aprobarea unui schimb intre imobilul situate in Sos. Stefan cel Mare nr.21, sector 2,
proprietatea Municipiul Bucuresti si imobilul situat in sos. Stefan cel Mare nr. 19 B si
19C, sector 2, proprietatea S.C. Ashtrom Residents S.R.L.;

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 620/2018 privind
transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Direcfia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului - teren situat in Sos. Stefan
cel Mare nr. 19B, sector 2, inscris in Cartea Funciard nr. 237264 si a imobilului - teren
situat in Sos. Stefan cel Mare nr. 19C, sector 2, inscris in Cartea Funciard nr. 237379,

— Hotaréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 374/2020 privind
trecerea terenului in suprafati de 1.467,00 mp situat sub imobilele - constructii
,Ansamblul de locuinte pentru tineri medici rezidenti - Zona Spitalul Colentina” din
Soseaua Stefan cel Mare nr. 19B, sector 2, din domeniul public al Municipiului Bucuresti
in domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 103/2003 privind transmiterea in
folosintd gratuita citre Agentia Nationala pentru Locuinfe a unui teren destinat realizdrii
de locuinte pentru medicii rezidenti;

— Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 144/2006 privind transmiterea din
administrarea Consiliului Local Sector 2 in administrarea Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a imobilului "Ansamblul de locuinte
pentru tineri - medici rezidenti destinate inchirierii - Zona Spitalul Colentina™;

— Hotirarea Consiliului Local Sector2 nr.61/2014 privind reglementarea
situatiei juridice a unui imobil situat pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Hotirdrea Consiliului Local Sector2 nr.256/2018 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2, a imobilului situat in sos. Stefan cel Mare nr. 19B i
19C, sector 2 , Bucuresti;

— Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vanzarii



locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinfe, situate in
imobilul din Sos. $tefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. §tefan cel Mare nr. 21), Sector 2,
Bucuresti;

./ — Hotardrea Consiliului Local Sector2 nr.180/2020 pentru completarea
Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 95/2020 privind aprobarea vanzarii locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in imobilul din
Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti si
pentru aprobarea modelelor contractelor de vanzare - cumpdrare si a modelului de
promisiune bilaterald de vanzare - cumpdrare a locuintelor ANL din Bucuresti, $os.
Stefan cel Mare nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21) Sector 2;

In temeiul art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (4) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art.1. (1) Se insusesc Rapoartele de evaluare, ce cuprind fisele de calcul intocmite
de S.C. LUNEVALLI TECHNOCONT S.R.L., privind stabilirea prefului de vanzare al
locuintelor pentru tineri - Ansamblul de Locuine ANL (medici rezidenfi si tineri
specialisti din sdntate) situat in Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21)
sector 2, conform anexei nr.1 la prezenta hotarére.

(2) Se aprobi preturile de vanzare a locuintelor previzute la alin. (1), astfel cum
sunt indicate in anexa nr. 2 la prezenta hotarére.

(3) Preturile aprobate prin prezenta hotirére, stabilite prin aplicarea Ordinului
Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltdrii si Administratiei nr. 3519/2020 vor fi
actualizate in functie de amortizareca calculatd la data vénzarii si de modificirile
legislative referitoare la calculul prefurilor intervenite ulterior aprobarii prezentei
hotérari.

(4) Anexele nr. 1 si 2 contin un numdr total de 966 de pagini si fac parte integranta
din prezenta hotarére;

Art.2. (1) Se aprobd transmiterea in folosintd citre cumpdrdtori a terenurilor
aferente locuintelor prevdzute la alin. (1), in conformitate cu prevederile art. 1 din
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 374/2020 si in conditiile
art. 463 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

(2) Taxa pe teren calculatd in conditii similare impozitului pe teren de catre
organele fiscale locale, se datoreazd de fiecare cumpdrdtor al locuintelor prevazute la
art.1, alin.1, incepand cu data achizitiondrii acestora prin contract de vanzare - cumpadrare
autentificat la notar si se va achita cétre bugetul local al Sectorului 2.



Art.3. (1) Cererile de cumpdrare depuse de titularii contractelor de inchiriere sau de
citre beneficiarii hotararilor judecitoresti prin care s-au admis actiunile avand ca obiect
. obligarea Consiliului Local la vanzarea locuintelor care fac obiectul art. 1, insotite de
documentele care dovedesc indeplinirea conditiilor previzute de art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, vor fi analizate gi
aprobate de o comisie formatd din 5 (cinci) membrii numiti prin dispozitie de cétre
Primarul Sectorului 2 astfel: 3 (trei) membrii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului si 2 (doi) membrii numiti de catre Directorul General al Directiei Generale
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2.

(2) Comisia de analizare si aprobare a cererilor de cumpdrare prevazutd la alin. 1
din prezentul articol va fi numita in cel mult 5 zile de la aprobarea prezentei hotdrari §i va
avea atributiile prevazute in dispozifia de numire.

Art.4. Primarul Sectorului 2, Directorul General al Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 si Directorul Executiv al Directiei
Venituri Buget Local Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotarari.

Art.5. (1) Prezenta hotirire se publici in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

(2) Anexele la prezenta hotdrdre se comunicd institutiilor interesate si pot fi
consultate la sediul Primariei Sectorului 2.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Analizdnd Raportul de specialitate nr.169163/11.12.2020 intocmit de Seful
Serviciului Juridic al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2, precum si Nota de fundamentare
nr. 6314/08.12.2020 intocmitd de Directorul General al Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti aferente
proiectului de hotdrdre privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in
imobilele din Sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2,
Bucuresti, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinfe, precum §i stabilirea unor
mdsuri privind vdnzarea acestora cdtre medicii rezidenfi §i tinerii specialisti din
sdndtate, si {indnd seama de prevederile legale aplicabile in domeniul educatiei nationale,

apreciem oportunitatea promovarii proiectului de hotdrare mai sus mentionat.

Fatd de cele mai sus menfionate
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotdrdre privind insusirea
Rapoartelor de evaluare a locuinfelor situate in imobilele din Sos. Stefan cel Mare
nr. 19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti, construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, precum §i stabilirea unor mdsuri privind vanzarea acestora

cdtre medicii rezidenti si tinerii specialisti din sandtate.
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NR. 6314/08.12.2020

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in imobilele din Sos. Stefan cel Mare
nr. 19 B (fost Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti, construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, precum si stabilirea unor masuri privind vinzarea acestora citre medicii rezidenti si
tinerii specialisti din sanétate

Avind in vedere urmitoarele:

» prevederile alin. (1') al art. 8 din Legea nr. 152/1998, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cérora "tinerii specialisti din invdtamant si din sanatate, in sensul prevederilor
prezentei legi, sunt persoane majore in varstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construita prin programele A.N.L., destinate inchirierii, si care pot primi
repartitii Tn cel mult 36 de luni de la implinirea acestei vérste, angajati ai unitatilor din domeniile
respective aflate pe raza unititii administrativ - teritoriale in care sunt amplasate locuintele, inclusiv
medicii rezidenti, si care nu detin o locuintd in proprietate pe raza unititii administrativ - teritoriale
respective";

> prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 care stabileste conditiile ce trebuie
indeplinite de cétre titularii contractelor de inchiriere pentru a achizitiona locuintele, respectiv:

o alin. (I)"locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate In mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invdtamant sau sinitate, repartizate in
condifiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupti catre
acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fard ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului".

e alin. (2) "véanzarea locuintelor prevdzute la alin. (1) se face cu respectarea
urmdtoarelor conditii obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare,
din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vénzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o
singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri  destinate  finchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv
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casd de vacan{d, cu exceptia cotelor - parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depéasesc suprafaga utila de 37 mp, suprafata utila minimald/persoand, previzuti de Legea
nr. [14/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c¢!) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevédzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de cétre autoritatile administrafiei
publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a céror
administrare se afld imobilele respective, precum si de catre autoritdtile administratiei publice
centrale din domeniul invafdmantului, respectiv din domeniul sinititii sau de catre unele unitafi
aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, si reprezintd valoarea de
inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuinfei pana la data vanzarii
acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru patrat, calculatd pe baza
valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre
AN.L. cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderatd pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie
ponderatd pe metru pitrat contractati la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. in cazul in
care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizd cu
antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care
s-au incheiat cel putin doud contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel
calculata se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice,
care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I. Pentru acoperirea cheltuielilor
de promovare, publicitate imobiliara, evidentd si vanzare, unititile prin care se efectueazi vanzarea,
potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vénzare calculata a
locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vAnzare a locuintei, in pregul final de
vanzare al acesteia;

d') valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereazi cu un
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

d?) in situatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor lit. d!), este mai mica
decit valoarea de inventar, atunci valoarea de védnzare a locuintelor este egald cu valoarea de
inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdand recuperarea investitiei, calculatd in funcfie de
durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritafile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8
alin. (13);

e) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale sau a autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sdnétdtii, sau a
unor unitafi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritdti pand la vanzarea a jumaitate
plus unu din numdrul locuintelor pe care le deservesc;

f) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institugiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu
modificari si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care
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finan{eaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit
sau, dupd caz, statul roméan, prin organele competente, vor putea valorifica locuinfele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuingelor;

g) la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depédseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie”,

> prevederile art. 10 alin. (2%), potrivit cirora “odatd cu dreptul de proprietate asupra
locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor - pérti de constructii si instalaii,
precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decdt in comun, conform
prevederilor legale in vigoare™;

> prevederile art. 10 alin. (2°) potrivit cdrora “odatd cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de folosin{d asupra
cotei - parti de teren aferente acesteia, pe durata existenfei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare™;

> prevederile HCGMB nr. 374/2020 prin care terenul in suprafatd de 1.467 mp situate
in Soseaua Stefan cel Mare nr. 19B, Sector 2, compus din terenul de sub imobilul C1 in suprafata
de 584 mp si din din terenul de sub imobilul C2 in suprafati de 883 mp a fost trecut din domeniul
public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al unitatii administrative - teritoriale, in scopul
atribuirii in folosintd, pe durata de existenta a constructiilor, a cotelor pérti de teren aferent
locuintelor, titularilor dreptului de proprietate, cu stabilirea unei taxe conform prevederilor legale;

> prevederile art. 463 din Codul Fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015 prin care se
stabileste la alin. (2) “pentru terenurile proprietate publicd sau privata a statului ori a unitétilor
administrative - teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupi caz,
oricdror entitti, altele decét cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreazd de
concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii
similare impozitului pe teren. In cazul transmiterii ulterioare altor entititi a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosintd asupra terenului, taxa se datoreaza de persoana care are relatia
contractuala cu persoana de drept public”;

» hotardrile judecdtoresti pronuntate in dosarele care au avut ca obiect obligarea
Consiliului Local sau a Consiliului Local prin Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar la vdnzarea citre persoanele beneficiare a locuintelor situate in Ansamblul de locuinte
ANL pentru medici rezidenti situate in sos. Stefan cel Mare nr. 19B (fost nr. 21),

in vederea demardrii procedurilor de vénzare si a stabilirii pretului locuintelor ANL situate la adresa
sus-mentionatd, institutia noastrd a achizitionat servicii de expertiza tehnicd evaluatoare. Astfel,
prestatorul  serviciilor mentionate, societatea LUNEVALLI TECHNOCONT S.R.L.,
reprezentatd prin evaluator autorizat ing. Lucia Neagu, a intocmit rapoarte pentru fiecare
unitate locativd, calculdnd pretul fiecarei locuinte in conditiile art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

De asemenea, tindnd cont de conditiile ce trebuie indeplinite de fiecare solicitant al
vanzarii locuintelor pentru admiterea cererii, considerdm ca este necesard numirea unei
comisii la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti constituitd din cel pufin 5 (cinci)
membrii numiti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului si din cadrul Directiei
Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, in calitatea sa de
administrator al imobilului, care si stabileasca ce documente trebuie depuse de cétre
solicitanti in sustinerea cererilor si s analizeze aceste documente, hotarand asupra admiterii
cererilor.



In_concluzie, supunem spre analizd si aprobare un proiect de hotdrdre privind insusirea
Rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in imobilele din Sos. Stefan cel Mare nr. 19 B (fost
Sos. Stefan cel Mare nr. 21), Sector 2, Bucuresti, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte,
precum si stabilirea unor masuri privind vénzarea acestora medicii rezidenti si tinerii specialisti din
sdndtate.

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela Popa
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Directia Juridica, Legislatie, Contencios-Administrativ

Serviciul Juridic

................................

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr.168288/10.12.2020 a Directiei Administratie Publicd Locald ne-a fost
inaintat proiectul de hotdrare privind insusirea Rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in
imobilele din Sos. Stefan cel Mare nr.19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.21), Sector 2
Bucuresti, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinfe, precum si stabilirea unor
masuri privind vénzarea acestora citre medicii rezidenti §i tinerii specialisti din sénitate, in
vederea analizarii si intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate, in termenul stabilit prin
rezolutia Secretarului General al Sectorului 2 (5 zile).

Din Nota de fundamentare nr. 6314/08.12.2020, intocmitd de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, reiese faptul ca acest serviciu public local a
procedat la achizitionarea serviciilor de expertizé tehnicd evaluatoare.

In acest sens, prestatorul serviciilor mentionate, societatea LUNEVALLI
TECHNOCONT S.R.L., reprezentatd prin evaluator autorizat ing. Lucia Neagu, a intocmit
rapoarte pentru fiecare unitate locativé, calculand pretul fiecarei locuinte in conditiile art. 10
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intrucat Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2, in
baza atributiilor detinute, a procedat la achizifionarea serviciilor de expertizd tehnicé
evaluatoare, iar societatea LUNEVALLI TECHNOCONT S.R.L., reprezentatd prin evaluator
autorizat ing. Lucia Neagu a procedat la calcularea pretului fiecarei locuinte, apreciem cé
Serviciul juridic din cadrul Primériei Sectorului 2 nu se poate pronunta cu privire la corecta
derulare a procedurii de achizitionare a serviciilor de expertiza tehnicd evaluatoare si nici cu
privire la indicatorii tehnico-economici avuti in vedere la realizarea Rapoartelor de evaluare.

De asemenea, Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector
2 este depozitara dosarelor administrative ce confin documentatia referitoare la indeplinirea
conditiilor prevazute la art. 10 din Legea nr. 152/1998 de catre medicii rezidenti chiriasi ai
apartamentelor la care se face referire, sens in care apreciem ci acest serviciu public local
poate instrumenta verificarea indeplinirii conditiilor la data vanzarii.

Totodatd, administrarea apartamentelor in discutie este realizatd de Consiliul Local
Sector 2 prin Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2.



Fati de acestea, vom proceda la indicarea cadrului legislativ incident asupra
prezentului proiect de hotarare, supus spre aprobare:

Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 stabilesc conditiile care trebuie indeplinite
de ciitre titularii contractelor de inchiriere pentru a achizitiona locuintele, respectiv:
. ”Alin. (1): Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si
destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invd{dmént sau sandtate,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul céreia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie conditionatd de vérsta
solicitantului".

. ”Alin. (2): "Vénzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se face cu respectarea
urmatoarelor condifii obligatorii:

a) preful locuinfei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare,
din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institufii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de
la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;

b) titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sofia acestuia pot beneficia o
singuri datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu defind o altd locuinta in proprietate,
inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor - pari dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, dac# acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafatad utild minimald/persoana,
prevazuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

c1) titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sof/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - s nu defind la data incheierii contractului
de vénzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata.
La data incheierii contractului de vanzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritdfile administratiei
publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de ciétre operatorii economici in a
ciror administrare se afla imobilele respective, precum si de cdtre autoritatile administratiei
publice centrale din domeniul invi{imantului, respectiv din domeniul sénatéfii sau de cétre
unele unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritafi, potrivit legii, i
reprezinti valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in funcfiune a
locuintei pana la data vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata
pe metru pitrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile
legii, in cursul anului anterior de catre AN.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor
puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractatd la
momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte. in cazul in care, in cursul anului anterior,
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AN.L. nu a incheiat cel pufin doud contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel
putin doud contracte de antreprizi. Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel calculatd se
stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administrafiei publice, care
urmeazid a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I. Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidentd §i vanzare, unitdfile prin care se
efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de péna la 1% din valoarea de
véanzare calculatd a locuinfei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

d1) valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereaza cu un
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

d2) in situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor lit. d1), este mai mica
decat valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de
inventar a acestora, actualizati conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinutd de autoritaile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd
cdtre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13);

e) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuintelor. Centralele termice ramén in administrarea consiliilor locale sau a
autoritdtilor administratiei publice centrale din domeniul invatdméntului, respectiv din
domeniul s#nititii, sau a unor unitdfi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
autorititi pani la vinzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc;

f) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5
ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdicfic se va consemna la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobatd cu modificri si completédri prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile si
completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului
romdn, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garanfia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institufiile de credit sau, dupid caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuinfele §i anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit
de catre proprietarii locuintelor;

g) la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depdseascd cu 100% salariul mediu
net pe economie”.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 10 alin. 22 lit a) din Legea nr. 152/1998 asa
cum a fost modificatd si completatd: “Contractul de vénzare cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferentd, previzute la alin. (2) lit. a), prevede urmatoarele: a) transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vénzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;




Potrivit dispozitiilor previzute la art.10 alin. 2*4 din Legea nr. 152/1998 aga cum a
fost modificatd si completatd: Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste
si dreptul de proprietate asupra cotelor-parfi de constructii si instalafii, precum si_asupra
dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in
vigoare.”

Tot in acest sens, potrivit dispozitiilor prevazute la art.10 alin. 2*5 din Legea nr.
152/1998 asa cum a fost modificatd si completatd: “Odatd cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra
cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existenfei clidirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Tot in acest sens, art.13% alin.13 din Norma metodologica pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe din
27.09.2001, prevad faptul ci locuintele previzute la alin. (5) lit. a) se pot vinde de catre
autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale i ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, in care sunt amplasate, in conformitate cu prevederile art.
4 alin. £8) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare, la
cererea chiriasului §i inaintea expirdrii primului an de inchiriere, sau la cererea oricéror
persoane, dupd expirarea primului an de inchiriere, cu conditia respectdrii dreptului de
preemptiune in favoarea chiriasului.

De asemenea, dispozitiile art.19% alin (1) din acelasi act normativ prevad ca locuintele
pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii fn mod exclusiv
unor tineri specialisti din inva{imant si din sdnatate, cu exceptia celor prevazute la art. 151, se
pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile
prevazute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Intelegem si mai aritim faptul ci, asa cum reiese din Nota de fundamentare nr.
6314/08.12.2020, prin prevederile HCGMB nr. 374/2020 terenul in suprafatd de 1.467 mp
situate in Soseaua Stefan cel Mare nr. 19B, Sector 2, compus din terenul de sub imobilul Cl1
in suprafatd de 584 mp si din terenul de sub imobilul C2 in suprafatd de 883 mp a fost trecut
din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al unitatii administrative -
teritoriale, in scopul atribuirii in folosinti, pe durata de existentd a constructiilor, a cotelor
parti de teren aferent locuintelor, titularilor dreptului de proprietate, cu stabilirea unei taxe
conform prevederilor legale.

La data prezentei, hotdrarile judeciitoresti pronuntate in dosarele care au avut ca
obiect obligarea Consiliului Local sau a Consiliului Local prin Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar la vanzarea cétre persoanele beneficiare a locuintelor
situate in Ansamblul de locuinte ANL pentru medici rezidenti situate in Sos. Stefan cel Mare
nr. 19B (fost nr. 21), au fost pronuntate majoritar in sensul admiterii cererilor de chemare in
judecatd.

In concluzie, fatd de toate aspectele redate mai sus, precum §i in raport de prevederile
art.129 alin 1 si art. 166 alin. 2) din O.U.G. nr. 57/2019, Consiliul Local al Sectorului 2
urmeaza a dispune cu privire la oportunitatea promovérii proiectului de hotérare privind
insusirea rapoartelor de evaluare a locuintelor situate in imobilele din $os. Stefan cel Mare
nr.19B (fost Sos. Stefan cel Mare nr.21), Sector 2, Bucuresti, construite prin Agenfia
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Nationald pentru Locuinte, precum si stabilirea unor masuri privind vanzarea acestora catre
medicii rezidenti si tinerii specialisti din sanétate.

SEF SERVICIU,
SERBAN/MU

DMG-2 ex. SJ-RS



