CONTRACT DE INCHIRIERE
Nro® #(9 .. 12294 L0(/

PARTILE CONTRACTANTE

S.C. STEFADINA COMSERY S8.R.L., cu sediul in Bucuresti, Str. Laicerului nr. 27, cam. 2,
sector 2, inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. J40/10695/1996, cod unic R09058944, cont
RO85 RNCB.0073.0499.6233.0001, BCR Sector 2, Cont Trezorerie Sector 2, IBAN
RO65STREZ7025069XXX 004206, reprezentati prin Director General telef./tax 021 252
2880- in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR).
si

DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2, adresa sediul in Bucuresti, Bd. Gérii
Obor nr. 10, Sector 2, cod fiscal 13811802, cont ROZ8TREZ70224510220XX XXX, deschis la
Trezoreria Sectorului 2, telefon 021 252 8409/fax 02125258412, reprezentatd prin Director Executiv

si Director Executiv Adjunct [ - in calitate de LOCATAR
{(CHIRIAS).

a intervenit prezentul contract de inchiriere.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul prezentului Contract de Inchiriere 1l constituie acordarea spre folosintd a unei
suprafete de 450 mp, in scopul depozitirii si gestiondirii arhivei, conform schifei anexate, din imobilul
situat la et. 3, Corp C, Str.Baicului, nr, 82, Sect.2, Bucuresti.

Art. 2. Predarea-preluarea arhivei ce face obiectul inchirierii se face pe baza de procese-verbale
ce se vor constitui ca anexe si vor face parte integrantd din prezentul contract, in termen de 15 zile de la
semnarea prezentului contract.

DURATA CONTRACTULUI

Art.3, Prezentul contract s-a incheiat pe o perioada de 3 ani, cu incepere de la data semndrii
acestuia i pana la 31.03.2014, cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor,

Artd. - (1) Chiriasul este obligat sa solicite in scris Proprietarului prelungirea duratel
prezentului contract cu cel putin 60 de zile inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

-(2) in caz contrar, se considera ca prezentul contract va inceta la termen, Chiriasul fiind
obligat si permitd accesul Proprietarului, insotit de alti clienti, pentru vizionarea spatiului inchiriat cu
60 de zile inainte de expirarea contractului, insé cu respectarea strictd a obligatiei de a respecta regimul
juridic aplicabil, conform legislatiei in materie, documentelor fiscale, precum si secretul fiscal si
confidentialitatea informatiilor de serviciu.

Art. 5. - (1) in cazul in care Chiriasul solicitd denunfarea unilaterald a prezentului contract,
inainte de expirarea termenului stipulat la art. 3., acesta se va face cu cel putin 90 de zile, excluzand
situatiile de fortd majora.

- (2) Chiriasul se obligd si plateascd Proprietarului toate sumele scadente pénid la
momentul solicitarii rezilierii (chirie, utilitdti - energie electricd, apa curentd, energie termica, cheltuieli
de Intretinere §i reparatit, etc.).

PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art.6. Chiriile sunt calculate in EURO. Pretul chiriei lunare datoratd de Chiriag este de
18,5EURO/mp/huna (exclusiv TVA), iar plata chiriei se va efectua in lei la cursul BNR din ziua
facturarii, fird insa a depasii valoarea estimatd de 44.000 lei/lund cu TVA inclus.

Art.7, Proprietarul se obligs si elibereze factura privind contravaloarea serviciilor de inchiriere,
in perioada 20-27 a fiecarei luni wlterioare prestarii serviciilor recepjionate. Plata chiriilor lunare se va
efectua integral de catre Chirias in lei, pani la data scadentei, la cursul BNR din ziua facturdrii. Plata
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utilitdtilor va urma acelasi regim.

Art.8. Chiriasul se obligd sd platecasca preful serviciilor cétre proprietar in termenul legal
previzut in ORDONANTA DE URGENTA nr. 34 din 11 aprilie 2009 cu privire la rectificarea
bugetard pe anul 2009 si reglementarea unor mésuri financiar-fiscale, art. 36, respectiv perioada 24-31
a fiecdrei luni. Plitile in valutd se vor efectua prin respectarea prevederilor legale.

Arn9. Daca chirasul nu onoreazd facturile in termen de 14 zile de la expirarea pericadei
convenite atunci proprietarul are dreptul de a sista prestarea servicillor §i de a beneficia de
reactualizarea sumei de plata la nivelul corespunzator zilei de efectuare a platii.

Ar.10. Plata chiriei lunare gi a utilitatilor se face integral cu ordin de plata sau numerar, in
contul Proprietarului, respectiv IBAN RO65TREZ7025069XXX004206, deschis la Trezorerie Sector
2

Art.11.- (1) Neplata chinilor si a utilititilor la termen autorizeazi pe Proprietar si perceapd
penalitifi de intirziere de 0,1% pe zi de intirziere, calculate la valoarea datoratd, dupd termenele
stabilite la art.9.

- (2) Eventualele penalitati calculate pentru fiecare zi de intirziere se evidentiazi separat
in factura lunii urmétoare. Daca Chiriasul nu achita la termen sumele datorate, urmétoarele sume virate
de acesta vor acoperi mai intéi penalizirile si apoi sumele scadente.

Art. 12. In caz de neexecutare a obligatiei de platd a chiriei si utilititilor, pentru o perioada de
doud luni calendaristice consecutive, contractul s¢ considerd desfiintat de drept, fird a mai fi necesard
punerea in intarziere si fard orice altd formalitate prealabild, incepdnd cu prima zi a urmdtoarei luni. in
acest caz, chiriasul va fi obligat si elibereze in termen de doua luni spatiul inchiriat in starea tehnica,
functional’ si estetica avuta la data preludrii, fird niciun aviz prealabil sau notificare.

Art. 13. La Implinirea termenului pentru care prezentul contract s-a incheiat, dacé partile nu au
convenit de comun acord prelungirea acestui termen sau in cazul denuntdrii/rezilierii contractului
inainte de termenul pentru care a fost incheiat, Chiriasul este obligat s evacueze spafiul in termen de
30 de zile. In situatia in care Chiriasul refuzi si elibereze spatiul in acest termen, acesta este obligat la
plata sumelor datorate, respectiv chiria si utilitdtile aferente pani la evacuarea efectiva a spatiului.

OBLIGATIILE PARTILOR

Art.]14. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

a) Sa asigure folosirea obiectului inchirierii pe toata durata contractului de inchiriere, in scopul
depozitarii arhivei, garantind chiriasului contra tulburdrii folosintei spatiului inchiriat si a viciilor
ascunse ale imobilului, s& asigure acces neingradit prin toate spatiile comune sau destinate utilizérii in
comun, care asigurd accesul la spatiul inchiriat;

b) Sd emita facturile reprezentand chiria datorat3 de citre chiriag si si le remiti acestuia.

¢) Sa asigure alimentarea in condifii normale a spatiului inchiriat cu energie electricd, apa si
agent termic. Proprietarul nu rispunde atunci cdnd furnizarea normald a utilitatilor este afectatd de
cauze independente de vointa sa, dar va depune toate diligentele pentru remedierea acestor situafii.

d) Sa asigure spatiul inchiriat conform Legii nr.136/1995, pe toata durata valabilitatit
contractului de inchiriere contra unor calamitiifi naturale, incendii sau inundarit. in cazul aparitici de
eventuale pagube, suportarea acestora cade in sarcina proprietarului,

e) Si respecte regimul juridic aplicabil, conform legislatiel in materie, documentelor fiscale,
precum si secretul fiscal si confidentialitatea informatiilor de serviciu, conform prevederilor legale in
materie, atit pe parcursul derulirii conventiei, cét si ulterior acestuia, pe duratd nelimitata.

Art.15. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
a) Sa foloseasca spafiul inchiriat conform destinafiei care rezulta din contract. Orice schimbare a

acestei destinatii este interzisa;
b)Sa plateasca lunar chiria la termenul stabilit In contract, in termen de 14 zile de la emiterea

facturil, conform art.8-9;
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¢) Sa achite la timp sumele datorate pentru consumul de apa, energie caloricd, energie electricd
sau legate de alte utilitati.

d)La expirarea prezentului contract sau la denunfarea/rezilierea lui, Chiriasul este obligat s
predea Proprietarului spatiul inchiriat si toate instalatiile din dotare in starea in care au fost predate;

¢) Este interzisi orice transformare sau modificare a spatiului inchiriat de catre Chiriag fard
acordul prealabil scris al Proprietarului. Chiriagul va permite Proprietarului si efectueze toate
reparatiile considerate necesare in incinta spatiului inchiriat, cu conditia s nu afecteze fondul arhivistic
depozitat in spatiul inchiriat.

SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art. 16. Pe toata durata contractului, subinchirierea sau cesiunea de citre Chirias sub orice forma,
totald sau partialad a spatiului inchiriat este posibild doar cu conditia obtinerii acordului prealabil scris al
Proprietarului.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 17. Neindeplinirea culpabild de citre una din parfi a obligatiilor ce-i revin, potrivit
prezentului contract, da dreptul celeilalte parfi de a solicita rezilierea conventiei de plin drept, fard
punere in intdrziere si fird nicio altd formalitate prealabili. Pentru nerespectarea totald sau partiala a
clauzelor din contract, partea vinovatd se obliga sa plateasca daune-interese, in conformitate cu
prevederile Codului civil.

Art. 18. Deteriorarea, distrugerea, sustragerea sau pieirea totald/partiald a documentelor fiscale
atrag, In sarcina proprietarului, obligatia de a raspunde, potrivit legislatiei civile sau penale, dupa caz.

Art. 19. Forta majora, asa cum este definiti de lege, apard de raspundere partea care o invoci cu
conditia notificarii scrise in termen de 5 zile de la aparitia ei. Forta majora, intelegind prin aceasta un
eveniment imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupd incheicrea prezentului contract, §i care
impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia, exonereazi de raspundere partea care o invocd in
conditiile legii. Partea care invoci forta majord este obligati si notifice celeilalte parfi producerea
evenimentului in termen de 5 zile si si ia de indati toate misurile posibile pentru a limita consecingele.
In cazul in care imprejurdrile care obliga suspendarea executérii prezentului contract se prelungesc cu o
perioaddi mai mare de 1 luna, oricare parte poate cere rezilierea contractului. Incetarea cazului de forta
majord trebuie notificata celeilalte pér{i in interval de 3 zile.

COMUNICARI

Art, 20.1,

a) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.

b) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

20.2.- Comunicarile dintre parti se pot face §i prin telefon, telegrama, telex, fax sau email, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

20.3.- Fiecare parte contractanti este obligatd ca in termen de 2 zile de la momentul in care
intervin modificiri ale datelor de identificare inclusiv ale datelor de contact, ce figureazi in prezentul
contract, sé notifice celeilalte pérti schimbarea survenita.

LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

Art. 21.1. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

21.2.- Acolo unde nu are prevederi exprese, prezentul contract se intregeste i se completeazi cu
dispozitiile gi prevederile Codului comercial romén, ale Codului civil roman si cu celelalte
reglementiri specifice in vigoare.

21.3. Clauzele cuprinse in prezentul contract se pot modifica §i completa prin acte adifionale, cu
acordul partilor sau ca efect al modificirii cadrului legislativ in domeniu.
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CONDITII DE INCETARE A CONTRACTULUI

Art.22. Prezentul contract inceteazi in urmétoarele cazuri

a) la expirarea duratei pentru care a fost inchetat;

b) in situatia nerespectarii clauzelor contractuale de catre una din parti (rezilierea contractului va
opera fara nicio formalitate si fara punere in intarziere);

¢} clauza fortei majore;

d) prin denuntare unilaterald de c#tre oricare din parile prezentului contract, cu o notificare scrisd
prealabild de 90 de zile;

AMENDAMENTE

Art. 23, - Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, inclusiv prelungirea termenului contractului si a
sumelor aferente, cu conditia prevederii fondurilor necesare in bugetul local al Sectorului 2.

SOLUTIONAREA LITIGILOR

Art. 24.1. Partile contractante sunt de acord si solutioneze orice neintelegere aparutd in ce
priveste condifiile si executarea prezentului contract pe cale amiabila, in cazul in care acest lucru este
imposibil, litigiul va fi supus spre solutionare instantelor judecitoresti.

Art. 24.2. Prezentul Contract de inchiriere va produce efecte pe toata durata pe care se incheie si
va fi opozabil succesorilor in drepturi ai celor doui parti semnatare.

25. ALTE CLAUZE

Prezentul Contract de Inchiriere intoemit in dous exemplare, toate cu aceeasi valabilitate juridica,
intra in vigoare la data semndrii

CHIRIAS PROPRIE
Directia Veni 3 —C? et Local Sector 2 S.C. STEFADINA/ZCOMSERY §.R.L.
Directof’ ecufivy) DirectpriGengrak \y




S.C. STEFADINA COMSERV S.R.L.
Str. Baicului, nr. 82, intrarea Elprof — prin str. Serq. Culea Nicotae
corp C, sector 2, Bucuresti
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ACTUI: ADITIONAL NR. 2
la Contractul de Inchiriere nr. 22419/22.02.2011

1. Parti contractante:
Intre

S.C. STEFADINA COMSERY S.R.L,, cu sediul in Bucuresti, Str. Laicerului
nr, 27, cam, 2, sector 2, tel./fax 021.252.28.80, inmatriculata la Registrul Comerfului
sub nr. J40/10695/1996, cod unic R0O9058944, Cont IBAN RO66TREZ 7005 069X
XX00 7998, deschis la A.T.C.P.M.B., reprezentata prin Director General

_in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR).

si

DIRECTIA VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2, adresa sediul in
Bucuresti, Bd. Garii Obor nr. 10, Sector 2, cod fiscal 13811802, cont
RO28TREZ70224510220XXXXX, deschis Ia Trezoreria Sectorului 2, telefon
0212528409/fax 0212528412, reprezentata prin Director Executiv ||| [ [GKTcNcNIEzNIE
B in calitate de LOCATAR (CHIRIAS).
a intervenit prezentul Act Aditional la Contractul de inchiriere, In urmatoarele
conditii, convenite de comun acord.

2, Obiectul si preful contractului

2.1. - Locatorul se obliga sa inchirieze spatiul de 450 mp din imobilul situat la et. 3,
Corp C, Str. Baicului, nr. 82, Sect.2, Bucuresti, in scopul depozitarii si gestionarii
arhivel, in perioada convenita si in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul
act aditional,

2.2. - Locatarul se obligd sd plateascéd Locatorului pretul convenit pentru indeplinirea
contractului de inchiriere

2.3. - Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil Locatorului de catre
Locatar, este de 16,648 curo/mp, respecuiv 7491,6 euro/luna fard TV A, dar nu mai
mult de 41916 lel/luna cu TVA inclus,

3. Durata contractului

3.1. - Locatorul se obligé sa Inchirieze spatiul situat la et. 3, Corp C, Str. Baicului, nr.
82, Sect.2, Bucuresti in suprafatd de 450 mp pentru o perioada de 12 (douasprezece)
luni de la data intrérii in vigoare a prezentuiui act aditional respectiv 03.03.2014. La
expirarea acestui termen de valabilitate, contractul se prelungeste in mod automat cu
perioade egale de timp, daca nici una din parti nu notifica celeilalte parti, cu 30 de
zile Inainte de expirarea termenului, intenfia de a nu mai prelungi valabilitatea
contractului.

4. Punctul 14 - Obligatiile proprietarului se completaza cu litera f care va avea
urmatoarea formulare:



f). Prestatorul trebuie si respecte prevederile Legii 677/2001 pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date, art.19 si art: 20, ale Ordinului Avocatului Poporului nr.52/2002 privind
aprobarea cerinfelor minime de securitate a prelucrarilor de date cu caracter personal
precum si prevederile Politicii de securitate a Directiei Venituri Buget Local Sector 2
privind prelucrarea datelor cu caracter personal.

5. Legea aplicabild actului aditional
Prezentul act aditional va respecta clauzele prevdzute in contractul de bazi gi va fi
interpretat conform legilor din Romania.

Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 exemplare a céte 2 pagini fiecare
clte unul pentru fiecare parte contractantd, ambele exemplare avind aceeasi
valabilitate.

CHIRIAS PROPRIETAR
Direcfia-Yenituri Buget Local Sector 2 S.C. Stefadina Comserv SR.L.
]?fi:.@b\t_lﬁf?}:utiv, Director General, \ y




