CONTRACT DE SERVICII

N HIAX QLD
Preambul

n temeiul OUG nr.34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de
concesiune de lucrdri publice si a contractelor de concesiune de servicii, aprobatd cu modificarile
si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de prestari servicii, intre

DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI IMOBILIAR SECTOR 2,

cu sediul in Bucuresti, Str Luigi Galvani nr 20, Sector 2 telefon/fax 021.212.11.39 ; 021.212.15.44,

cod de identificare fiscala 14783794, cont nr. RO0O9TREZ24A510103200130X, deschis la

Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica Sector 2, reprezentat prin Director Executiv
si Director Economic in calitate de ACHIZITOR, pe de o parte

ARISTO PROPERTY MANAGEMENT SRL, cu sediul administrativ in Bucuresti, sector 2, Strada
Spatarul Nicolae Milescu nr. 56, Tnregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/21479/2007,
C.U.l.: 22749181, cont RO15 TREZ 7035 069X XX01 4259, reprezentata de

Director General 1n calitate de FURNIZOR, pe de alta parte.

2. Definitii

2.1 -1n prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a.  contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b.  achizitor si prestator - partile contractante, asa cum sunt acestea numite Tn prezentul
contract;

c. pretul contractului - pretul platibil prestatorului de catre achizitor, n baza contractului,
pentru indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. produse - echipamentele, masinile, utilajele, orice alte bunuri, cuprinse in anexa/anexele
la prezentul contract, pe care furnizorul se obliga, prin contract, sa le furnizeze achizitorului;

e.  servicii - servicii aferente livrarii produselor, respectiv activitati legate de furnizarea
produselor, cum ar fi transportul, asigurarea, instalarea, punerea in functiune, asistenta tehnicd in
perioada de garantie, si orice alte asemenea obligatii care revin furnizorului prin contract;

f. origine - locul unde produsele au fost realizate, fabricate. Produsele sunt fabricate atunci
cand prin procesul de fabricare, prelucrare sau asamblare majora si esentiala a componentelor
rezultd un produs nou, recunoscut comercial, care este diferit, prin caracteristicile sale de baz3,
prin scop sau prin utilitate, de componentele sale. Originea produselor si serviciilor poate fi
distincta de nationalitatea furnizorului.

g. destinatiefinal& - locul unde furnizorul are obligatia de a furniza produsele;

termenii comerciali de livrare vor fi interpretati conform INCOTERMS 2000-

Camera Internationalda de Comert (CIC).

h. forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaz



greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care
face imposibila executarea si, respectiv, Tndeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enunciativa.

Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

i. zi -zi calendaristica; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1 1n prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se
specifica in mod diferit.

Clauze obligatorii

4. Obiectul principal al contractului
Organizarea si desfdasurarea activitatii de management condominial (administrare, contabilitate,

casierie, Tntretinerea spatiului verde si curdtenie) in conformitate cu Legea locuintei nr. 144/1996
cu modificérile si completarile ulterioare, a H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.l 14/1996, a O.G.
nr.85/2001 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare, si a H.G. nr.400/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completdrile ulterioare, la condominiul
»Ansamblul de locuinte pentru tineri - medici rezidenti - destinate inchirierii”, din Sos.
Stefan Cel Mare Nr. 21, Sector 2, Bucuresti, compus din 5 (cinci) scari.

Prin condominiu se intelege teritoriul locuit in comun, adica blocul de locuinte si terenul aferent
unde locatarii se afld In indiviziune fortata, proprietate ce nu poate fi impartita intre acestia, ci doar
folositd si administratd Tn comun potrivit legilor in vigoare.

5. Pretul contractului

5.1 Pretul total al contractului, respectiv pretul serviciilor prestate, este de 1.295 lei lunar, din
care .rrTT..lei, reprezintd valoarea TVA.

5.2  Pretul total al contractului este ferm, in lei si nu se modifica pe toata perioada de derulare
a contractului.

5.3 - Durata prezentului contract este de la data semnarii contractului de catre ambele parti pana
la 31.12.2016

6. Documentele contractului

6.1 Documentele contractului sunt:
caietul de sarcini
propunerea tehnica
propunereafinanciara



7. Obligatiile principale ale prestatorului

IA  Prestatorul se obliga sa presteze serviciile la standardele si sau performantele prezentate in
caietul de sarcini, respectiv propunerea tehnica.

7.2. Prestatorul se obliga sa presteze serviciile in termenul de prestare solicitat.

7.3. Prestatorul se obliga sa despagubeasca achizitorul impotriva oricaror:

i)  reclamatii si actiuni in justitie, ce rezultd din incalcarea unor drepturi de proprietate
intelectuala (brevete, nume, marci Tnregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele,
instalatiile sau utilajele folosite pentru sau in legdtura cu serviciile prestate, si

i)  daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturd, aferente, cu exceptia situatiei In
care o astfel de Tncalcare rezulta din respectarea caietului de sarcini intocmit de catre achizitor.

8. Obligatiile principale ale achizitorului

8.1 Achizitorul se obligad sa receptioneze serviciile In termenul convenit.

8.2(1) Achizitorul se obligd sa plateasca pretul serviciilor cdtre prestator in termenul de 30 de
zile calendaristice de la intocmirea Procesului verbal de receptie.

8.2(2) Prestatorul va emite factura dupa intocmirea si semnarea proceselor verbale de receptie.
8.3 Procesele verbale de receptie vor fi intocmite de catre comisia de receptie formata in termen
de 15 zile de la finalizarea fiecarei prestari de servicii.

9.  Sanctiunipentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

91 - in cazul in care, din vina sa exclusiva, prestatorul nu reuseste sa-si Tndeplineasca
obligatiile asumate, atunci achizitorul are dreptul de a deduce din pretul contractului, ca
penalitati, o sum& echivalentd cu 0,1% din pretul contractului, pentru fiecare zi de intarziere,
pana la indeplinirea obligatiilor.

9.2 - in cazul in care achizitorul nu isi onoreaza obligatiile In termen de 28 de zile de la
expirarea perioadei convenite, atunci acestuia 7i revine obligatia de a plati, ca penalitdti, o suma
echivalenta cu 0,1 % din plata neefectuata, pentru fiecare zi de intarziere.

9.3- Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, Th mod
culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a
pretinde plata de daune-interese.

9.4- Achizitorul isi rezerva dreptul de a renunta la contract, printr-o notificare scrisd adresatad
prestatorului, fard nici o compensatie, daca acesta din urma da faliment, cu conditia ca aceastd
anulare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la actiune sau despagubire pentru prestator. n
acest caz, prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din
contract Tndeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

9.5- Prezentul contract inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesard interventia unui tribunal
arbitrai sau a unei instante judecatoresti, in urmatoarele cazuri:

a) la data prevazuta Tn contract / la data interventiei unui act de autoritate;

b) la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevdzute la data incheierii acestuia si care
conduc la modificarea clauzelor In asa masurd Tncat tndeplinirea contractului ar fi contrard
interesului public; acest fapt va fi notificat prestatorului in termen de 10 zile de la momentul



aparitiei unor astfel de circumstante sau de la momentul la care Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar , Sector 2 a avut cunostinta despre astfel de circumstante;
c) prin reziliere la initiativa Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar ,
Sector 2 1n cazul Tn care nu mai sunt fonduri bugetare; inh acest caz prestatorul nu va putea
pretinde daune interese;

d) prin reziliere la initiativa Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar ,
Sector 2 dacé prestatorul nu isi executa obligatiile esentiale din prezentul contract si / sau daca
isi Tncalca vreuna din obligatiile sale, dupad ce a fost avertizatd printr-o notificare, de catre
cealalta parte, ca o noua nerespectare a acestora va duce rezilierea prezentului contract.

10.Receptie, inspectii si teste

10.1 - Achizitorul sau reprezentantul sdu are dreptul de a inspecta si/sau testa prestarea
serviciilor pentru a verifica conformitatea lui cu specificatiile din anexa/anexele la contract.

10.2- (1) Inspectiile si testarile la care vor fi supuse serviciile, cat si conditiile de trecere a
receptiei provizorii si a receptiei finale (calitative) sunt descrise in anexa /anexele la prezentul
contract.

(2) Achizitorul notifica, Tn scris, prestatorului, identitatea reprezentantilor sai
imputerniciti pentru efectuarea receptiei, testelor si inspectiilor, respectiv. domnii.......c.c.........
3T TR

10.3- Inspectiile si testele din cadrul receptiei provizorii si receptiei finale (calitative) se vor face
la Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar, Str. Luigi Galvani nr. 20.

10.4- Dreptul achizitorului de a inspecta, testa si, daca este necesar, de a respinge, nu va fi
limitat sau améanat datorita faptului ca serviciile au fost inspectate si testate de prestator, cu sau
fard participarea unui reprezentant al achizitorului, anterior prestarii acestora la destinatia finala.

11.Ajustarea pretului contractului

11.1- Pentru serviciile prestate, pldtile datorate de achizitor prestatorului sunt cele declarate in
propunerea financiard, anexa la contract.

11.2- Pretul contractului NU se actualizeaza.

12.Amendamente

12.1- Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act aditional, conform legii, numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevazute la data incheierii contractului.

12.2- In situatia in care orice clauza din prezentul contract este considerata ca fiind lipsita de
efecte judiciare, ori neexecutabild, o atare calificare, dar si inlaturarea clauzei n spetd (in cazul
in care exista una) nu va afecta restul prevederilor contractuale, ce vor ramane integral in vigoare
si vor antrena consecintele ce decurg din acestea, situatie ce nu va afecta validitatea sau forta
executorie a celorlalte clauze contractuale in fata oricarui alt organ jurisdictional.



13.Subcontractanti

13.1- Prestatorul are obligatia, in cazul in care parti din contract le subcontracteaza, de a incheia
contracte cu subcontractantii desemnati, in aceleasi conditii Tn care el a semnat contractul cu
achizitorul.

13.2- (1) Prestatorul are obligatia de a prezenta la incheierea contractului, toate contractele
incheiate cu subcontractantii desemnati.

(2) Lista subcontractantilor, cu datele de recunoastere ale acestora, cat si contractele incheiate
cu acestia se constituie In anexe la contract.

(2) - (1) Prestatorul este pe deplin raspunzator fatd de achizitor de modul Tn care
indeplineste contractul.

(3) Subcontractantul este pe deplin raspunzator fata de prestator de modul Tn care
ndeplineste partea sa din contract.

(4) Prestatorul are dreptul de a pretinde daune-interese subcontractantilor daca

acestia nu isi Tndeplinesc partea lor din contract.

13.3- Prestatorul poate schimba oricare subcontractant numai dacad acesta nu si-a indeplinit
partea sa din contract. Schimbarea subcontractantului nu va schimba pretul contractului si va fi
notificata achizitorului.

14. Cesiunea

14.1 in conditiile prezentului contract, prestatorul nu are dreptul de a transfera total sau partial
obligatiile sale.

14.2 - Prestatorul poate cesiona dreptul de Tncasat aferent prestarii serviciilor, cétre alti operatori
economici sau alte institutii de credit, numai cu acordul prealabil al achizitorului, exprimat in
scris, sumele reprezentand contravaloarea produselor livrate, in conditiile prevazute de lege.
14.3- Suma care face obiectul cesionarii se achitd de catre achizitor Tn contul indicat de cesionar,
deschis la Trezoreria Statului, numai daca prestatorul nu are obligatii de platd cdtre bugetul de
stat, bugetul asigurarilor sociale de stat si bugetele fondurilor speciale, achizitorul avand
obligatia de a verifica si de a instiinta partile cu privire la cuantumul acestor obligatii, urménd a
vira Tn contul concesionarului, numai diferenta dintre suma cesionata si suma reprezentand
obligatii catre bugetele mai sus indicate.

15. Forta majora

15.1 - Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

15.2 - Forta majora exonereazad partile contractante de Tndeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

15.3 -indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

15.4 - Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

155 - Dacé forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti Tncetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune- interese.



16. Solutionarea litigiilor

16.1 - Achizitorul si prestatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei Tn cadrul sau Tn legdtura
cu indeplinirea contractului.

16.2 - Dacd, dupd 15 de zile de la inceperea acestor tratative, achizitorul si prestatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa
se solutioneze, de catre instantele competente din Romania.

17. Limba care guverneaza contractul
17.1 - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

18. Comunicari

18.1-(1) Orice comunicare Tntre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract
trebuie sa fie transmisa Tn scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.
18.2- Comunicarile Tntre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

19. Legea aplicabila contractului

19.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Roméania.

Partile au Tnteles sd incheie prezentul contract in douad exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Prestator. Achizitor.
Aristo Property Mai

Director General.

Jurist,



