CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. &5 //£.12.2019

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTANTE

Intre,

Art. 1. (1) DIRECTIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI IMOBILIAR, cu sediul in Str. Luigi Galvani nr. 20, Sector 2,
Bucuresti, telefon/fax: 021.212.15.44, 021.212.11.39, cod fiscal: 14783794, cont:
RO28TREZ70224510220XXXXX deschis la Trezoreria Sector 2, prin reprezentanti legali

director Executiv si Director Executiv
Adjunct, in calitate de ADMINISTRATOR,

(2) Unitatea de Tnvatamant preuniversitar de stat Scoala Gimnaziald Maica
Domnului cu sediul n Str. ion Maiorescu nr. 32, Sector 2. Bucuresti, telefon/fax
021.252.03.10, cod fiscal 23995214 prin reprezentanti legali -
Director si....... " - Administrator financiar, in calitate de LOCATOR,

(3) S.C. SANDWICH TIME S.R.L., cu sediul in Str. lirou lancu Dumitru nr. 11, oras
Voluntari, jud. Ilfov, cod unic de inregistrare 5299893/1994, Numarul de ordine Tn registrul
comertului J23/457/2003, prin reprezentant legal - Administrator, in calitate de
LOCATAR,

s-a incheiat prezentul contract de Tnchiriere avand urmatoarele clauze:
CAPITOLUL Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) LOCATORUL inchiriaza LOCATARULUI spatiu - hol parter in suprafata
de 1 mp. identificatd conform Anexei nr. 1, situata Tn incinta Scolii Gimnaziale Maica
Domnului la sediul din Str. lon Maiorescu, nr. 32. Sector 2. Bucuresti pentru activitatea de
comert - automat de sandwichuri.
2 Predarea - primirea spatiului inchiriat se va face pe baza procesului - verk
(Anexa nr. 2 la prezentul contract) incheiat intre LOCATOR si LOCATAR, la data semnarii
prezentului contract.

CAPITOLUL 11l - DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. (1) Termenul inchirierii este de un (1) an si incepe sa curga de la data semnarii
prezentului contract, cu posibilitatea de prelungire anuald prin act aditional Tncheiat dupa
avizarea propunerii de prelungire.

(2) Prelungirea se face anual cu posibilitatea negocierii conditiilor referitoare la
suprafatd, orar si pret.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere va fi prelungit, pretul chiriei nu poate
fi mai mic decat pretul la care s-a adjudecat licitatia sau a pretului stabilit prin modificari ale
actelor normative in vigoare.

(4) In cazul suspendarii contractului, Tn conditiile Capitolului IX, termenul
contractual poate fi prelungit cu o perioada egala cu durata suspendarii.



CAPITOLUL IV -PRETUL CONTRACTULUI

-----

lei pe baza facturii emise de catre LOCATOR.

(2) Factura fiscala se emite in lei de catre LOCATOR, prin serviciile abilitate, Tn
ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, la cursul oficial de schimb al B.N.R.
din ziua emiterii facturii. Daca aceastd data cade intr-o zi nelucratoare, factura fiscala se va
emite Tn prima zi lucratoare dupa aceasta data, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ziua
emiterii facturii.

(3) Chiria se va achita pana la data de 15 ale lunii urmatoare celei pentru care
datoreaza chiria. Tn situatia Tn care LOCATORUL omite sa transmita factura pentru plata
chiriei, LOCATARUL are obligatia s& achite pretul inchirierii pdnad la data de 15 ale lunii
urmatoare celei pentru care datoreaza chiria, la cursul oficial de schimb al B.N.R. din ultima zi
a lunii anterioare.

(4) Chiria se va vira in contul LOCATORULUI nr. 3

deschis la Trezoreria Sector 2 Bucuresti sau se va plati prin casieria acestuia.

Art. 5 (1) Contravaloarea utilitatilor va fi calculata lunar Tn sistem pausal de catre
LOCATOR dupa primirea facturilor contindnd contravaloarea utilitatilor. Tn situatia in care
exista aparat de Tnregistrare si masurare a consumului se va tine cont de acesta, citirea lui
facandu-se Tmpreund de catre reprezentanti ai LOCATORULUI si ai LOCATARULUI
rezultatul fiind consemnat in scris.

(2) Recuperarea utilitatilor de la LOCATAR se va face lunar prin emiterea
facturii/facturilor fiscale in ultima zi a lunii. Dacd aceasta data cade intr-o zi nelucratoare,
factura/facturile fiscald se va emite in prima zi lucratoare dupa aceasta data.

(3) Plata utilitatilor se va face in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la
data emiterii facturii/facturilor reprezentand contravaloarea utilitatilor in conturile transmise de
catre LOCATOR sau la casieria acestuia,

Art. 5*. Data platii chiriei si utilitatilor este considerata data la care contul creditorului
(LOCATORULUI) afost alimentat cu suma de bani care face obiectul platii.

Art. 6. LOCATARUL se obliga sa continue plata chiriei si a utilitatilor inclusiv pe
perioada vacantelor elevilor, cu exceptia activitatilor de comert desfasurate in interiorul cladirii
unitatii de Tnvatdmant preuniversitar de stat.

Art. 7. (1) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si Tn modalitatile prevazute in
prezentul contract, indreptateste LOCATORUL sa incaseze penalitdti de Tntarziere in cuantum
de 0,05% din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere.

(2) in caz de neplatd a utilitatilor sau a chiriei pe o durata de 30 zile contrac
se desfiinteaza de plin drept, in conditiile aratate la Capitolul 11X, art. 16.

Art. 8 Chiria si penalitatile de Tntarziere vor fi modificate potrivit actelor normative si

Hotararilor Consiliului Local Sector 2 ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia
notificarii locatarului cu 30 zile Tnainte de aplicarea noilor tarife care se refera la activitatea in

speta.

Art. 9. LOCATORUL Tsi rezerva dreptul de a opri furnizarea utilitatilor in momentul
neefectuarii platilor, la termenele si in conditiile prevazute in contract.

Art. 10. LOCATORUL va vira lunar dupa incasarea chiriei si a eventualelor penalitati
aferente acesteia un procent de 50% din Tncasari catre bugetul local, restul de 50% va constitui
venit extrabugetar al unitatii de Tnvatamant.

Art. 11. LOCATARUL va achita toate taxele si impozitele aferente activitatii
comerciale (pe cladire si teren) ca urmare a exploatarii spatiului/terenului inchiriat. Sumele vor
fi virate Tn contul deschis pentru venit buget local la Directia Venituri Buget Local Sector 2.



CAPITOLUL V - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. (1) Drepturile si obligatiile LOCATORULUI:
a.  sapredea spatiul care a fost inchiriat prin proces - verbal de predare - primire;
b.  sa asigure folosinta spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract;
c.  sa execute reparatiile care 1i sunt in sarcina, conform legislatiei Tn vigoare, cu exceptia
celor datorate uzurii normale ca urmare a activitatii desfasurate de LOCATAR sau ca urmare
a folosirii necorespunzatoare a spatiului de catre acesta;
d. sa furnizeze utilitatile pentru spatiile Tnchiriate in interiorul imobilelor constructii (apa,
canal, energie electrica, gaze, etc.) si sa factureze contravaloarea acestora la preturile si
tarifele comunicate de catre prestator;
e.  saincaseze lunar contravaloarea chiriei si a sumelor aferente acesteia;
f. sa calculeze si sa Tncaseze contravaloarea utilitatilor si a eventualelor penalitdti pentru
spatiului inchiriat;
g. sa vireze lunar dupd incasarea chiriei si a penalitatilor aferente acesteia un procent de
50% din Tncaséri catre bugetul local,
h.  sa trimita eventualele solicitari de prelungire in termenele si n conditiile stabilite prin
Regulamentul cadru aprobata prin H.C.L. Sector 2 nr. 217/2018;
i. sa solicite executarea garantiei de buna executie a contractului in situatia Tn care
LOCATARUL nu Tsi executa obligatiile contractuale la termenele si in conditiile prezentului
contract;
] sa retumeze garantia de buna executie a contractului la Tncetarea acestuia prin emiterea
unei adrese catre banca unde s-a constituit garantia;
k.  sa stabileasca programul de functionare al obiectului Tnchirierii Tn functie de specificul
activitatii si conditionat de neafectarea activitatii de Thvatamant;
1 sa comunice Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2
toate modificarile, Tmprejuradrile, starile de fapt, etc, care intervin in desfasurarea contractului
de inchiriere, respectiv proces - verbal de predare - primire, prelungire contract, modificari de
orice fel ale garantiei de buna executie si alte asemenea, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa.
m. dupa perfectarea contractului de Tnchiriere si a actelor aditionale de prelungire,
LOCATORUL are obligatia s& comunice Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 2 un exemplar original.

(2) Drepturile si obligatiile LOCATARULUI:
a.  sa preia spatiul Tnchiriat prin proces - verbal de predare - primire la termenele si n
conditiile stabilite prin contract;
b. sd constituie garantia de buna executie a contractului, cel tarziu pana la data semnarii
contractului;
C. sa achite toate obligatiile financiare care 1i revin conform clauzelor contractului la
termenele si Tn conditiile stabilite prin acesta;
d. sa plateasca toate taxele si impozitele catre Directia Venituri Buget Local Sector 2 cu
privire la inchirierea spatiului respectiv si sa declare contractul de Tnchiriere la Directia
Venituri Buget Local Sector 2;
e. sa suporte toate amenzile si penalitatile primite de Locator, din culpa
LOCATARULUI;
f. sa achite utilitatile precum si diferentele care vor rezulta ca urmare a modificarii
preturilor si tarifelor pentru utilitati;



g. in situatia in care constructiile provizorii edificate pe terenul Tnchiriat necesita utilitati
pentru functionare, are dreptul sa Tncheie contracte in nume propriu cu furnizorii si s& execute
bransamente pe propria sa cheltuiald, numai dupd obtinerea acordului Locatorului si
Administratorului, fard posibilitatea deducerii acestora din chirie si fara solicitarea
contravalorii acestora la sfarsitul perioadei contractuale;

h. sa foloseasca spatiul Tnchiriat Tn bune conditii, conform destinatiei care rezultd din
contract;

I. activitatea desfasuratd de LOCATAR trebuie s& fie Tn conformitate cu obiectul sdu de
contractului;

] sa nu deterioreze spatiul inchiriat, cu exceptia uzurii normale, la expirarea contractului
spatiul urmand sa fie predat cel putin in starea Tn care a fost primit, asa cum rezultd din
procesul - verbal de predare - primire. Eventualele imbunatatiri devin de drept proprietatea
LOCATORULUI, fara nici o obligatie de despagubire;

k. 1n perioada inchirierii se interzic modificari sau amenajari la partea de constructii si
instalatii a spatiului inchiriat, fara aprobarea Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar si fard obtinerea avizelor necesare conform cu legislatia in vigoare;

1 cheltuielile suportate de LOCATAR cu modificari, amenajari ori adaugiri la spatiul
inchiriat nu sunt opozabile LOCATORULUI si Administratorului, care nu vor despagubi de
ele pe LOCATAR. Modificarile, amenajarile ori adaugirile pot fi ridicate de LOCATAR la
data ajungerii la termen a contractului sau sau Tn caz de reziliere, numai daca nu afecteaza
constructia spatiului ori suprafata zugravita;

m. efectuarea de modificari, amenajari sau constructii la spatiul Tnchiriat se vor realiza
numai in baza obtinerii avizelor si acordurilor necesare, fard sa diminueze n nici un fel
obligatiile de plata stabilite in contract;

n.  in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta prevederile
Legii nr. 123/2008 pentru o alimentatie sdndtoasa in unitatile de Tnvatamant preuniversitar de

0. se interzice LOCATARULUI s& comercializeze produse pe baza de alcool, tutun si
orice alte produse care ar dauna sanatatii, moralitatii si bunei educatii a elevilor, precum si
orice publicatii (ziare, reviste, calendare, etc.) care contin materiale cu caracter obscen;

p. sa desfdsoare activitatea propusa numai Tn baza avizelor/autorizatiilor din partea
Organelor PSI, Centrului de Medicina Preventivd, Cabinetului de Protectia Muncii, precum si
autorizatiilor si avizelor de la Primarie si Agentia de Protectia Mediului, alte avize/autorizatii
necesare desfasurarii activitatii/functionarii n spatiul inchiriat. Toate aceste avize si
autorizatii vor fi solicitate si obtinute de catre LOCATAR;

g. LOCATARUL va purta integral raspunderea Tn cazul unor eventuale evenimente
nedorite produse de efectuarea necorespunzatoare a constructiilor provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii unitatii de Tnvatdmant
preuniversitar de stat;

r.  in cazul in care LOCATARUL edifica constructii provizorii fara obtinerea prealabila a
avizelor si autorizatiilor legale va fi direct raspunzator si va suporta toate sanctiunile legale si
prejudiciile cauzate.

S.  sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere a spatiului inchiriat si a
instalatiilor aferente, deteriorarile fiind suportate integral,

t. sd asigure permanent curdtenia Tn spatiul nchiriat si in zona exterioard aferentd,
efectudnd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico -
sanitare;

u. sa asigure evacuarea permanentd a reziduurilor rezultate din prestarea activitatii si
transportul acestora, fiind obligat sa prezinte dupa prima luna de derulare a contractului
conventia Tncheiata cu prestatorul care are acest gen de activitate;



V. s& asigure respectarea normelor igienico - sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, PSI - asa cum rezultd din prevederile art. 20 si 21 ale Legii nr. 307/2006 cu
"'modificdrile si completarile ulterioare, protectia mediului Tnconjurdtor, precum si a actelor
normative specifice activitatii desfasurate;
w. sd respecte programul de functionare, program stabilit de comun acord cu
LOCATORUL;
X. sa nu tulbure linistea publica si s& respecte regulamentul cadru de ordine interioara din
unitatea de Tnvatamant;
y. sd respecte normele de acces in institutie, inclusiv cele privind circulatia
autovehiculelor;
z. sa ceara aprobarea, in scris, a LOCATORULUI pentru instalarea oricarei modalitati de
reclama care ar modifica designul spatiului;
aa. sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta spatiilor vecine cu spatiul inchiriat,
prin zgomot, blocarea accesului Tn zonele comune sau alte activitati.

CAPITOLUL VI - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art. 13. (1) LOCATARUL este obligat sa constituie garantia de bunad executie a
contractului in contul de garantii deschis la Trezoreria Sectorului 2 de catre “Administrator”, aceasta
reprezentand contravaloarea chiriei pe 3 (trei) luni.

(2) Constituirea garantiei de bund executie este conditie obligatorie pentru
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Garantia de buna executie a contractului se va actualiza la fiecare
prelungire de contract n situatia Tn care se renegociazd cuantumul chiriei. Actualizarea
garantiei de buna executie se va efectua dupd obtinerea avizului din partea Directorului
Executiv al Administratorului, dar nu mai tarziu de data ncetarii termenului contractului.
Nerespectarea acestei prevederi duce la nesemnarea actului aditional de prelungire si implicit
la prelungirea valabilitatii contractului,

(4) Urmarirea constituirii reactualizarii garantiei de buna executie se va face de
catre Administrator.

(5) La incetarea contractului, garantia de bund executie poate fi eliberata la
solicitarea scrisa a LOCATARULUI facutd catre LOCATOR si numai cu conditia ca
LOCATARUL sa-si fi indeplinit toate obligatiile contractuale.

(6) Tn cazul in care se constata Tncalcari ale clauzelor contractuale de catre
LOCATAR, LOCATORUL are dreptul de a executa garantia de buna executie proportional cu
prejudiciilor produse.

(7) Executarea garantiei de bund executie nu limiteaza dreptul
LOCATORULUI de a solicita acoperirea totala a prejudiciului produs si a unor eventuale
daune prin intermediul instantelor de judecata.

CAPITOLUL VIII - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale da
dreptul LOCATORULUI la despagubiri, in conditiile legii.

Art. 15. Forta majord exonereaza de raspundere, partea care o invoca are obligatia sa
anunte cealalta parte in termenul limitd de 15 (cincisprezece) zile de la data producerii
acestuia, iar Tn urmatoarele 10 (zece) zile sa prezinte acte doveditoare.



CAPITOLUL IX -TINCETAREA Sl SUSPENDAREA CONTRACTULUI

Art. 16. a) Rezilierea contractului

(1) In cazul executarii necorespunzatoare sau neexecutarii culpabile a
obligatiilor prevazute in prezentul contract timp de 30 de zile, LOCATORUL are dreptul sa
considere contractul desfiintat de plin drept, fara nici o formalitate si fard punerea in intarziere
a LOCATORULUIL. ’ ’

(2)  Contractul se reziliaza si n situatia in care LOCATARUL nu depune
garantia de buna executie in termenul stipulat la art. 13 alin. (3).

(3) Reziliere intervine si in situatia in care LOCATORUL, din motive
justificate, nu mai poate pune la dispozitie spatiul inchiriat cu conditia notificarii prealabile a
LOCATARULUI cu cel putin 30 zile Tnainte.

(4) Nerespectarea obligatiilor stabilite in cap. V, art. 12, alin. 2, lit. n si o, da
dreptul LOCATORULUI sa rezilieze contractul fara alta fonnalitate prealabila.

(5) Evacuarea din spatiul inchiriat se va face si in conditiile Titlului XI din noul
Cod de Procedurd Civila, in urma unei notificari transmisa prin mijloace scrise la sediul
comunicat de catre Locatar. Locatarul renunta la notificarea transmisa prin intermediul unui
executor judecatoresc atunci cand locatiunea inceteaza din orice motive iar dreptul acestuia la
ocuparea spatiului este considerat stins.

b) Contractul inceteaza de drept:

(1) La expirarea termenului contractual stabilit la Capitolul 1l al prezentului
contract.

(2) incetarea contractului se face si prin acordul ambelor parti.

(3) 3.1. incetarea contractului intervine si Tn situatia Tn care se deruleaza
programe de consolidare, reabilitare si modernizare la unitatile de Tnvatamant preuniversitar de
stat de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, iar prescolarii si/sau elevii din aceste
unitati trebuie relocati. Aceastd incetare va opera unilateral ca urma a notificarii scrise a
LOCATORULUI transmisa prin intermediul oricarui mijloc care asigura dovada comunicarii
catre LOCATAR cu cel putin 30 de zile inainte.

3.2. in situatia n care toate partile sunt de acord contractul poate fi suspendat
pana la finalizarea lucrérilor prevazute la alin. 3, pct. 3.1.

c) Avand in vedere destinatia speciala a spatiilor apartinand unitatilor de
invatdmant, rezilierea, dupa caz incetarea contractului va opera unilateral ca urmare a
notificarii scrise a LOCATORULUI transmisa prin intermediul oricarui mijloc care asigura
dovada comunicarii catre LOCATAR. Notificarea trebuie sa fie justificatd de necesitarea
spatiului pentru activitatile desfasurate de catre unitatea de Tnvatamant. in aceasta situatie
spatiul nu mai poate fi scos la inchiriere cel putin 4 ani (un ciclu de Tnvatdamant),

CAPITOLUL X - ALTE CLAUZE

Art. 17. Se interzice LOCATARULUI sa desfasoare alte activitati decét cele precizate
n contract.

Art. 18. (1) Este interzisa subinchirierea sau darea in folosintd gratuitd de catre
LOCATAR a spatiilor sau mijloacelor inchiriate de la unitatile de Tnvatamant.

(2) Este interzisa cesiunea totala sau partiala a contractului de inchiriere.

Art. 19. Orice modificari in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc., vor trebui
anuntate LOCATORULUI, precum si Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 in maxim 5 (cinci) zile de la data modificarilor.



Art. 20. in cazul ivirii unor litigii Tntre partile contractante, acestea vor fi solutionate pe
cale amiabild, iar Tn cazul Tn care acest lucru nu este posibil, divergentele dintre parti vor fi
solutionate de catre instantele de judecatd competente conform legislatiei Tn vigoare, dreptul de
a actiona n instantd pentru recuperarea debitelor, constatarea rezilierii/incetérii contractelor
apartindnd Administratorului si unitatii de invatamant beneficiara.

Art. 21. LOCATORUL are obligatia, ca lunar, pana la data de 20 (douazeci) ale
fiecarei luni pentru luna precedenta, la sfarsitul perioadei contractuale, precum si la
sfarsitul fiecarui termen de prelungire, prin organele sale de conducere, sa transmita
catre Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar o situatie din care
sd rezulte indeplinirea obligatiilor contractuale (chirie, utilitati, penalitati Tncasate si
viramente catre bugetul local), Tnsotita de documentele contabile relevante (fise de cont,
extras, etc.).

Art. 22. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Prezentul contract s-a incheiat Tn 3 (trei) exemplare origininale, cate unul pentru fiecare
parte contractanta, azi A 12.2019 la sediul Administratorului si intrd in vigoare azi, data
semnarii.

Administrator Locator Locatar
Directia Generala pentru Scoala Gimnaziala S.C. SANDWICH
Administr\area”EaMijrnoniului Maica Domnului TIME S.R.L.

Imobili’\’\eté&TSZ’\’\xN

Avizat pentru legalitatea
clauzelor prezentului contract,



