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NOTA DE FUNDAMENTARE o500
privind aprobarea unui proiect de hotarare ' ‘
pentru aprobarea tarifului unitar in Piata Colentina din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 13-15, Sector 2,
pentru anul 2023 si pentru aprobarea modelului cadru de conventie

Obiectul de activitate al Administratiei Pietelor sector 2 il constituie punerea la dispozitia
utilizatorilor pietelor (comercianti cu amanuntul, persoane fizice sau persoane juridice, care presteaza
activitayi de comerf cu amanuntul, producitorii agricoli individuali, care-si comercializeaza propriile
produse agroalimentare si unele produse mestesugiresti, agen{ii economici prestatori de servicii,
precum si alti potentiali utilizatori care exercitd o activitate comerciald cu amanuntul, potrivit legii) a
locurilor de vdnzare in pietele sectorului 2.

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea modificarea tarifului unitar in Piata Colentina
din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 13-15 Sectorului 2, cu caracter temporar precum si pentru aprobarea
modelului cadru de conventie.

Piata agroalimentara Colentina este amplasata in zona de Nord a Bucurestiului in vecinatatea
lacului Fundeni (raul Cremenita) din Str.Cremenita nr. 13-15, Sector 2.

Piata Colentina a fost modernizata in anul 2018 pentru a crea conditii optime utilizatorilor
pietei si asigurarea unui comert civilizat pentru cumparatorii din Sectorul 2. Deschiderea oficiala a
Pietei Colentina din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 3-5 a avut loc in septembrie 2020.

La data de 11 martie 2020, Organizatia Mondiala a Sanatatii a declarat oficial COVID-19
pandemie mondiala, din cauza cresterii rapide a numarului de cazuri si a riscului ridicat de raspandire a
infectiei la nivel global, asadar Piata Colentina Cremenita a avut dificultati inca de la deschidere
datorita cazurilor de coronavirus, ce cresteau in fiecare zi si recomandarea autoritatilor de a nu parasi
domiciliul si a temei cetatenilor de a nu se infecta cu acest virus.

Drept consecinta, Piata Colentina-Cremenita nu a avut cea mai oportuna deschidere si
consideram ca se impune o modificare temporara a tarifului pentru o perioada de 3 ani, in vederea
necesitafii refacerii vadului comercial care sd mentind in conditii optime, desfdsurarea activitatii in
aceasta piata aflatd in dificultate, din cauza crizei economice §i pandemice. Va Incunostintam ca
institutia noastra a primit numeroase cereri de reducere a tarifului pentru refacerea vadului comercial
in zona, exista deci cerere pentru locurile de vanzare din incinta piefei, insa situatia economicd a
cetdtenilor si a utilizatorilor pietei impune modificarea acestor tarife, pe o perioada temporara, pin la
redresarea Piefei agroalimentare.

Prezenta documentatie isi propune sd constituie suportul juridic si institutional si organizatoric
pentru modificarea tarifului unitar in Piata Colentina din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 13-15,Sector 2,
cu caracter temporar precum si pentru aprobarea modelului cadru de conventie.

Prezenta nota de fundamentare tine cont de Raportul de evaluare nr.0012/13.02.2023 intocmit de
Quest Partners SRL, evaluatori atestai de Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania,
consultanti de investitii atestati CNVM, exper{i contabili — membrii ai Corpului Expertilor Contabili
din Romania, auditori - membrii ai Camerei Nationale a Auditorilor din Romania, la cererca
Administratiei Pietelor Sector 2. Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare



a Bunurilor - ANEVAR - edifia 2022 ce sunt obligatorii pentru desfisurarea activitagii de evaluare, ce
au intrat in vigoare la data de 31 decembrie 2021.

Amplasamentul Piata Colentina-Cremenita este situat intr-o zona cu populatie rezidenta
destul de redusd, datoritd faptului cd arealul In care este situati proprietatea este strabdtut de Raul
Colentina, la nord de aceasta, limitind accesul facil la proprietate doar a locuitorilor din zona
delimitatd de strada Cremenifa la nord, strada Doamna Ghica la Sud §i Soseaua Bucuresti-Urziceni la
vest,

Totodatd, traficul pietonal si auto nu este intens pe strada Cremenita iar statiile de transport in
comun, din bulevardul principal sunt la peste 100 m de imobilul analizat.

Estimarea valorii chiriei de piatd pentru Piata Colentina Cremenita, asa cum a fost calculata in
raportul de evaluare, este prezentata in tabelele de mai jos:

SUPRAFATA CONSTRUCTIEI 1) 1 344
(mp)
VALOARE CONSTRUCTIE @) 794737
(euro)
RATA DE CAPITALIZARE (%) | (3) 9%
VENIT NET EFECTIV ANUAL @) = 2)x0) 71.526
(euro)
CHELTUIELI DE (5) = (4)x(1/(1-10%)- 7047
EXPLOATARE (euro) 1) '
VENIT BRUT EFECTIV (euro) (6) = (4)H(5) 79.474
PIERDERE DIN NEOCUPARE (7) = (6)x(1/(1-40%)-

52.982
(euro) 1)
VENIT BRUT ANUAL (euro) (8) = (6)+(7) 132.456
CHIRIA LUNARA (euro/mp) (9) = (8)/(1)/12 8,21

A / = (8)/(1) 0,2

SUPRAFATA TEREN (mp) (1) 3.432
VALOARE TEREN (euro) (2) 1.129.000
VENIT NET EFECTIV ANUAL (3) = (2)/25 45.160
(euro)

CHELTUIELI DE (4) = (5)x(1/(1-5%)- 5377
EXPLOATARE (euro) 1) '
VENIT BRUT EFECTIV (euro) (5) = (3)*+(4) 47.537
PIERDERE DIN NEOCUPARE (6) = (5)x(1/(1-40%)- 31.691
(euro) 1) '
VENIT BRUT ANUAL (euro) (7) = (5)+(6) 79.228
CHIRIA LUNARA (euro/mp) (8)=(N)/(1)/12 1,92

CHIRIA ZI (euro/mp) (9) = (7)/(1)/365 0,06




Valoarea chiriei minime de pia{d pentru o taraba este estimatda conform raportului de evaluare la
| euro/zi, echivalent a 5 lei/zi, la cursul de schimb din data de 14.02.2023 iar tariful pentru serviciile
prestate de Administratia Pietelor Sector 2 in piata Colentina din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 13-15,
Sector 2 cu caracter temporar vor fi urméatoarele:

e 5 lei/zi/taraba — anul 2023

Acest tarif include utilizarea tarabei ce are 1 mp si a spatiului adiacent de 2 mp, insumand 3
mp/taraba.

In functie de modul in care se desfasoara activitatea in Piata Colentina Cremenita ulterior
acestei modificari de tarif, urmeaza ca anul urmator, respectiv in anul 2024, sa se actualizeze tarifele
percepute de Administratia Pietelor Sector 2 de la utilizatorii Pietei Colentina-Cremenita, conform
raportului de evaluare nr. 0012/13.02.2023 si a analizei performantei.

Fatd de cele prezentate mai sus, va rugdm sa aprobati prezentul proiect de hotaréire
pentru aprobarea tarifului unitar in Piata Colentina din Bucuresti, Str. Cremenita nr. 13-15, Sector
2, pentru anul 2023 si pentru aprobarea modelului cadru de conventie.

Anexam prezentei Raportul de evaluare nr.0012/13.02.2023 intocmit de Quest Partners SRL,
privind chiria minima aferenta imobilului situat in Str, Cremenita nr. 13-15, Sector 2.
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