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Sectiunea 1 - Titlul proiectului: proiect de hotărâre pentru instituirea taxei de 
reabilitare termică la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, respectiv aprobarea 
Regulamentului privind instituirea taxei de reabilitare termică şi modalitatea de recuperare 
a sumelor avansate de către Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti pentru asigurarea cotei de 
contribuţie proprie a proprietarilor/asociaţiilor de proprietari şi modalitatea de întocmire a 
dosarelor p entru categoriile de proprietari, prevăzuţi de lege, de la care nu se recuperează 
cota de contribuţie proprie. 

Sectiunea 2 - Motivul emiterii actului normativ 

Descrierea situaţiei actuale 

La nivelul Sectorului 2, în baza prevederilor Ordonanţei de Urgenţă nr. 18/2009 
privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările şi 

completările ulterioare ş i a Ordinului nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice 
de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009, cu modificările ş i 

completările ulterioare, se a flă în derulare Programul Local Multianual de creştere a 
performanţei energetice a blocurilor de locuinţe, obiectiv inclus şi în Strategia de Dezvoltare 
Locală Integrată ş i Durabilă a Sectorului 2 . 

În cursul anului 2022, Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti a contracta t ele la Banca 
Europeană de Investiţii un împrumut, având ca destinaţie cofinanţarea lucrărilor de 
reabilitare termică a blocurilor de locuinţe de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Una clin condiţiile impuse ele Banca Europeană de Investiţii pentru a acorda acest 
împrumut, respectiv de a permite utilizarea acestuia, a fost instituirea unui mecanism de 
recuperare a cotei de contribuţie ce revine asociaţiilor de proprietari din contravaloarea 
lucrărilor de execuţie. Acest mecanism trebuie validat de către finanţator în vederea derulării 
în bune condiţii a contractului de împrumut, respectiv ele a accesa fondurile. 

Conform prevederilor art. 13, alin. 3, clin OUG nr. 18/2009 privind creşterea 

performanţe i energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările ş i completările ulterioare, 



cota de contribuţie a asociaţie i de proprietari din tota lul che ltuielilor necesare finanţării 

execuţiei lucrărilor ele intervenţie, nu poate fi mai mică de I 0 % din valoarea acestora. 
Într-o primă etapă a contractării împrumutului, Banca Europeană de Investiţii a 

solicitat o cotă de contribuţie din partea asociaţiilor de proprietari de 20% . Această solicitare 
s-a transpus în Contractul de împrumut. 

Pe fondul apariţiei unor noi prevederi ale Ordonanţe i m. 18/2009 priv ind creşterea 
performanţei energetice a blocurilor ele locuinţe, cu modificările ş i completările ulterioare, 
care includ cofinanţări mai mici pentru asociaţiile de proprietari în cazul în care vor fi 
finanţate lucrările prin Programul Operaţional R egiona l, Sectorul 2 a l Municipiului 
Bucureşti a reluat discuţiile de negociere cu B .E.I. în sensul scăderii cote i de cofinanţare de 
la 20% la 10%, p rocent minim impus de legislaţie. 

Negocierea s-a materializat prin acceptarea de către B.E.I. a procentulu i de 10% 
pentru cofinanţare din partea asociaţiil or de proprietari. 

Pe parcursul anului trecut ş i în prima jumătate a acestui an o serie de asociaţii de 
proprieta ri şi-au manifestat, în scris, prin Acte adiţionale la contractele ele mandat, asumarea 
acestei cote ele contribuţie de 10% din totalul lucrărilor de execu ţie . 

Legiuitorul permite recuperarea cotei de contribuţie datorate de proprietari/asociaţ ie 

de proprieta ri , fie din fondul de reparaţii , fie prin instituirea unei taxe speciale. 

În vederea simplificării mecanismului de recuperare a l che ltuielilor necesare 
cofinanţării din partea asociaţie i ele proprietari ş i pentru a ridica pres iunea financiară 
imed iată ele pe umerii benefic iarilor lucrărilor de interven ţ ie, s-a identificat oportunitatea 
instituirii taxei de reabilitare la minimul impus de legislaţie ş i concretizarea recuperări i 

aceste ia prin întocmirea unui Regulament privind instituirea taxei de reabilitare termică şi 
modalitatea de recuperare a sumelor avansate de către Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 
pentru asigurarea cotei de contribuţie proprie a proprietarilor/asociaţiilor de proprietari şi 
modalitatea de întocmire a dosarelor pentru categoriile de proprietari de la care nu se 
recuperează cota de contribuţie proprie. 

Sectiunea 3 -Impactul social - economic - efectele asupra mediului macroeconomic, 
de afaceri, social ş i asupra mediului înconjurător, inclusiv evalua rea costurilor ş i benefic ii lor 

Impactul macroeconomic: proiectul de act normativ nu se referă la acest subiect; 

Impactul asupra mediului de afaceri: proiectul de act normativ nu se referă la acest 
subiect; 

Impactul social: ţinând cont ele faptul că acest proiect de act normativ este o 
transpunere a legis laţie i naţiona le la nivel local, impact ul social este evidenţiat prin 
categoriile de persoane fi zice care nu datorează această taxă, categorii stabilite exclusiv prin 
OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i energetice a blocurilor de locuinţe, cu 
modificările ş i completările ulterioare, la Art. 14, alin. (8) . Asoc iaţiile de proprietari, prin 
votul exprimat al proprietarilor, decide participarea la Programul local ele reabilitare termică 



prin semnarea contractului de mandat, respectiv a actelor adiţi ona le de asumare a cotei de 
cofinanţare. 

Impactul asupra mediului: pro iectul de act normativ nu se referă la acest subiect; 

Sectiunea 4-lmpactul financiar asupra bugetului general consolidat al Sectorului 2 

Bucureşti: atât pe termen scurt, pentru anul curent, cât ş i pe termen lung (pe 5 ani) 

Proiectul instituie un mecanism de recuperare a sumelor avansate de către autori tatea 
publică locală pentru asigurarea cotei de contribu ţie ce revine proprietarilor/asociaţiei de 
proprietari conform prevederilor Art. 14, a lin . (3) d in OUG nr. 1812009 privind creşterea 
pe1formanţei energetice a blocurilor de locuinţe, cu modificările şi completările ulterioare. 

Consecinţele imediate sunt: 

îndeplinirea condiţie i impuse de Banca Europeană de Investi ţii priv ind instituirea 
taxei de reabilitare, 
s implificarea mecanismului de recuperare a l cheltuielilor necesare cofinan ţării din 
partea asociaţie i de proprietari , 
ridicarea presiunii financ iare imediate de pe umerii benefic iarilor lucrărilor de 
interven ţie în sensul utilizării duratei maxime, de 10 ani, d e recuperare a acestor 
resurse; 

Impactul asupra bugetului local nu este semnificativ întrucâ t se utili zează fonduri din 
diverse s urse, în limita disponibilităţil or ş i a decizie i de alocare apro bate de către Consiliul 
Local al Sectorului 2. 

Sectiunea 5- Impactul asupra sistemului juridic, respectiv impl icaţiile pe care noua 
reglementare le are asupra legis la ţie i în vigoare, compatibilitatea cu reglementările 

comunitare în mate rie. 

Proiectul nu prezintă un impact asupra s iste mului juridic, doar as i gură respectarea 
norme lor de drept specifice (legi, ordonanţe, ordine, ghiduri) în dome niul reabilitării 

blocurilor de locuinţe. 

În acest sens, conform statutului j uridic al actului administrati v emis de autorităţile 
pub lice locale, acesta as igură transpunerea normelor naţionale la nivel local, fi ind emis în 
concordanţă cu reglementări le expuse în preambulul Proiectului de hotărâre ini ţi a t, dintre 
care enumerăm : 

O.U.G nr. 18/2009 priv ind creşterea performanţei energet ice a b locurilor de locuinţe; 

Ordin MDLPA nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor me todologice de aplica re a 
OUG nr. 18/2009 privind creşterea performanţe i energeti ce a blocurilor ele locu in ţe; 

Legea nr. 196/2 01 8 privind înfi i nţarea, organizarea ş i funcţ ionarea asoci aţ iilor de 
proprietari ş i administrarea condominiilor; 
Legea nr. 227/2015 privind Codul fisca l, cu modificările ş i completările ulterioare; 



Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedură fiscală, cu modificările ş i completările 
ulterioare; 
Legea nr. 226/2021 privind sta bi li rea măsurilor de protecţie social ă pentru consumatorul 
vu lnerabil de energie, cu modificările şi completări le ulterioare; 

Programele/normele/ghidurile/regulamentele aprobate de autorităţi l e naţionale, care 
vi zează creşterea petformanţei energetice a blocului de locuin/e precum şi nwdalitatea 
de finanţare a acestora. 

Sectiunea 6 - Consultliri derulate În vederea elaborârii proiectului de act normativ, 
organizaţi ile ş i specialiştii consultaţ i , esenţa recomandărilor primite; 

Anterior acestei consultări publice ş i a propunerii acestui de proiect de hotărâre au fost 
organizate şedinţe cu preşedinţii asociaţiilor de proprietari/proprietarii obiectivelor vizate ş i 

au fost prezentate elementele prevăzute în regulament precum şi nivelul indicativ a l taxei de 
reabilitare în funcţie de tipul de bloc . 

Sectiunea 7 - Activitliţi de informare publicli privind elaborarea şi implementarea 
proiectului de act normativ. 

Proiectul de interes general, este supus procedurilor privind consultarea ş i dezbaterea 
pub lică, în conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, fiind respectate reglementările cuprinse în acest act normativ. 

Sectiunea 8 - Mlisurile de i111ple111e11tare/111odificările instituţionale şi funcţionale la 
nivelul administraţiei publice locale - nu este cazul. 

În mod s imilar proiectul de hotărâre vizând instituirea taxe i de reabilitare, respectiv 

aprobarea Regulamentului privind recuperarea acesteia, nu presupune evaluarea de costuri 

sau analiză comparativă a costurilor ş i benefic iilor. 

În baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate 

a l Primarului Sectorului 2 ş i de Direcţia Generală de Asistenţă Socială ş i Protecţia Copilului 

Sector 2, respectiv Direcţia Generală Venituri Buget Local Sector 2, servic ii publice ele 

inte res local aflate sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti , aferente proiectului de hotlirâre pentru instituirea taxei de reabilitare termică la 

nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucllreşti, respectiv aprobarea Regulamentllllli privind 

instituirea taxei de reabilitare termică şi modalitatea de recuperare a sumelor avansate de 

către Sectorul 2 al Mllnicipilllui Bucl/reşti pentru asigurarea cotei de contribll/ie proprie a 

proprietarilor/asociaţiilor de proprietari şi modalitatea de întocmire a dosarelor pentru 

categoriile de proprietari, prevăzuţi de lege, de la care nu se recuperează cota de 

contribuţie proprie, apreciez oportun promovarea proiectului de hotărâre mai sus-menţionat. 



Fată de cele mai sus-menţionate, 

PROPUN 

Consi liului Local a l Sectorului 2 spre ana li ză şi aprobare proiectul de hot<irâre pentru 

instituirea taxei de reabilitare termică la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, 

resp ectiv aprobarea Regulamentului privind instituirea taxe i de reabilitare termică şi 

modalitatea de recuperare a sumelor avansate de către Sectoml 2 al Municipiului Bucureşti 

pentru asigurarea cotei de contribuţie proprie a proprietarilor/asociaţiilor de proprietari şi 

modalitatea de întocmire a dosarelor pentru categoriile de proprietari, prevăzuţi de lege, de 

la care nu se recuperează cota de contribuţie proprie. 

PRIMAR, 

RADU-NICOLAE MIHAIU 


