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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Sectiunea 1 - Titlul proiectului: proiect de hotirdre pentru instituirea taxei de
reabilitare termica la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, respectiv aprobarea
Regulamentului privind instituirea taxei de reabilitare termica si modalitatea de recuperare
a sumelor avansate de cdtre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti pentru asigurarea cotei de
contributie proprie a proprietarilor/asociatiilor de proprietari si modalitatea de intocmire a
dosarelor pentru categoriile de proprietari, prevazufi de lege, de la care nu se recupereazd
cota de contributie proprie.

Sectiunea 2 - Motivul emiterii actului normativ

Descrierea situatiei actuale

La nivelul Sectorului 2, in baza prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 18/2009
privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare si a Ordinului nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgen{d a Guvernului nr. 182009, cu modificarile si
completarile ulterioare, se afld in derulare Programul Local Multianual de crestere a
performantei energetice a blocurilor de locuinte, obiectiv inclus si In Strategia de Dezvoltare
Locala Integrata si Durabild a Sectorului 2.

In cursul anului 2022, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a contractat de la Banca
Europeana de Investitii un Tmprumut, avand ca destinatie cofinantarea lucrarilor de
reabilitare termica a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Una din conditiile impuse de Banca Europeanad de Investitii pentru a acorda acest
imprumut, respectiv de a permite utilizarea acestuia, a fost instituirea unui mecanism de
recuperare a cotei de contributiec ce revine asociatiilor de proprietari din contravaloarea
lucririlor de executie. Acest mecanism trebuie validat de citre finantator in vederea derularii
in bune conditii a contractului de imprumut, respectiv de a accesa fondurile.

Conform prevederilor art. 13, alin. 3, din OUG nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare,



cota de contributie a asociatiei de proprietari din totalul cheltuielilor necesare finantarii
executiei lucrarilor de interventie, nu poate fi mai micd de 10% din valoarea acestora.

Intr-o prima etapi a contractirii imprumutului, Banca Europeand de Investitii a
solicitat o cota de contributie din partea asociatiilor de proprietari de 20%. Aceastd solicitare
s-a transpus in Contractul de imprumut.

Pe fondul aparitiei unor noi prevederi ale Ordonantei nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificérile si completdrile ulterioare,
care includ cofinantari mai mici pentru asociatiile de proprietari in cazul in care vor fi
finantate lucrarile prin Programul Operational Regional, Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti a reluat discutiile de negociere cu B.E.I. in sensul scaderii cotei de cofinantfare de
la20% la 10%, procent minim impus de legislatie.

Negocierea s-a materializat prin acceptarea de citre B.E.l. a procentului de 10%
pentru cofinantfare din partea asociatiilor de proprietari.

Pe parcursul anului trecut si in prima jumatate a acestui an o serie de asociatii de
proprietari si-au manifestat, in scris, prin Acte aditionale la contractele de mandat, asumarea
acestei cote de contributie de 10% din totalul lucrérilor de executie.

Legiuitorul permite recuperarea cotei de contributie datorate de proprietari/asociatie
de proprietari, fie din fondul de reparatii, fie prin instituirea unei taxe speciale.

In vederea simplificirii mecanismului de recuperare al cheltuielilor necesare
cofinantarii din partea asociatiei de proprietari si pentru a ridica presiunea financiard
imediatd de pe umerii beneficiarilor lucrarilor de interventie, s-a identificat oportunitatea
instituirii taxei de reabilitare la minimul impus de legislatie si concretizarea recuperarii
acesteia prin intocmirea unui Regulament privind instituirea taxei de reabilitare termica si
modalitatea de recuperare a sumelor avansate de cdtre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
pentru asigurarea cotei de contributie proprie a proprietarilor/asociatiilor de proprietari §i
modalitatea de intocmire a dosarelor pentru categoriile de proprietari de la care nu se
recupereazd cota de contribufie proprie.

Sectiunea 3 -Impactul social — economic — efectele asupra mediului macroeconomic,
de afaceri, social si asupra mediului inconjurdtor, inclusiv evaluarea costurilor si beneficiilor

Impactul macroeconomic: proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect;

Impactul asupra mediului de afaceri: proiectul de act normativ nu se referd la acest
subiect;

Impactul social: tindnd cont de faptul cad acest proiect de act normativ este o
transpunere a legislatiei nationale la nivel local, impactul social este evidentiat prin
categoriile de persoane fizice care nu datoreaza aceastd taxi, categorii stabilite exclusiv prin
OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, la Art. 14, alin. (8). Asociatiile de proprietari, prin
votul exprimat al proprietarilor, decide participarea la Programul local de reabilitare termica



prin semnarea contractului de mandat, respectiv a actelor aditionale de asumare a cotei de
cofinantare.
Impactul asupra mediului: proiectul de act normativ nu se referéd la acest subiect;

Sectiunea 4-Impactul financiar asupra bugetului general consolidat al Sectorului 2
Bucuresti: atat pe termen scurt, pentru anul curent, cét si pe termen lung (pe 5 ani)

Proiectul instituie un mecanism de recuperare a sumelor avansate de citre autoritatea
publicd locald pentru asigurarea cotei de contributie ce revine proprietarilor/asociatiei de
proprietari conform prevederilor Art. 14, alin. (3) din QUG nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consecintele imediate sunt:

- indeplinirea conditiei impuse de Banca Europeana de Investitii privind instituirea
taxei de reabilitare,

- simplificarea mecanismului de recuperare al cheltuielilor necesare cofinantarii din
partea asociatiei de proprietari,

- ridicarea presiunii financiare imediate de pe umerii beneficiarilor lucrarilor de
interventie in sensul utilizarii duratei maxime, de 10 ani, de recuperare a acestor
resurse;

Impactul asupra bugetului local nu este semnificativ intrucat se utilizeaza fonduri din
diverse surse, in limita disponibilitatilor si a deciziei de alocare aprobate de catre Consiliul
Local al Sectorului 2.

Sectiunea 5- Impactul asupra sistemului juridic, respectiv implicatiile pe care noua
reglementare le are asupra legislatiei in vigoare, compatibilitatea cu reglementarile
comunitare in materie.

Proiectul nu prezintd un impact asupra sistemului juridic, doar asigurd respectarea
normelor de drept specifice (legi, ordonante, ordine, ghiduri) in domeniul reabilitarii
blocurilor de locuinte.

In acest sens, conform statutului juridic al actului administrativ emis de autoritétile
publice locale, acesta asigurd transpunerea normelor nationale la nivel local, fiind emis in
concordanta cu reglementirile expuse in preambulul Proiectului de hotéarare initiat, dintre
care enumeram:

- 0.U.G nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

- Ordin MDLPA nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

- Legea nr. 196/2018 privind infiinjarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

- Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 226/2021 privind stabilirea masurilor de protectie sociald pentru consumatorul
vulnerabil de energie, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Programele/normele/ghidurile/regulamentele aprobate de autoritatile nationale, care
vizeazd cregsterea performantei energetice a blocului de locuinte precum si modalitatea
de finantare a acestora.

Sectiunea 6 - Consultdri derulate in vederea elaboririi proiectului de act normativ,
organizatiile si specialistii consultati, esenta recomandarilor primite;

Anterior acestei consultiri publice si a propunerii acestui de proiect de hotarare au fost
organizate sedinte cu presedintii asociatiilor de proprietari/proprietarii obiectivelor vizate si
au fost prezentate elementele prevdzute in regulament precum si nivelul indicativ al taxei de
reabilitare in functie de tipul de bloc.

Sectiunea 7 - Activitdti de informare publica privind elaborarea si implementarea
proiectului de act normativ.

Proiectul de interes general, este supus procedurilor privind consultarea si dezbaterea
publica, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, fiind respectate reglementarile cuprinse in acest act normativ.

Sectiunea 8 - Masurile de implementare/modificarile institutionale si functionale la
nivelul administratiei publice locale - nu este cazul.

In mod similar proiectul de hotarare vizand instituirea taxei de reabilitare, respectiv
aprobarea Regulamentului privind recuperarea acesteia, nu presupune evaluarea de costuri
sau analiza comparativa a costurilor si beneficiilor.

In baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 2 si de Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului
Sector 2, respectiv Direcfia Generala Venituri Buget Local Sector 2, servicii publice de
interes local aflate sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, aferente proiectului de hotdrdre pentru instituirea taxei de reabilitare termica la
nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, respectiv aprobarea Regulamentului privind
instituirea taxei de reabilitare termica si modalitatea de recuperare a sumelor avansate de
cdatre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti pentru asigurarea cotei de contributie proprie a
proprietarilor/asociatiilor de proprietari si modalitatea de intocmire a dosarelor pentru
categoriile de proprietari, prevazufi de lege, de la care nu se recupereazda cota de
contributie proprie, apreciez oportun promovarea proiectului de hotirare mai sus-mentionat.



Fata de cele mai sus-mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotdirdare pentru
instituirea taxei de reabilitare termicd la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
respectiv aprobarea Regulamentului privind instituirea taxei de reabilitare termica gi
modalitatea de recuperare a sumelor avansate de cdtre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
pentru asigurarea cotei de contribufie proprie a proprietarilor/asociatiilor de proprietari §i
modalitatea de intocmire a dosarelor pentru categoriile de proprietari, prevdazuti de lege, de

la care nu se recupereazd cota de contributie proprie.
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