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Dezbatere publica din data de 04.09.2023

In conformitate cu art. 7 alin, (9) si (10) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata, Primaria Sectorului 2 a organizat dezbaterea
publica a proiectului de hotarare pentru instituirea taxei de reabilitare termica la nivelul
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, respective aprobarea regulamentului privind instituirea
taxei de reabilitare termica si modalitatea de recuperare a sumelor avansate de catre Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti pentru asigurarea cotei de contributie proprie a proprietarilor/ asociatiilor
de proprietari si modalitatea de intocmire a dosarelor pentru categoriile de proprietari, prevazuti
de lege, de la care nu se recupereaza cota de contributie proprie.

Prin anunful public nr. 154762/2023 s-a adus la cunostinta publica organizarea dezbaterii
publice a proiectului mai sus mentionat, la sediul Primariei Sectorului 2 din Str. Chiristigiilor nr.
11-13, etajul 3 si in mediul online, pe platforma de videoconferinia — WEBEX, in data de
04.09.2023, ora 16.00.

La dezbaterea publicd au participat:

a) Din partea aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2:

- Domnul Radu-Nicolae Mihaiu, Primar al Sectorului 2;

- Doamna Cosima Cristea, Director General al Directiei Generale Programe de

Dezvoltare Urbana si Fonduri Europene;

b) Reprezentanti ai cetdfenilor:

- Domnul Ploesteanu Vasile-Haralambie — cetafean;

La sedinfa publica s-au inscris la cuvant urmatoarele persoane: domnul Ploesteanu
Vasile-Haralambie.

La sedinta publicd, a fost asiguratd libera exprimare a celor care au intervenit in timpul
sedintel.

Radu-Nicolae Mihaiu: Buna ziua, ia si vedem, acum e mai bine. Bun, incepem
dezbaterea publica referitoare la taxa perceputd persoanelor fizice pentru reabilitarea blocurilor
de locuinte. Este un regulament care a stat in consultare publicd mult timp. Am asistat sd fiu
prezent la aceasta dezbatere. Intentia este ca in urma acestei dezbateri sa intre la vot la finalul
acestei luni. Principalele lucruri care sunt relevante in acest caz sunt cele cu privire la instituirea
taxei de 10% din valoarea investifiel pentru persoanele care au castiguri mai mari decat media i
vorbesc de castiguri per membru de familie mai mari decat media. Asta inscamna ca familiile de
4 persoane vor aduna sigur toate veniturile, inclusiv ale copiilor, alocatii, s.a.m.d., dar se va
imparti la patru. Exista o categorie de exceptii suficient de generoasa. In aceasta categorie de



exceptii se afld pensionarii, se afld persoanele cu handicap, se afld persoanele, aga cum spuneam,
cu venituri mai mici decit media per membru de familie.

Radu-Nicolae Mihaiu.: Acelor persoane care castiga mai mult decat media, li se va institui
taxa de 10% din valoarea lucrérilor, taxd care va fi determinata la finalul lucrarilor, in urma
decontirii, dar ea nu poate fi mai mare decat cea aprobatd prin indicatorii tehnico-economici.
Aceasta valoare de 10% va fi platitd pe parcursul a 10 ani, cu excepfia persoanelor care sunt
scutite sau pentru care primaria subventioneaza de fapt aceasta taxd, ca sunt constituite cheltuieli
sociale si ea va fi adaugata la nivelul proprietdtii, la nivelul fiecarui apartament. Regula este ca
taxa se aplica apartamentului, scutirea se aplica persoanei. Asta Inseamna ca dacd apartamentul
se vinde, atunci persoana care achizifioneazd va trebui sa indeplineasca sau nu condifiile de
scutire pentru a beneficia de aceasta. Adica, pentru a beneficia de scutire de siguran{d va trebui
sd indeplineasca conditiile. Important este cd odatd cu finalizarea lucrarii si cu plata ultimei
trange se va face o anchetd sociald, ca si spun asa.

Radu-Nicolae Mihaiu: Deci DGASPC-ul va veni la fiecare bloc sa preia documentele
necesare pentru a testa castigurile salariale ale proprietarilor. Este important de spus cd in acest
moment, m-am uitat, la nivelul lunii iunie 2023, venitul salarial mediu net este de 4.600 lei. Asta
inseamna cd o persoand, o familie de patru persoane, pentru a pliti aceastd taxa trebuie sa aiba
venituri salariale medii nete de 18.400 lei, o sumé destul de mare, deci venitul lunar de 18.400
lei. Cei care au venituri mai mici de atat nu trebuie sa pliteasci. De asemenea, pensionarii care
au venituri mai mici nu trebuie sd pliteasca, aceasta fiind o scurtd prezentare. Am mai vorbit
despre acest lucru, aceasta fiind o scurta prezentare. Daca existd intrebiri, daca exista observatii,

vi rog.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Bund ziua, bund ziua. Domnule primar, ne cunoastem cé
am fost recent in audientd la dvs.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Ploesteanu ma numesc Luncsoara 5, bloc 75, scara A si
scara B si facdnd o gluma, pot sd zic cd e cea mai rapidi audien{d pe care o obtine un
contribuabil la dvs. ci sunt singur in sald, vad si de data asta. Eu am studiat cam toate HCL-urile
de sector de cdnd sunt ele publicate, ca sa vad daca exista un asemenea regulament §i nu exista.
Probabil cid din cauza asta ceilalti primari au uitat sd dea dispozifiile de rigoare ca s recupereze
cei 10% care trebuiau sa-i recupereze dinainte. Da, ma rog, acuma nu stiu cum se va aplica daca
se va aplica. Eu ma bucur ca acest regulament are i bitaie lungd, nu vreau sa spun mai mult. Eu
am inteles ce se va intampla si in continuare i e foarte bine s fie asa si corect, in opinia mea, $i
pentru ceilalfi care vor veni dupa noi, cei 120 care suntem inscrisi in tabelul acela la coplata.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Rugamintea mea ar fi urmatoarea, mi se pare articolul 3
din HCL si articolul 3 din regulament specifica ca asociatiile de proprietari vor trimite cota



indiviza catre primarie. Mi se pare ca in regulament si in HCL nu se spune cé vor fi responsabile
de datele trimise. Cred ca ar trebui o rigurozitate mai mare aici, vd spun din experienta mea, de
obicei se transmit cote indivize eronate §i care nu sunt updatate pentru ca se mai face cadastru, se
mai intampla, ele se micsoreaza intr-adevar, sumele per ansamblu poate nu sunt mari. Dar, pot
aparea discufii, pot aparea contestatii chiar la Direcfia de Taxe si Impozite pe suma calculata si
atunci poate ar trebui responsabilizatda asociafia de proprietari, asa cum exista si in legea 196,
unde acolo sunt sanctiuni date administratorului, presedintelui si comitetului executiv. Nu stiu,
poate ar trebui bagatd o sanc{iune pentru cazul in care se dau gresit aceste cote, de cota de
proprietate sau cote indivize.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Sa raspunda presedintele, comitetul executiv, nu stiu sau
atentiona{i mai bine, ceva de genul asta. Cred cd o sd ramand singurul regulament pe care il
faceti dvs. si md gindesc cd desi in caietele de sarcini pentru cei care castigd licitatiile de
executie li se, acolo este detaliat, trecut ce au ei de facut. Dar acum, avand in vedere ca si
asociatia de proprietari va semna pe procesul verbal de receptie finald, poate ar trebui si tot asa,
in regulament trecut, ca la inceputul lucrarii sd se facd un protocol intre constructor si un
reprezentant desemnat al asociatiei de proprietari in care sa se treaca lucruri simple. Eu, sincer sa
va spun, am cautat caiete de sarcini pe internet din Sectorul 2, am gasit 2009-2011, mai recente
nu am gasit, le-am cautat pentru ca vroiam sa vad ce se stabilesc in general pentru firmele de
executie. Eu prin lucruri simple la ce ma refer:

Ploesteanu Vasile-Haralambie: De exemplu, se demonteazi aparatele de aer conditionat,
poate ar trebui trecut acolo, se remonteaza inapoi de catre firma care le demonteaza in limita 1 m
- 2, nu stiu, chestii nu complicate, dar punctate. Reprezentantului asociatiei de proprietari si i se
dea un numar de telefon si un email al reprezentantului primariei responsabil in teren cu
executia, indiferent cd e o firma externa sau un angajat al dvs. pentru céd atunci reclamafia va
ajunge foarte greu aici in cadrul primériei.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Ma gandesc ca de exemplu in Sectorul 3 si in Sectorul 4,
unde ei fac asa, se rezolva reclamatii de pe 1 zi pe alta, deci in care este anuntat cineva,
respectiva persoana desemnatd de primdrie ca responsabil, ca un controlor al celui care executa,
il anunta si rezolva imediat pe centrul, deoarece sunt lucruri banale si in final ma gandesc ca
poate nu se va mai ajunge la o chestie pe care afi intampinat-o de 2 ani de zile cu defectiuni
grave la terasa, la nu stiu, ca desprinderi de polistiren, de pe fatada, cu alte efecte. Stiu ca ati
cheltuit foarte multi bani pe o multitudine de blocuri cu refacere de lucrari din astea.

Radu-Nicolae Mihaiu: Da, pentru lucrari care au fost receptionate inainte de acum vreo 5
ani, 6 ani.



Ploesteanu Vasile-Haralambie: Nu stiu, daci ceea ce v-am zis eu acum ar trebui prinse in
regulamentul asta care bineinteles se refera la altceva. Dar stii cd mai sunt HCL-uri in care se
mai strecoari cate un articol si e bun strecurat. Adica la asta ma refer.

Radu-Nicolae Mihaiu: Mulfumese, bun, e de spus un lucru foarte important ca odata cu
aceasta responsabilitate a coplatii vin si alte lucruri care din punctul meu de vedere sunt utile,
respectiv fiecare asociagie de proprietari are dreptul sa vada proiectul, nu il putem pune public
proiectul, dar asociatia de proprietari are dreptul sa vada proiectarea i sd spuna aici e gresit, aici
nu este gresit s.a.m.d. Obligafia de refacere a aerelor condifionate, asa cum spunefi dvs., exista
prin prisma proiectarii. Ele ar trebui sd existe n proiectul tehnic de executie si s fie i bugetat.
Evident, atdta timp cat ele nu respecta proiectul de execufie, atunci nici recepfia nu poate fi
facutd. Decl existd aceasta responsabilitate.

Radu-Nicolae Mihaiu: Acum, cu privire la acest protocol, din punctul meu de vedere, cu
siguran{a asociatia are dreptul si consider ca ar fi trebuit s o faca, s aiba legatura cu dirigintele
de santier. Dirigintele de santier este firma, nu este din interiorul primariei, este firma desemnata
sigur prin licitatie, pentru urmdrirea lucrdrilor §i este responsabild de calitatea lucréarilor.
Dirigintii de santier sunt responsabili de fazele de lucrari s.a.m.d. Cu siguran{d vor putea §i sper
eu cd existd deja aceste lucruri, se vor putea schimba aceste contacte intre asociafia de
proprietari, administrator sau presedinte, cine o fi, cu dirigintele de santier. Nu cred si fie vreo
problema in acest sens. Cu privire la alte protocoale, cred ca exced un pic sensul acestui HCL
care este de recuperare a taxei s.a.m.d. dar, sunt absolut bine venite si cred eu cé ar trebui s
existe o implicare mai mare din punct de vedere al asociatiilor de proprietari in monitorizarea
calitatii lucrarilor.

Radu-Nicolae Mihaiu: Asta este un lucru bun si asta este si sensul pe care l-a vazut si
legiuitorul i mai departe si Banca Europeana de Investitii si Comisia Europeana, pentru a
implica asociatiile i proprietarii in aceastd coplata, pentru ca ei au considerat ca atata timp cat
asociafia plateste ceva, va fi mai atenta la calitatea lucrarilor si de asemenea si constructorii nu
vor mai putea sa spund, cum spun, $i cum spus deseori, tu nu plitesti nimic, eu nu ifi dau {ie
socoteald si n acest fel, repet, proprietarii fiind la fata locului vor putea sa tragd mai usor la
raspundere constructorii.

Cosima Cristea: As dori sa adaug faptul ca dvs. ca asociatie de proprietari, ntr-o prima
faza, ne dati un mandat general de a ne ocupa de tot ce inseamna reabilitarea blocului dvs.

Cosima Cristea: La un anumit moment semnam un act aditional de asumare a cotei de
cofinantare §i sa sti{i ca schimbul de contacte intre inspectorul de la fata locului si presedintele/
administrator, depinde, se realizeaza imediat la predarea amplasamentului $i intotdeauna sa stiti
ca suntem, dacd nu zilnic, cand se deruleaza santiere, in contact cu dumnealor si ne sesizeaza



toate problemele existente. Nu avem o problemd de comunicare, si zic aga, inclusiv cu dirigin{ii
de santier. Am fost eu personal pe teren si era presedintele intre muncitori §i era extrem de
mulfumit ca se poate implica §i ca supervizeaza, sa zic aga, lucrarile. Ca si cadru legal, avand un
mandat de la dvs., nu se poate realiza un protocol separat, paralel intre asociatie si constructor,
inclusiv puteti sd cereti proiectul pentru consultare.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: De ce insist totusi, pentru cd eu nu cunosc dacd vor
castiga licitatiile de execufie, poate si dintre firmele care au mai lucrat §i atunci o sa vina deja cu
un text. Probabil cd nu se stie, cd, de exemplu cei 129 de asociatii sunt la coplata si cd o sa zica
ca si la celelalte, dati-i drumul de aici, nu ne intereseazd pentru ca nu plati{i, nu va bagam in
seama, intelegeti? Da, la modul asta m-am referit cu protocolul, adica sa fie ceva mai strict din ce
mi-ati zis dvs., acuma inteleg ca situatia se prezinta altfel in teren de 2 ani de zile.

Cosima Cristea: Aveti vreun bloc in reabilitare de care sunteti responsabil dvs. personal?
Plogsteanu Vasile-Haralambie: Nu

Cosima Cristea: Poate si de acolo poate, sa zicem, nu sunteti chiar in cunostin{a de cauza
cum se deruleaza lucrdrile. Nu avem probleme pe partea de comunicare cu asociafiile,
dimpotriva. E o legaturd foarte stransa in ultimii 2 ani §i acele reclamatii despre care vorbiti, care
par inutile i nu ar trebui sd parcurgd un circuit foarte stufos administrativ, se rezolva de pe 1 zi
pe alta, daca nu pe loc, prin interactiune directd, ca sa zic asa. Abia agtept si eu sa interactiondm
sa vedeti cum lucram.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Am inteles, ma bucur sd aud asa ceva si sper si ramana
in continuare inca 6 ani. Sa zic nu, s mulfumesc.

Radu-Nicolae Mihaiu: Taxa asta va ramdne cit va ramane. Vedem noi dupa aceea cu
primarul. Dati convins cd nu-i problema? Bun, pai dacd nu sunt alte lucruri, putem continua

audienta, cum spuneafi dvs. si privat, daca e cazul.

Cosima Cristea: Am o men{iune. Suntem sunt 190 de asociafii de proprietari care si-au
asumat coplata. Probabil v-afi uitat la o varianta intermediara a listei.

Radu-Nicolae Mihaiu: Avem un lot care intra acum.

Cosima Cristea: Dar ei sunt, fac parte din aceeasi categorie ca si dvs., dar au fost
prioritizati in functie de viteza cu care au semnat actul adifional.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Permitefi-mi sé fiu si eu optimist in favoarea mea.



Radu-Nicolae Mihaiu: Da, da, daca {in minte, sunte{i acum pe locul 90 si ceva. Asta daca
{in eu minte, ceea ce inseamna cd intrafi in urmatorul.

Cosima Cristea: $1 sd sti{i cd ne bucurdm de interesul pe care 1l acordafi i ne-am dori din
partea mai multor presedin{i de asociatii sa se faca acelasi lucru.

Radu-Nicolae Mihaiu: Bun, mulfumim mult inca o datd, dacd {in eu bine minte, dvs.
sunteti sau asa {in minte din audien{d, sper sa nu ma insele memoria, pe locul 90 si ceva, din care
44 sunt deja 1n licitatie, ceea ce inseamnd ca existd o sansa mai mult decat semnificativa, deci
una chiar serioasd, ca blocul dvs. sa intre anul viitor in reabilitare.

Ploesteanu Vasile-Haralambie: Va mulfumesc.

Radu-Nicolae Mihaiu: Bun, mulfumesc mult.

Cosima Cristea: Multumesc.

Domnul Radu-Nicolae Mihaiu, Primar al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Doamna Cosima Cristea, Director General al Direcfiei Generale Programe de Dezvoltare
Urbana si Fonduri Europene;

Domnul Ploesteanu Vasile-Haralambie, cetatean al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.



