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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 1525/09.05.2022

HOTARARE

privind achizifionarea pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului in
suprafafd de 353 mp, situat in Strada Grigore lonescu nr. 634, Sector 2 §i
administrarea acestuia de cdtre Consiliul Local Sector 2, prin Administratia
Domeniului Public Sector 2

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificirile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregsti privind achizifionarea pentru §i in numele Municipiului Bucuregti
a terenului in suprafafd de 353 mp, situat in Strada Grigore lonescu nr. 634, Sector 2 §i
administrarea acestuia de cdtre Consiliul Local Sector 2, prin Administrafia Domeniului
Public Sector 2;

Analizénd:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

~ Nota de fundamentare nr. 21749/18.05.2022 intocmit de cdtre Administratia
Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 92574/16.05.2022 intocmit de cidtre Directia
Economicd, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 94604/17.05.2022 intocmit de cétre Directia Juridica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 84340/04.05.2022 intocmit de cdtre Directia
Achizitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;




— Raport nr. 52469/22.03.2022 al Comisie de negociere cu o singurd sursd pentru
achizitionarea terenului in suprafaid de 353 mp, situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A,
Sector 2, Bucuresti;

\jéjj/&vizul Comisiei de Buget — Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credité Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publicd, Apdrarea Drepturilor
Omului si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protectia Consumatorului si
Administrarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr. 915/06.05.2022 privind exercitarea cu
caracter temporar de citre doamna NITA ELENA, Director Executiv al Directiei Juridice
a functiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

Aviand in vedere reglementarile cuprinse in:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019 pentru aprobarea normelor
procedurale interne privind achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local
Sector 2 nr. 213/18.07.2019;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 36/20.02.2020 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului local Sector 2 sd achizitioneze pentru §i in numele Municipiului Bucuresti,
terenul situat in strada Grigore [onescu nr. 63A, Sector 2 si transmiterea in administrarea
Consiliului Local Sector 2 prin Administratia Domeniului Public Sector 2;

- Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 335/13.08.2020
privind imputernicirea Consiliului Local Sector 2 sd achizi{ioneze pentru si in numele
Municipiului Bucuresti terenul situat in strada Grigore lonescu nr. 63 A, Sector 2;

- Hotirérea Consiliului Local Sector 2 nr. 183/27.05.2021 privind constituirea
comisiei de negociere in vederea achiziionarii terenului situat in strada Grigore Ionescu
nr. 63A, Sector 2.

In temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 87 alin. (5), art. 166 alin. (4) §i art.
591 alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,



HOTARASTE

Art. 1 Se aprobid achizitionarea prin cumpdrare, pentru si in numele Municipiului

\zBL}c}ir;_e.cit_i, a imobilului teren in suprafatd de 353 mp, inscris in Cartea Funciard nr.

€ Bucuresti, Sectorul 2, nr. cadastral 206006, situat in strada Grigore Ionescu nr.

63A, tor 2, Bucuresti, identificat conform Anexei ce contine o fila si face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Preful total al tranzactiei este de 162.380 (osutdsaizecisidouddemiitreisute
optzeci) euro, TVA inclus §i va fi achitat vanzatorului prin virament bancar, in lei la
cursul BNR din data semnirii in formd autenticd a contractului de achizitionare a

terenului de 353 mp, situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A.

Art. 3 Se aprobd efectuarea pld{ii achizifiei imobilului, precum si efectuarea
cheltuielilor ocazionate de autentificarea si intabularea imobilului, din bugetul local al

Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art. 4 Se Imputerniceste Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti sa
semneze contractul de vinzare-cumparare, in numele si pentru Municipiul Bucuresti,
precum si inscrisurile necesare perfectdrii tranzactiei, conform actelor normative
aplicabile, la finalizarea tranzactici, imobilul prevazut la Art. 1 fiind declarat bun
apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, administrat de Consiliul Local al

Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art. 5 (1) Se aproba transmiterea imobilului prevazut la Art. 1, dobandit prin act
de vanzare-cumpdrare ce va fi incheiat in baza prezentei hotdrdri, in administrarea
Consiliului Local Sector 2 prin Administrajia Domeniului Public, pentru asigurarea

locurilor de parcare.

(2) Predarea primirea imobilului - teren se va face prin proces-verbal de

predare-primire, incheiat in maxim 15 zile de la data dobandirii.

Art. 6 Se imputerniceste Administrafia Domeniului Public Sector 2 si
intocmeascd documentafia cadastrala, si efectueze toate demersurile necesare la OCPI
Bucuresti, in numele Municipiului Bucuresti, pentru efectuarea operafiunilor de
publicitate imobiliard pentru imobilul situat in strada Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2 ,
Bucuresti si si comunice Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in termen de 15
zile de la finalizarea operatiunilor de inscriere in cartea funciard, documentele emise de

catre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara.



Art. 7 Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, Directiile de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 si Administratia Domeniului

Public Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 8 Prezenta hotardre se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELENA MNTA

RADU-NICOLAE MIHAIU
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Hotiirire nr.
Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre confine un numdr de pagini, inclusiv anexa, §i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuregti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile wlterioare.



Anexa la HC.L. Sector 2nr. ......../..........2022

SCHITA TEREN 353 MP
SITUAT IN STR. GRIGORE IONESCU NR. 634, SECTOR 2, BUCURESTI

PRIMAR,

RADUINICOLAE MIHAIU

VIZAT

spre neschimbare

| SECRETAR _
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere prevederile Normelor procedurale interne ale Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind achizitia/inchirierea de imobile, aprobate prin H.C.L. Sector
2 nr. 8/30.01.2019, modificate si completate prin H.C.L. Sector 2 nr. 213/18.07.2019,
Comisia de negociere cu o singurd sursd, constituitd prin Dispozitia nr. 1850/09.09.2021
emisd de Primarul Sectorului 2 urmare a Hotérarii Consiliului Local Sector 2 nr.
183/27.05.2021, a procedat la negocierea cu proprietarii, respectiv Mariana Petrisor i
Constantin-State Petrigor, asupra pretului terenului in suprafatd de 353 mp, situat in strada
Grigore lonescu nr. 63A, Sector 2,

Terenul propus spre achizifionare, in suprafati de 353 mp, se afld pozifionat pe
amplasamentul unei parcari de resedintd. Lipsa de folosin{d a acestui teren Inseamna
anularea a aproximativ 25 de locuri de parcare. Din Nota de fundamentare trimisa de
Administratia Domeniului Public Sector 2 reiese cd in zona se afld in agteptare peste 20 de
cereri din partea locatarilor blocurilor arondate acestei parciri.

Apreciind ca intemeiate concluziile Comisiei de negociere cu o singurd sursid
constituita pentru achizitionarea terenului, consemnate in raportul comisiei de negociere nr.
52469 din data de 22.03.2022 si analizdnd raportul de specialitate nr. 84340 din data de
04.05.2022 intocmit de Direcfia Achizitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, se constatd oportunitatea achizifionarii acestui teren
in suprafata de 353 mp la pretul total convenit intre parti de 162.380,00 euro, calculat astfel :
460 euro/mp X 353 mp = 162.380,00 euro.

Din raportul Comisici de negociere rezultd cd aceasta a actionat in limitele
mandatului care i-a fost incredinfat prin H.C.L.Sector 2 nr. 196/18.07.2019 si a negociat
pretul imobilului supus achizitionirii {indnd seama de valoarea imobilului prezentatd in
raportul tehnic de expertiza evaluatorie intocmit anterior negocierii.

In baza documentelor de fundamentare claborate la nivelul compartimentelor de
resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, aferente proiectului de hotdirdire
privind achizifionarea pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului in suprafafa
de 353 mp, situat in Strada Grigore lonescu nr. 634, Sector 2 §i administrarea acestuia de
catre Consiliul Local Sector 2, prin Administrafia Domeniului Public Sector 2, apreciez
oportun promovarea proiectului de hotardre mai sus-mentionat.



Fald de cele mai sus-mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analizd si aprobare proiectul de hotdirdre
privind achizifionarea pentru gi in numele Municipiului Bucuregsti a terenului in suprafafa
de 353 mp, situat in Strada Grigore lonescu nr. 634, Sector 2 §i administrarea acestuia de
catre Consiliul Local Sector 2, prin Administratia Domeniului Public Sector 2.

PRIMAR,
RADU-NICOLAE MIHAIU

N\



N MUNICIPIUL, BUCURESTI
Y CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2
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...............................................

NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul de hotardre privind achizitionarea terenului in suprafata de 353 mp
situat la adresa postald Strada Grigore lonescu nr, 63 A, Sector 2

Portofoliul de atributii aferente Administratiei Domeniului Public Sector 2. serviciu
public de interes local subordonat Consiliului Local Sector 2, infiintat la data de 01.07.1974
prin Decizia Consiliului Popular al Sectorului 2 — Comitetul Executiv, nr. 324/13.07.1974,
institutie de stat cu personalitate juridica, prevede printre altele derularea activitatii de
administrare a parcarilor de resedinta de pe raza sectorului 2.

Activitatea specifica, gestionata prin intermediul Biroului Parcari, include printre altele
utilizarea resurselor sale umane pentru identificarea, intocmirea documentatiei aferente si
avizarea de noi capacitati de parcare de resedinta. Aceasta activitate cu implicatii directe in
nivelul de confort urban si in gradul de satisfactie ale populatiei isi creste in mod constant
gradul de importantd pe fondul evolutiei continue a parametrului...numar de autovehicule
proprietate privatda ...pentru care se solicitd capacitdti de parcare pe raza Municipiului
Bucuresti

Afirmatia este sustinuta de faptul c¢a in ultimii 10 ani numarul autovehiculelor care
circuld sau tranziteaza capitala a crescut cu peste 25% din care 96% sunt autoturisme,
tendintd care se mentine in anii urmdtori, fapt ce impune cu autoritate necesitatea
modernizarii si intretinerii cdilor de comunicatie rutiera.

In urmatoarea perioada, evolutia parametrului...numdr de autovehicule care
circuld/tranziteaza municipiul... este una crescatoare, fundamentata pe dezvoltarea in
continuare a economiei, pe cresterea numarului de persoane rezidente si pe schimbarile
anticipate privind modalitatea de deplasare a locuitorilor pe teritoriul capitalei.

De aceea, pentru solutionarea unor asemenea situatii complexe sunt necesare abordari
la diferite niveluri prin crearea de noi cai de comunicatie rutiera dar si modernizarea si
intretinerea celor existente, cu scopul de a ajuta la decongestionarea si fluidizarea traficului
in general.

Locatia prezentatd, strada Grigore Ionescu nr. 63A, in suprafatd de 353 mp, se afla
pozitionat pe amplasamentul unei parcéri de resedintd. Punerea in aplicare a deciziei de
retrocedare a terenului catre o persoana fizicd s-a concretizat in anularea/neutilizarea a circa

1|Page



25 de locuri de parcare, situatie care se suprapune in mod nefericit atdt cu numarul mare de
cereri nerezolvate cat si cu lipsa altor terenuri care pot fi convertite in parcari de resedinta.
Avem 1n vedere urmatoarele aspecte:

- proprietarii terenului si-au exprimat oficial disponibilitatea vanzarii bunului imobil -teren
de 353 mp;
-prevederile Art.1 din H.C.G.M.B. nr. 335/13.08.2020 prin care se imputerniceste Consiliul
Local al Sectorului 2 sd achizitioneze, in numele si pentru Municipiul Bucuresti, in conditiile
legilor in vigoare, terenul situat in strada Grigore lonescu nr. 63a, sector 2, imobil identificat
conform Anexa 1, CF 206006 si Art.2 care prevede explicit ca bunul va apartine domeniului
public, va fi administrat de catre Consiliul Local Sector 2 si va avea destinatia de parcare de
resedinta;
-achizitionarea bunului imobil va asigura reluarea activitatii de inchiriere a celor 25 de locuri
de parcare de resedintda cu rezolvarea punctuald a unui numéar mare de solicitari ale
riveranilor posesori/utilizatori de autoturisme;

Fatd de aspecte enuntate apreciem ca necesard si oportund punerea in dezbaterea
Consiliului Local Sector 2 a proiectului de hotarare privind achizitionarea terenului in
suprafatd de 353 mp situat la adresa postald Strada Grigore lonescu nr. 63 A, Sector 2.

DIRECTOR GENERAL
Aljf Vasilica DRUGAU

g s o N

DIRECTOR TEHNIC DIRECTOR ECONOMIC
Laurentiu NANAU Marius PATRUTA

Jrffocmit 2 £x/18.05.2022

2[!"\:'-;'
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Nr.%f%din é’. 62!’;2:2&”/

RAPORT DE SPECIALITATE

privind achizitionarea pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului in
suprafata de 353mp, situat in str. Grigore lonescu nr.63A , Sector 2

Vazand proiectul de hotarare nr.1525/09.05.2022 mai sus mentionat si Raportul
de specialitate nr.84340/04.05.2022 intocmit de Directia Achizitii si Contracte
Publice,

Avand in vedere :

-Nota de fundamentare nr.21444/25.08.2021 intocmita de Administratia
Domeniului Public Sector 2 privind necesitatea achizitionarii terenului de 353mp
pentru extinderea parcarii de resedinta din. Str. Grigore lonescu,

-HCLS2 nr.36/20.02.2020 si HCGMB nr.335/13.08.2020 prin care Consiliul Local
sector 2 a solicitat si respectiv a fost imputernicit de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti sa achizitioneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti terenul situat n
str. Grigore lonescu nr.63A, sector 2 Bucuresti,

-HCLS2nr.8/30.01.2019, modificata si completata prin HCLS2 nr. 213/18.07.2019
privind aprobarea Normelor procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti privind achizitia/inchirierea de imobile,

Analizand documentatia prezentata, reiese faptul ca au fost respectate
prevederile din Normele procedurale privind achizitia imobilului, respectiv:

v" Art.14 (4), propunerea fiind fundamentata din punct de vedere economic si
financiar

v Art.49 (1), achizitia terenului incadrandu-se in cazurile prevazute la aplicarea
procedurii de Negociere directa dintr-o singura sursa

v" Art.48 (1), fiind Intocmit raport de evaluare de un expert ANEVAR

v' Art.12 (1), achizitia fiind facuta in limita fondurilor alocate de la bugetul local
prin programul de investitii, aceasta regasindu-se in Anexa 4.2 la HCL
nr.99/31.03.2022, capitolul 51.02.01.03, articol bugetar 71.01.01, nr.pozitiei
din Lista de investitii 1.3, cu suma 1.227 miilei prevazuta atat la creditele de
angajament(CA) cat si la cele bugetare (CB).

in urma aplicarii procedurii de negociere directd, s-a obtinut un pret cu 21,2%
mai mic decat cel ofertat de vanzatori, care in suma absolutd reprezinta o
economie de 43.772 euro, astfel cum este prezintat in tabelul de mai jos:

DEMP
| Ex SBL-AI
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Directia Economica

Pret

unitar Valoare
Indicatori euro/mp | euro
Pret oferat ,solicitat de vanzatori 584 206.152
Valoare de piata conform raport evaluator ANEVAR 518 182.800
Pret negociat de Primaria S2 460 162.380
Diferenta dintre pretul negociat si cel ofertat -124 -43.772
Diferenta dintre pretul negociat si valoarea de piata -58 -20.420

Avand in vedere toate aceste aspecte, Directia economica avizeaza pozitiv

prezentul proiect de hotarare si propune Consiliului Local Sector 2 aprobarea
acestuia.

DIRECTOR EXECU:I'IV,
Florentina Teodora PIRVAN

(ij ——
SEF SERVICIU BUGET LOCAL-CFP,
Marta PAVE

DE/MP
1 Ex SBL-Al
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DIRECTIA JURIDICA

Serviciul Asistenta Juridica

Nr. @Z/éoﬁ // 1) 0§-0023.

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Adresa nr. 88275/10.05.2022, Directia Administratie Publica Locala din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sector 2 a transmis Serviciului Asistenta Juridicd documentatia aferenta
proiectului de hotédrare privind achizifionarea pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului in
suprafatd de 353mp, situat in strada Grigore lonescu nr.63A, sector 2, in vederea analizdrii si
intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului General
al Sectorului 2.

Analizand:

» Nota de fundamentare nr. 21444/25.08.2021 privind oportunitatea achizifionarii
terenului situat in strada Grigore lonescu nr. 63A, sector 2, Bucuresti, intocmita de
Administragia Domeniului Public Sector 2, in care se mentioneaza:

-cresterea numarului de autovehicule a determinat si cresterea exponentiala a cererilor de locuri de
parcare, cu precadere parcari de resedinia,

-Prin H.C.L.. Sector 2 nr.36/2020 a fost solicitat acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea Consiliului Local al Sectorului 2 sd achizifioneze pentru si in numele
Municipiului Bucuresti terenul situat in Bucuresti, sector 2, str. Grigore lonescu nr.63A, si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 2 prin Administratia Domeniului
Public.

-Consiliul General a imputernicit Consiliul Local al Sectorului 2 prin H.C.G.M.B. nr. 335/13.08.2020,
astfel ca formalitatile premergitoare demardrii procedurilor de achizitie au fost indeplinite.

-terenul propus spre achizitionare, in suprafatd de 353mp, are in istoricul de proprietate o retrocedare
si se afla pozitionat pe amplasamentul unei parcari de resedinta, iar lipsa de folosin{a a acestui teren
inseamna anularea a cca.25 de locuri de parcare intr-o zond unde exista deja in asteptare alte peste 20

de cereri din partea locatarilor blocurilor arondate acestei parcari.



-actualii proprietari ai terenului gi-au ardtat disponibilitatea vanzarii acestuia catre administrafia
publicd, in vederea mentinerii folosintei actuale a terenului, respectiv parcare de resedinta.

-pentru demararea procedurilor de achizitie este necesara constituirea unei comisii de negociere in cf.
cu prevederile H.C.L. Sector nr.8/2019 pentru aprobarea Normelor procedural interne privind
achiziia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, modificata si
completata prin H.C.L. Sector 2 nr. 213/2019.

» Procesele-verbale din data de 16.09.2021, 07.12.2021, 14.12.2021, 21.12.2021.

» Raportul Comisiei de negociere cu o singura sursi pentru achizifionarea terenului in
suprafatdi de 353mp, situat in str. Grigore Ionescu nr. 63A, sector 2, Bucuresti,
nr.52469/22.03.2022, in care se mentioneaza:

-prin H.C.L. Sector 2 nr. 36/20.02.2020 Consiliul Local Sector 2 a solicitat acordul Consiliului general
al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 2 si achizi{ioneze pentru si
in numele Municipiului Bucuresti terenul situat in Bucuresti, sector 2, str. Grigore lonescu nr. 63A si
pentru transmiterea terenului in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin ADP Sector 2, pentru
administrarea acestuia drept parcare de resedinta.

-prin H.C.G.M.B. nr.335/13.08.2020 Consiliul General al Municipiului Bucuresti a imputernicit
Consiliul Local Sector 2 sd achizifioneze pentru si in numele Mun. Bucuresti terenul in suprafata de
353mp, situat in str. Grigore lonescu nr 63A, sector 2, Bucuresti.

-prin H.C.L. Sector 2 nr. 183/27.05.2021 s-a aprobat constituirea Comisiei de negociere in vederea
achiziionarii terenului situat in str. Grigore lonescu nr 63A, sector 2, Bucuresti.

-procedura de negociere directd cu o singurd sursd se desfasoard in conformitate cu prevederile
Normelor procedurale interne ale Sectorului 2 al Mun. Bucuresti privind achizitia/inchirierea de
imobile, aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 8/2019, modificatd si completata prin H.C.L. Sector 2
nr.213/2019.

-art.48 din Normele procedural interne ale Sectorului 2 al Mun. Bucuresti, procedurile de atribuire a
contractului de achizifie/inchiriere de immobile sunt: licitatia si negocierea direct.

-cf. art. 49 alin | din aceleasi norme, prin exceptie de la art. 48, in vederea achizifiei/inchirierii de
immobile se poate apela la procedura negocierii directe cu o singurd sursd in urmdtoarele cazuri:
litera d). pentru achizitia/inchirierea unor immobile care au fdacut obiectul legilor special privind
restituirea/retrocedarea acestora §i care ar afecta desfasurarea activitafilor institufiilor/serviciilor
publice.

-valoarea de piatd a terenului a fost stabilita de catre evaluator, membru al ANEVAR, respectiv GMT

Evaluari i Consultanta. Conform raportului de evaluare pentru estimarea valorii de pia{d, intocmit la



data de 18.11.2021, valoarea de piatd a terenului este de 182.800 euro, echivalentul a 904.622 lei,
adicd 517,847 euro/mp, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data evaludrii: 4,9487 RON/EURO.
» Raportul de specialitate nr.84340/04.05.2022 privind achizitionarea pentru §i in numele
Mun. Bucuresti a terenului in suprafata de 353mp, situat in strada Grigore Ionescu nr. 63A,
sector 3, Bucuresti.
Tinand cont de:

> Art. 136 alin.3 litera b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare: ,Proiectele de hotarari ale consiliului local insotite de
referatele de aprobare ale acestora si de alte documente de prezentare si de motivare se inregistreaza si
se transmit de secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale: comisiilor de
specialitate ale consiliului local in vederea dezbaterii si intocmirii avizelor”,

> art. 166 alin. 2 litera g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare: ,,Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
exercitd, in principal, urmitoarele atributii: g) administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate
publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotérarii Consiliului

General al Municipiului Bucuresti”.

» Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare,

s Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,

> H.C.L. Sector 2 nr.8/2019 pentru aprobarea normelor procedurale interne privind

achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al Mun. Bucuresti, astfel cum a fost
modificata prin HCL Sector 2 nr.213/2019.

s H.C.L. Sector 2 nr. 36/20.02.2020 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 2 sa achizifioneze pentru
i in numele Municipiului Bucuresti terenul situat in Bucuresti, sector 2, str. Grigore Ionescu nr.
63A si pentru transmiterea terenului in administrarea Consiliului Local Sector 2, prin ADP
Sector 2, pentru administrarea acestuia drept parcare de resedin{i.

e H.C.G.M.B. nr.335/13.08.2020 privind imputernicirea Consiliului Local Sector 2 sa
achizitioneze pentru si in numele Mun. Bucuresti terenul in suprafata de 353mp, situat in str.
Grigore Ionescu nr 63A, sector 2, Bucuresti.

> H.C.L. Sector 2 nr. 183/27.05.2021 privind constituirea comisiei de negociere in vederea

achizitionarii terenului situat in str. Grigore Ionescu nr 63A, sector 2, Bucuresti.

In concluzie, fata de aspectele de fapt si de drept mai sus mentionate, in raport de

prevederile art. 136 alin.(8) litera b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

3



modificarile si completirile ulterioare, Directia Juridica, opineazi ca exista cadru legal in
vederea promovirii proiectului de hotiardre privind achizitionarea pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului in suprafatad de 353mp, situat in strada Grigore Ionescu

nr.63A, sector 2.

Director executiv, Sef serviciu,
Sabin Platon

George Claudiu ra

MFC-2 ex SJ-RS
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind achizifionarea pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului in suprafajd

de 353 mp, situat in strada Grigore lonescu nr. 634, Sector 2

Prin Nota de Fundamentare nr. 21444/25.08.2021 transmisd de Administratia Domeniului
Public se solicitd achizi{ionarea terenului in suprafa{d de 353 mp, situat in strada Grigore lonescu
Nr. 63A, Sector 2, Bucuresti.

Prin Hotararea nr. 36/20.02.2020 Consiliul Local Sector 2 a solicitat Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 2 s achizifioneze pentru si
in numele Municipiului Bucuresti, imobilul teren situat in strada Grigore lonescu nr. 63A Sector 2 ,
Bucuresti si transmiterea acestuia in administratia Consiliului Local Sector 2 prin Administratia
Domeniului Public Sector 2.

Prin Hotédrarea 335/13.08.2020 Consiliul General al Municipiului Bucuresti a imputernicit
Consiliul Local Sector 2 sa achizifioneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti terenul situat
in strada Grigore Ionescu nr. 63A, Sector2, Bucuresti.

In conformitate cu art. 48 din Normele procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti privind achizifia/inchirierea de imobile, aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 8/30.01.2019,
modificatd si completatda prin H.C.L. Sector 2 nr. 213/18.07.2019 “Procedura negocierii directe cu o
singura sursa este conditionatd de existenta unui raport de expertiza tehnica de evaluare intocmit de

un expert ANEVAR”.
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Astfel, comisia de negociere constituitd in vederea achizifiondrii terenului mai sus
mentionat, numitd prin Dispozifia de primar nr. 1850/09.09.2021, a solicitat Directiei Achiziii si
Contracte Publice inceperea procedurii de achizifie publicd in vederea incheierii unui contract de
servicii cu un expert tehnic evaluator.

[n urma anunfului s-a acceptat oferta S.C. GMT Evaluari si Consultan{d S.R.L. care a
stabilit ca valoarea de piafa a terenului la data de 18.11.2021 este de: 182.800 EURO, echivalentul a
904.622 LEI, adica 517,847 euro/mp. Cursul de schimb valutar licitat de BNR la data evaluarii:
4,9487 RON / EUR.

Conform studiului de piatd pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare din
Municipiul Bucuresti, aparfinind Camerei Notarilor Publici Bucuresti, Str. Grigore Ionescu
figureaza cu urmdtoarele valori: Zona 36-B3 =552 euro/mp cotatie pentru anul 2021.

Pretul solicitat inifial de catre proprietari este de 584 euro/mp si a fost exprimat in scris prin
adresa trimisa Administratiei Domeniului Public inregistratd cu nr, 18308R/17.09.2021.

Comisia propune preful de 400 euro/mp, pret refuzat de cétre proprietarii terenului.

Proprietarii nu acceptd scaderea prefului sub valoarea de 584 euro/mp avind in vedere
evolufia crescatoare a prefurilor terenurilor din zona.

Comisia respinge preful propus de proprietari si le solicita acestora s facd o noud oferta si
stabileste o noud runda de negocieri la data de 21.12 2021.

In urma negocierilor din data de 21.12.2021 proprietarii acceptd s scada pretul pana la
valoarea de 460 euro/mp, astfel ca, se incheie minuta negocierii, atasatd prezentului raport, care
prevede faptul ca:

1. Pretul contractului de vinzare-cumparare negociat de catre Parti, pentru intreaga suprafata de 333
mp, este de 460 euro/ mp, respectiv 353mp*460 euro/mp=162.380 euro.

2. Pretul negociat de 460 euro/mp ramane neschimbat pand la data semndrii in forma autentica a
contractului de vénzare-cumparare si a achitarii/ incasarii pretului.

3. Pretul contractului de vanzare-cumpdérare negociat de catre Parti se va achita vanzatorului, prin
virament bancar, in lei la cursul BNR din data semnarii in formad autenticd a contractului de
achizifionare a terenului de 353 mp, situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A.

Avand in vedere cele de mai sus, apreciem cd s-au respectat prevederile Normelor

procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti privind achizitia/inchirierea de

B.NMEX BI-RS
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imobile, aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 8/30.01.2019, modificatda si completatd prin H.C.L.
Sector 2 nr. 213/18.07.2019.

Pentru motivele ardtate, avand in vedere reglementarile legale in vigoare si tindnd cont de
faptul ca aceastd achizifie aduce un important beneficiu locuitorilor din str. Grigore Ionescu,
consideram cd achizifionarea terenului in suprafata de 353 mp, situat in strada Grigore Ionescu nr.
63A, Sector 2, poate face obiectul unui proiect de hotarare care sa fie supus aprobérii Consiliului

Local Sector 2 al Municipiului Bucuresti.

Director Executiv,

Valentin Costin Petre

iI“OCI'I'Ill

Bogdan Nifescu
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind oportunitatea achizifiondrii terenului situal
in Str. Grigore lonescu nr, 634, Sector 2, Bucuresti

Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local subordonat
Consiliului Local Sector 2 a fost infiintat la data de 01.07.1974 prin Decizia Consiliului
Popular al Sectorului 2 — Comitetul Executiv nr. 324/13.07.1974, ca institutie de stat cu
personalitate juridica.

Printre atributiile Administratici Domeniului Public Sector 2, se regiseste si
activitatea de administrare a locurilor de parcare de resedintd de pe raza sectorului 2, prin
intermediul Biroului Parcéri, avind ca principale activitati:

- identificarea si obtinerea avizarii de noi spatii de parcare de resedintd in sector;

- marcarea si semnalizarea locurilor de parcare de resedintéd avizate;

- Intocmirea si actualizarca evidentei locurilor de parcare de resedintd;

- mentinerea evidentei solicitarilor privind locurile de parcare de resedinta;

- atribuirca dreptului de utilizare a locurilor de parcare de resedinid existente

(realocarea locurilor de parcare);

- verificarea respectérii conditiilor contractuale de cétre utilizatorii locurilor de parcare
de resedinta.

in ultimii 10 ani numirul autovehiculelor care circuld sau tranziteaza capitala a
crescut cu peste 25%, din care 96% sunt autoturisme, tendintd care se mentine in anii
urmdtori, cu implicatii directe in cresterea exponentiald de cereri de locuri de parcare, cu
precadere parcdri de resedinta.

Prin HCL Sector 2 nr. 36/2020 a fost solicitat acordul Consiliului General al

Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local al Sectorului 2 sa
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achizifioneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti terenul situat in Str. Grigore
lonescu nr. 63A, Sector 2, si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector
2 prin Administratia Domeniului Public. Consiliul General a imputernicit Consiliul Local
al Sectorului 2 prin hotardrea nr. 335/2020, astfel ca formalitatile premergitoare demararii
procedurilor de achizitie au fost indeplinite.

Terenul propus spre achizitionare, in suprafatd de 353 mp, are in istoricul de
proprictate o retrocedare si se afla pozitionat pe amplasamentul unei parciri de resedinta,
iar lipsa de folosintd a acestui teren inseamnd anularea a circa 25 de locuri de parcare intr-
0 zona unde exista deja Tn asteptare alte peste 20 de cereri din partea locatarilor blocurilor
arondate acestei parcdri.

Totodata, actualii proprietari ai terenului si-au ardtat disponibilitatea vanzarii acestuia
cdtre administraia publicd, in vederea mentinerii folosintei actuale a terenului, respectiv
parcare de resedintd. Valoarea de achizitie va fi stabilita de comisia de negociere conform
procedurii aprobate prin HCL Sector 2 nr. 8/2019, modificati si completata prin HCL Sector
2 nr. 213/2019.

Pentru demararea procedurilor de achizitie este necesard constituirea unei comisii de
negociere in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 8/2019
pentru aprobarca Normelor procedural interne privind achizitia/inchirierea imobilelor la
nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti modificatd si completatd prin HCL Sector 2
nr. 213/2019. Totodata, propunem reprezentant din partea ADP Sector 2 pe domnul Director
General Adjunct — Alexandru TUDOR pentru a pune la dispozitia comisiei documentele

necesare, detinute de Administratia Domeniului Public Sector 2.

DIRXZC'[‘OR GENERAL
AlintVasilica DRUGAU.,
i \g}h S C’v Q\_‘.‘

Director Eeo/xgmic Director Tehnic
Marius P//-'\'-‘ A Laurentiu NANAU
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Catre: PRIMARIA SECTOR 2
DIRECTIA ACHIZITII SICONTRACTE PUBLICE
In atentia Doammnei Georgeta VIZIREANU

Va transmitem anexat Nota de fundamentare privind oportunitatea achizitionarii
terenului situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti, in vederea
intocmirii documentatiei necesare finalizarii procedurii de achizitie a respectivului

teren.
DIRI:C A)R GENERAL
A]m Vasilica Drugau
s W Y )}“s 4
DIRECTOR TEHNIC l)[RLC'I‘O[?i’KONOM!C

Laurentiu Nanau Wﬂxta

Redactat 2 ex., 25.08.2021
[nspector de Specialitate
Alina BASCA
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al Comisiei de negociere cu o singuri sursa pentru achizitionarea terenului in

RAPORT
suprafati de 353 mp, situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti

Prin Art. 1 din Hotérdrea nr. 36/20.02.2021 Consiliul Local Sector 2 a solicitat
acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului
local Sector 2 sa achizitioneze pentru si in numele Municipiului Bucuresti, terenul situat in
Str. Grigore lonescu nr. 63A, Sector 2 Bucuresti st pentru transmiterea terenului in
administrarea Consiliului Local Sector 2, prin Administratia Domeniului Public Sector 2,
pentru administrarea acestuia drept parcare de resedinta.

Prin Hotararea nr. 335/2020 Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
imputernicit Consiliul Local Sector 2 sa achizifioneze pentru si in numele municipiului
Bucuresti terenul in suprafafa de 353 mp, situat in Str. Grigore lonescu nr. 63A, Sector 2
Bucuresti.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr.
183/27.05.2021:

- se aproba constituirea comisiei de negociere in vederea achizitionarii terenului

situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti, conditiile in care
comisia de negociere isi va desfasura activitatea, respectiv prevederile H.C.L.

Sector 2 nr. 8/2019 pentru aprobarea Normelor procedurale interne privind
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achizitia/inchirierea imobilelor la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
astfel cum a fost modificata i completata prin H.C.L Sector 2 nr. 213/2019.

- se desemneaza un reprezentant din cadrul Administrafiei Domeniului Public
Sector 2 pentru a participa la sedintele Comisiei de negociere si a pune la
dispozifia acesteia documentele detinute, necesare pentru derularea procedurii
de negociere.

- se desemneazd un reprezentant din cadrul Directiei de Audit Public Intern al
autoritdtii executive pentru a participa la sedintele Comisiei § i a oferi consiliere

informald membrilor Comisiei in vederea unei bune gestionari a fondurilor

publice.
COMISIA DE NEGOCIERE
PENTRU ACHIZITIONAREA TERENULUI SITUAT IN
STR. GRIGORE IONESCU NR. 634, SECTOR 2, BUCURESTI
NR. MEMBRII COMISTET FUNCTIA INSTITUTIA/DIRECTIA
CRT ‘
I | ALBU SAVEL -ADRIAN Membru S i B
2 DINU ALEXANDRU Membru ol Lacas
1 - R | Glanaain. T Sector 2
; TORDACITE FLORINA —— Consiliul Local
: ISABELA | TR Sector 2
Membru desemnat prin _ P
T | Dispozitie Primar Sector 2. My | Pihatis oS
Membru desemmnal prin : . ,
J Me | P Sector 2
5 | Dispozifie Primar Sector 2 JI_{ mbr_u | .’r_mmr_iu Sector

si cu prevedererile Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 1850/09.09.2021:
- se aproba componenta nominald a comisiei de negociere constituitd prin
Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 183/27.05.2021, in vederea
achizitionarii  terenului situat in Str. Grigore lonescu nr. 63A, Sector 2,

Bucuresti, conform Anexei
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- se desemneaza domnul Tudor Alexandru, Director General Adjunct in cadrul
Administraiei Domeniului Public Sector 2, pentru a participa la sedinfele
comisiei de negociere, si a pune la dispozifia acesteia documentele definute,
necesare pentru derularea procedurii de negociere.

- se desemneazd domnul Andrei Gradinaru, auditor in cadrul Directiei Audit
Public Intern, pentru a participa la sedinfele comisiei de negociere si a oferi
consiliere informala membrilor comisiei, in vederea unei bune gestionari a

fondurilor publice.

Componenta comisiei de negociere:

Presedinte Comisie — ALBU SAVEL-ADRIAN - Consiliul Local Sector 2

Membru — DINU ALEXANDRU — Consiliul Local Sector 2

Membru — IORDACHE FLORINA ISABELA — Consiliul Local Sector 2

Membru — SERBAN MUGUR RIZESCU — Primaria Sector 2 / DILCA

Membru — Nitescu Bogdan — Priméria Sector 2 / DACP

Participanti la sedintele comisiei, conform Dispozitiei nr. 1850/09.09.2021 a Primarului
Sector 2:

Alexandru Tudor — Director Economic in cadrul ADP Sector 2

Andrei Gradinaru — Auditor, Directia Audit Public Intern

Procedura de negociere directa cu o singura sursa se desfasoara in conformitate cu
prevederile Normelor procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
privind achizitia/inchirierea de imobile, aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 8/30.01.2019,
modificata si completata prin H.C.L. Sector 2 nr. 213/18.07.2019.

Conform Art. 48 din Normele procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, procedurile de atribuire a contractului de achizitie/inchiriere de imobile sunt
urmatoarele:

a) licitatia — procedura la care persoana fizicd sau juridica interesata are dreptul de a

depune ofert;
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b) negocierea directa — procedura prin care autoritatea contractantd negociaza clauzele
contractuale, inclusiv pretul achizitiei/inchirierii, cu unul sau mai multi participanti la
procedura de atribuire a contractului de achizitie/inchiriere de imobile.

Conform Art. 49 alin. (1) din aceleasi norme “prin exceptie de la art. 48, in vederea

achizitiei/inchirierii de imobile se poate apela la procedura negocierii directe cu o singurd

sursa, in urmatoarele cazuri:

.........................

d) pentru achizitia/inchirierea unor imobile care au fdcut obiectul legilor speciale
privind restituirea/retrocedarea acestora si care ar afecta desfasurarea activitdtilor

institutiilor/serviciilor publice,”

Activitatea Comisiei a fost structuratd in doud etape distincte:

a) Pregatirea negocierilor desfasuratd in cadrul intdlnirilor de lucru organizate la sediul

Primariei Sector 2, Sala Consilierilor,

b) Negocierea propriu-zisa a prefului de cumparare cu proprietarii terenului.
In cadrul sedintelor de pregatire a negocierilor s-a studiat cadrul documentar aferent
intengiei de achizifionare a terenului in suprafata de 353 mp. situat in Str. Grigore lonescu
nr. 63A. Sector 2 Bucuresti. In acest sens, domnul Alexandru Tudor, Director economic in
cadrul ADP Sector 2, desemnat sa participe la sediniele Comisiel, a pus la dispozifia
Comisiei documentele detinute de ADP Sector 2, necesare pentru derularea procedurii de

negociere.
Urmare studierii acestor documente s-au constatat urmatoarele aspecte:

- Descrierea terenului: proprietate imobiliara de tip teren intravilan in suprafata de
353 mp, avand categorie de folosinta curti constructii, identificat sub nr. Cad
206006, inscrisa in Carte Funciara Nr. 206006 - Bucuresti, Str. Grigore lonescu,
nr.63A, Sector 2. Terenul este amenajat ca loc de parcare,cu 25 locuri de catre ADP
Sector 2. Accesul la proprietate se realizeaza direct din drum public asfaltat,

respectiv din Str. Grigore lonescu.
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- Caracteristici fizice :Terenul intravilan in suprafata de 353 mp categorie de folosinta
curti constructii, in forma dreptungiulara topografie pland, cu o deschidere catre
drum asfaltat de 11.78 ml.Folosinta terenului conform certificat de urbanism:
folosinta actuala: folosinta curti constructii.

- terenul are acces la toate utilitatile stradale.

- Administratia Domeniului Public Sector 2 a amenajat pe acest teren 25 locuri de
parcare.

- Inbaza Titlului de Proprietate eliberat in data de 03.09.2001 sub nr. 19857/2 de cétre
Prefectura Municipiului Bucuresti, a Procesului Verbal de punere in posesie din
25.09.2001, emis in baza Ordinului Prefectului nr. 377/30.08.2001,s-a procedat la
punerea in posesie a d-lor Raducanu V. Eugenia, lonescu V. Maria si Prisacaru L.
Anca a terenului in suprafata de 353 mp situat in Str. Grigore lonescu nr. 63A
(corespunzator Certificatului de Urbanism 875/24” I”” din 13.06.2002.

- Prin Contract de vanzare cumparare autentificat subnr.1957 din 24.05.2005 de catre
BNP” Tinca Constantinescu™; dreptul de proprietate asupra terenului revine
persoanelor fizice Petrisor Constantin State si Petrisor Mariana bun comun dobéndit
prin conventie, cota actuald 1/1. conform extrasului de carte funciara nr. 206006 cu
nr. cerere 91981 din data de 11.11.2021. Valoarea tranzactiei 300.000.000 lei vechi,
respectiv 30.000 lei.

- In conformitate cu adresa cdtre Administratia Domeniului Public Sector 2
inregistrata cu nr. 18308R din data de 17.09.2021. transmisd de catre proprietarii
terenului de 353 mp din Str. Grigore lonescu nr. 63A, oferta de vanzare ferma este

de 584 euro/mp.

Oportunitatea si necesitatea achizitionirii terenului in suprafata de 353 mp
mp rezulti din se asigurarea continuitatea activitagii de inchiriere de catre ADP a celor 25
spatii de parcare de resedinta, avand in vedere lipsa spatiilor de parcare din zona strazii

Grigore lonescu.

Pentru stabilirea aspectului financiar comisia a avut in vedere urmatoarele:
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» Valoarea de piatd a terenului a fost stabilitdi de citre un evaluator, membru al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizagi din Roménia, respectiv GMT Evaluari si

Consultantd, membru corporativ ANEVAR. Conform raportului de evaluare pentru

estimarea valorii de piatd, intocmit la data de 18.11.2021, valoarea de pia{d a terenului

este de: 182.800 EURO, echivalentul a 904.622 LEI, adica 517,847 euro /mp. Cursul de

schimb valutar licitat de BNR la data evaluarii: 4,9487 RON / EUR.

» Conform studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare din

Municipiul Bucuresti, apartinand Camerei Notarilor Publici Bucuresti,respectiv

WIE. SOeigene ML Grucien VA2
_5tr. Gngore . lancu sl 5083
b e s, oIS
TERENURI INTRAVILANE

STUDILE DE PIATA PENTRUANUL 2021 PRIVIND VALORILE UNITAR E MINIME

- Vaiorl in EUR mip -

Tersn cu deatinatia: alei de TEREN
TEREN TEREN OCUPAT acces. drumur, o3i de AFERENT
ZONA - SUBZONA LIBER DE CONSTRUCTI sornuPicati platorms IPATH COMERCIALE

TEREN
AFERENT
SPATH NOUSTRIALE

HOTA: /alodle terenunion atuate in zona 3887 la Sud de raul Colentra s cele situats M zona 28/B2. Ia Ners de Parcu!

Plumbuita, se vor dimvinua cu 5%, datonta restrictiler de construire

IOHA 36-B1 473 33z 233 522

TONA 34-B2 S5 Sas

» Extras de Carte Funciard pentru informare nr. 206006 emis ca urmare a cererii nr.

91981 dindatade 11.11.2021.

Au avut loc doud etape de negocieri cu proprietarii terenului de 353 mp situat in

Str. Grigore lonescu 83A, in data de 14.12.2021 si in datade 21.12.2021.

Astfel, in urma negocierilor din data de 14.12.2021 s-au concluzionat urmatoarele:

- Preful solicitat inifial de catre proprietari este de 584 euro/mp., conform unui raport de

evaluare comandat de citre proprietarii terenului si adresei

catre Administratia

Domeniului Public Sector 2 inregistrata cu nr. 18308R din data de 17.09.2021.

Comisia propune pretul de 400 euro/mp, pret refuzat de catre proprietarii terenului.
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- Proprietarii nu accepta scaderea prefului sub valoarea de 584 euro/mp avand in vedere
evolutia crescitoare a preturilor terenurilor din zona.
- Comisia respinge preful propus de proprietari si le solicita acestora sa faca o noua oferta
s1 stabileste o noua runda de negocieri la data de 21.12 2021.
In urma negocierilor din data de 21.12.2021 (conform MINUTEI DE NEGOCIERE
incheiatd in 21.12.2021 atasat prezentei ) s-au concluzionat urmatoarele:
- Urmare a negocierilor, proprietarii accepta sd scada pretul pana la valoarea de 460
euro/mp, astfel ca, se incheie minuta negocierii, atasata prezentei, care prevede faptul ca:
1. Pretul contractului de vanzare-cumparare negociat de cdtre Par{i, pentru intreaga
suprafatd de 353 mp, este de 460 euro/ mp, respectiv 353mp*460 euro/mp=162.380
euro.
2. Pretul negociat de 460 euro/mp raméne neschimbat pand la data semnarii in forma
autentica a contractului de vanzare-cumparare $i a achitarii/ incasarii pretului.
3. Pretul contractului de vénzare-cumparare negociat de catre Par{i se va achita
vanzdtorului, prin virament bancar, in lei la cursul BNR din data semnirii in forma
autentica a contractului de achizitionare a terenului de 353 mp, situat in Str. Grigore

lonescu nr. 63A.

Concluziile comisiei de negociere:

a) comisia a acfionat in limitele mandatului care i-a fost incredintat prin
H.C.L.Sector 2 nr. 183/27.05.2021;
In conformitate cu Art. 92, alin (1) din Normele procedurale interne ale Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind achizitia/inchirierea de imobile "Comisia de negociere va
negocia pretul imobilului supus achizitionarii, tindndu-se seama de valoarea imobilului
prezentata in raportul tehnic de expertiza evaluatorie intocmit anterior negocierii, respectiv
a punctului de vedere asumat de expertul tehnic evaluator, in situatia in care se constata
divergente intre autoritatea contractanta si ofertanti, cu privire la valoarea imobilului, pe
parcursul negocierii.”

b) comisia si-a desfasurat activitatea in conformitate cu prevederile Normelor

procedurale interne ale Sectorului 2 al Municipiului  Bucuresti privind
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achizitia/inchirierea de imobile, aprobate prin H.C.L. Sector 2 nr. 8 /30.01.2019;

c¢) preful final convenit in negociere a fost la nivelul de 460 euro/mp;

d) pretul final convenit in negociere este mai mic decét valoarea de piafd a
terenului stabilitd de evaluatorul autorizat ANEVAR si se incadreazd in valorile

prevazute In grilele notariale pentru terenurile intravilane situate in Municipiul Bucuresti,
zona 36-B3;

Fatd de cele enuntate In prezentul raport, comisia apreciaza ca oferta de cumparare este
in parametri financiari rezonabili si recomanda Consiliului Local Sector 2 sd aprobe prin
vot derularea si finalizarea aceastei tranzacii.
Comisia de negociere:
; 7.5 - 1 .
Presedinte Comisie - ALBU SAVEL-ADRIAN - Consiliul Local Sector2 | L ]' :
{r> |
Membru — DINU ALEXANDRU — Consiliul Local Sector 2 oy
Membru — [ORDACHE FLORINA ISABELA — Consiliul Local Sector 2
Membru — SERBAN MUGUR RIZESCU - Primdria Sector 2 / DJLCA
Membru — Nitescu Bogdan — Priméria Sector 2 / DACP
Participanyi la sediniele comisiei de negociere, conform Dispozifiei nr.
1850/09.09.2021 a Primarului Sector 2:

Alexandru Tudor — Director Economic in cadrul A.D.P. Sector 2

Andrei Gradinaru — Auditor, Directia Audit Public Intern. /77~
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PROCES-VERBAL
incheiat azi, 16.09.2021
Intalnire Comisiei de negociere achizitie imobil-teren

situat in str. Str. Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti

Cu ocazia intalnirii de astazi, 16 septembrie 2021, membrii Comisiei prezenii au fost:

ALBU SAVEL-ADRIAN

DINU ALEXANDRU
IORDACHE FLORINA ISABELA
SERBAN MUGUR RIZESCU
NITESCU BOGDAN

Participanii la sedintele comisiei conform Dispozitiei nr. 1850/09.09.2021:
ALEXANDRU TUDOR
ANDREI GRADINARU

Astfel, in urma analizarii regulamentului de achizitie/inchiriere imobile — aferent HCL. S2 nr.
8/30.01.2019, membrii comisiei, in cadrul sedintei de deschidere, au stabilit:

S-a numit secretarul Comisiei: Serban Mugur Rizescu.

S-a desemnat presedintele comisiei de negociere: Adrian Savu

S-a decis solicitarea ofertei de pret a proprietarilor pentru achizitionarea terenului de

353mp.

4. Potrivit art.90 alin.1 din HCL 82 nr. &30.01.2019, Comisia de negociere, solicitd
departamentului de achizitii publice din cadrul Primariei Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti inceperea procedurii de achizifie publica in vederea incheierii unui contract de
servicii cu un expert tehnic evaluator acreditat ANEVAR.

5. Se stabileste urmatoarea sedin{d@ de lucru dupa elaborarea de catre expertul ANEVAR a

raportului de evaluare pentru estimarea valorii de piata a terenului.

o b —

Comisia de negociere:

Albu Savel Adrian ""%,UE"' fu’ Lt
Dinu Alexandru i e
lordache Florina Isabela | +d“
Mugur Seban Rizescu |

Nifescu Bogdan /o .,

Participanti la sedintele comisiei:

Alexandru Tudor : ' ﬁ?oﬁméq
Alexandry Gradinaru { 0R|G|NAL m
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PROCES-VERBAL
incheiat azi, 07.12.2021
Intalnire Comisiei de negociere achizitic imobil-teren

situat in str. Str. Grigore lonescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti

Cu ocazia intalnirii de astdzi, 07 decembrie 2021, membrii Comisiei prezenfi au fost:

ALBU SAVEL-ADRIAN
DINU ALEXANDRU
SERBAN MUGUR RIZESCU
NITESCU BOGDAN

Participanti la sedintele comisiei conform Dispozitiei nr. 1850/09.09.2021:
ALEXANDRU TUDOR
ANDREI GRADINARU

Actiuni intreprinse:

1.

()

S-a analizat raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piata, elaborat de GMT
Evaluari si Consultanta, membru corporativ ANEVAR. Conform raportului de evaluare
pentru estimarea valorii de piatd, intocmit la data de 18.11.2021, valoarea de piata a
terenului este de: 182.800 EURO, echivalentul a 904.622 LEL adica 517,847 euro /mp.
Cursul de schimb valutar licitat de BNR la data evaluarii: 4,9487 RON / EUR.

S-a analizat studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare din
Municipiul Bueuresti, apartinaind Camerei Notarilor Publici Bucuresti, respectiv:

b, Gripore M, Graroes INA2
G, Grigoes ! lantin g o 0D
s.a;m_-m’ - ey ﬁ;ﬁa ;

ny, Ginpoes ipdieecy, o ra e

&

N

TERENURI INTRAVILANE

STURILE DE PIATA PENTRUFANUL 2021 PRIVIND VALORILE UNITARE MINIME

- Vajorl in EUR/mp -
T T s TEREN
ZONA - SUBZOfJA AcTes, UMt (ai g8 AFERENY AFERENT

UBER DE CONSTRUCTH comunicati, platorms SPATH COMERCIALE SPATE NDUSTRIALE

NOTA: Valorle terenunior situate in zona 36/B1, la Sud de rdul Colentina & cele situate in zona 34/82, la Nord de Parcul
Plumbidta, se vor diminua cu 5%, datonita restrictilor de construire.

ZONA 36-B1 475 332 233 522 428
LONA 36-B2 554 388 27 609 499
ZONA 36-B3 552 386 270 €07 497
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3. S-aluat la cunostiinta adresa citre Administratia Domeniului Public Sector 2 inregistrata
cunr. 18308R din data de 17.09.2021, transmisa de catre proprietarii terenului de 353 mp
din Str. Grigore Ionescu nr. 63A, oferta de vanzare ferma este de 584 euro/mp.

4. S-a decis elaborarea si transmiterea invitatiei de participare a proprietarilor terenului la
sedinta de negociere pentru stabilirea pretului de achizitionare a terenului.
5. Se stabileste gedinta de negociere cu proprietarii in data de 14.12.2021.

La sedintd comisiei a participat si Radu Nicolae Mihaiu, Primarul Sectorului 2.

Comisia de negociere: ¢
A4 dho

Albu Savel Adrian .'l’ﬁqi.‘\iﬂ E'L {L

Dinu Alexandru ~v0- <oy

Mugur Seban Rizescu

Nitescu Bogdan /.,

Participanti la sedintele comisiei:

Alexandru Tudor :
Andrei Gradinaru 27

2~

K
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PROCES-VERBAL
incheiat azi, 14.12.2021
Intalnire Comisiei de negociere achizifie imobil-teren

situat In str. Str. Grigore Ionescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti

Cu ocazia intdlnirii de astizi, 14 decembrie 2021, membrii Comisiei prezen{i au fost:

DINU ALEXANDRU -4 Wi,
SERBAN MUGUR RIZESCU
NITESCU BOGDAN

Participanti la sedintele comisiei conform Dispozitiei nr. 1850/09.09.2021:
ALEXANDRU TUDOR
ANDREI GRADINARU

Desfasurarea sedintei de negociere:

I. Pretul solicitat initial de catre proprietari este de 584 euro/mp., conform unui raport de
evaluare comandat de catre proprietarii terenului si adresei  citre Administratia
Domeniului Public Sector 2 inregistrata cu nr. [8308R din data de 17.09.2021.

2. Comisia propune pretul de 400 euro/mp, pret refuzat de catre proprietarii terenului.

['S)

Proprietarii nu acceptd scaderea prefului sub valoarea de 584 euro/mp avind in vedere
evolutia crescdtoare a preturilor terenurilor din zona.

4. Comisia respinge preful propus de proprietari si le solicita acestora si facd o noud oferta
si stabileste o noua rundd de negocieri la data de 21.12 2021,

[Din partea proprietarului terenului suspus negocierii au fost prezenti:

Mariana Petrisor

Constantin State Petrisor

La sedinta comisiei a participat si Radu Nicolae Mihaiu, Primarul Sectorului 2.
Comisia de negociere:
Dinu Alexandru

Mugur Seban Rizescu
Nitescu Bogdan /.«

Participanti la sedintele comisiei:

Alexandru Tudor L ORI ‘INA!.W.
Andrei Gradinaru




PROCES-VERBAL
Incheiat azi, 21.12.2021
Intalnire Comisiei de negociere achizitie imobil-teren

situat in str. Str. Grigore Tonescu nr. 63A, Sector 2, Bucuresti

Cu ocazia intalnirii de astézi, 21 decembrie 2021, membrii Comisiei prezenti au fost:

DINU ALEXANDRU
SERBAN MUGUR RIZESCU
NITESCU BOGDAN

Participanti la sedintele comisiei conform Dispozigiei nr. 1850/09.09.2021:
ANDRE] GRADINARU

Desfasurarea sedintei de negociere:

]

Urmare a negocierilor, proprietarii accepta sda scadd preful pana la valoarea de 460
euro/mp.

Se incheie minuta negocierii, care prevede faptul ca:

. Pretul contractului de vénzare-cumpdrare negociat de citre Par{i, pentru intreaga
suprafaid de 353 mp, este de 460 euro/ mp, respectiv 353mp*460 euro/mp=162.380
euro.

2. Preful negociat de 460 euro/mp ramane neschimbat pana la data semnarii in forma
autentica a contractului de vanzare-cumparare gi a achitarii/ incasarii prefului.

3. Pretul contractului de vanzare-cumpdrare negociat de cdtre Paryi se va achita
vanzatorului, prin virament bancar, in lei la cursul BNR din data semnarii in forma
autentica a contractului de achizitionare a terenului de 353 mp, situat in Str. Grigore
lonescu nr. 63A.

Din partea proprietarului terenului suspus negocierii au fost prezenti:

Mariana Petrisor

Av. loana Petrisor (imputernicire Avocatiala Seria PH,Nr. 0198711/21.12.21 pentru
reprezentare Constantin State Petrigor-spitalizat)

La sedinta comisiei a participat si Radu Nicolae Mihaiu, Primarul Sectorului 2.

Comisia de negociere:

Dinu Alexandru -0 5o

Mugur Seban Rizescu
Nitescu Bogdan

‘CONFORN GUi
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Participant la sedingele comisiei:

Andrei Gradinaru



MINUTA DE NEGOCIERE
[ncheiata azi 21.12.2021

intre

Membrii Comisiei de Negociere cu o singurd sursd in vederea achizifiondrii terenului
situat in Str. Grigore Ionescu nr. 63A,Sector 2, Bucuresti.

Si

Proprietarii terenulului in suprafaa de 353 mp, situat in Str. Grigore lonescu nr. 63A,
respectiv: DI. Constantin- State PETRISOR, D-na Mariana PETRSOR.

NOTA: Avand in vedere ca DI. Constantin-State PETRISOR a fost internat in spital in
data de 20.12.2021, D-na Mariana PETRISOR a fost insofiti de fiica dumneaei, D-ra
[oana PEETRSOR.

Prin care Partile, de comun acord, stabilesc:

1. Prejul contractului de vinzare-cumpdrare negociat de céte Par{i, pentru intreaga
suprafata de 353 mp, este de 460 euro/ mp, respectiv 353mp*460 euro/mp=162.380 curo,
2. Pretul negociat de 460 euro/mp ramane neschimbat pana la data semnarii in formi
autenticd a contractului de vdnzare-cumpdrare si a achitarii/ incasirii pretului.

3. Prejul contractului de vinzare-cumpdrare negociat de catre Parti se va achita
vanzatorului, prin virament bancar, in lei la cursul BNR din data semnarii in forma
autenticd a contractului de achizifionare a terenului de 353 mp, situatin Str. Grigore
[onescu nr. 63A.

Membrii comisiei de negociere prezen}i. Proprietari:

; Z’ Mariana Petrisor /IW
(A

erban Mugur Rizescu- Membry.- f; Constantin-State Petrisor(spitalizat
g LUt sor(sp

Nitescu Bogdan - Membru %‘, A Av. loana Petrisor (imputernicire W

Avocatiala Seria PEHLNr, 0198711/21.12.21)

Dinu Alexandru —Presedinte




MINUTA DE NEGOCIERE
incheiatd azi 21.12.2021

fntrc

Membrii Comisiei de Negociere cu o singurd sursd in vederea achizifionarii terenului
situat in Str. Grigore lonescu nr. 63A,Sector 2, Bucuresti.

Si

Proprietarii terenulului in suprafafd de 353 mp, situat in Str. Grigore Ionescu nr, 63A,
respectiv: DI. Constantin- State PETRISOR, D-na Mariana PETRSOR.

NOTA: Avind in vedere ca DI. Constantin-State PETRISOR a fost internat in spital in
data de 20.12.2021. D-na Mariana PETRISOR a fost insotiti de fiica damneaei, D-ra
foana PETRSOR.

Prin care Pértile, de comun acord, stabilesc:

1. Prejul contractului de vanzare-cumparare negociat de catie Parli. pentru intreaga
suprafata de 353 mp, este de 460 euro/ mp, respectiv 353mp*460 euro/mp=162.380 curo.
2. Preful negociat de 460 euro/mp raméne neschimbat pana la data semnirii in forma
autentica a contractului de vdnzare-cumpiérare §i a achitarii/ incasarii prefului.

3. Prequl contractului de vinzare-cumpdrare negociat de cétre Pari se va achita
vanzatorului, prin virament bancar. in lei la cursul BNR din data semnarii in forma
autentica a contractului de achizitionare a terenului de 353 mp, situat in Str. Grigore
[onescu nr. G3A.

Membrii comisiei de negociere prezen}i. Proprietari:

Mariana Petrigor /

Dinu Alexandru --Presedinte

$erban Mugur Rizescu- Membry. /7,

Nitescu Bogdan — Membru %

Constantin-State Petrigor(spitalizat)

Av. loana Petrigor (imputernicire ~ loana 27

by loana Petrisor

. Date: 20211223
Petrisor yaapms sovos

Avocatiald Seria PH,Nr. 0198711/21.12.21)
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